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GOUVENE CUOMO, AVOKA JENERAL SCHNEIDERMAN & MJISTRA DE BLASIO
ANONSE RETOU PLIS PASE 1,800 APATMAN NAN STABILIZASYON LWAYE
GRASA ANTANT AVEK PWOPRIYETE YO AK PATISIPASYON NAN PWOGRAM
KONFOMITE TAKS SOU PWOPRIYETE

Biwo Pwokiré Jeneral la pibliye yon lis 52 pwopriyeteé ki swadizan ap kontinye
refize lokaté yo kontra Iwaye stabilize

Inite Pwoteksyon Lokaté NYS ap komanse aksyon ranfosman pou pwoteje lokaté
Iwaye stabilize yo

Depatman Konsévasyon Lojman NYC & Devipman pou kdmanse deviopman
lojman pou antame yon pwosedi pou rekouvri prestasyon ke yo te resevwa san
rezon Benefis 421-a Taks

Gouvene Andrew M. Cuomo, Avoka Jeneral Eric T. Schneiderman ak Majistra Bill de
Blasio te anonse jodia ke 128 pwopriyeté ap resevwa benefis taks likratif dapreé seksyon
421-a nan Lwa Taks sou Pwopriyete imobilye New York kounye a anrejistre 1,823
apatman ki nan pousantaj mache a nan Vil New York kom Iwaye stabilize. Kom yon
rezilta, lokaté ki afekte nan toulé senk awondisman yo ap jwi pwoteksyon kontra lwaye
stabilize sou apatman yo pou premye fwa.

Rekiperasyon inite lwaye stabilize a se yon rezilta pwopriyeté yo ki swa te antre nan
antant avék Avoka Jeneral la pandan envestigasyon 421-a ki ankou a, oswa te dako
pou patisipe nan yon Pwogram Konfomite Imobilye Taks, yon inisyativ konjwen Avoka
Jeneral la, New York State Department of Homes and Community Renewal, ak
Depatman Prezévasyon ak Devlopman Lojman Vil New York.

“‘Nou pa pral tolere pwopriyeté kay kap vyole lwa a— tou senpleman,” te deklare
Gouvené Cuomo. “Anons sa vle di ke plizyé milye lokate toupatou nan Vil New York ap
gen pwoteksyon legal konplé ke yo merite. Sa a se yon etap pwogreé enpodtan nan bi
pou pwoteje lokaté New York yo de sichaj ak lwaye abiziv, e nou pral kontinye travay
avék patné nou yo nan gouvenman lokal ak eta pou kenbe pwopriyeté sa yo
responsab.”

Haitian Creole



“Pwopriyeté bilding lokasyon yo ki aksepte rekonpans taks sa yo dwe respekte patisyon
yo nan mache a epi ofri kontra Iwaye réglemante a lokaté yo. Sa se yon benefis santral
nan lwa 421-a,” Avoka Jeneral Schneiderman te deklare. “Retou apatman sa yo nan
Iwaye stabilize ap pote non selman stabilite ekonomik pou fanmi yo ki abite ladan yo,
men tou lap onore espri lwa jan li te prevwa.”

“‘Nou gen zewo tolerans pou gaspiyaj ak abi ki koute Nouyoké yo lojman a bon mache
enpotan. Administrasyon nou an fyeé pou | travay avék Avoka Jeneral Schneiderman ak
DHCR pou pote plizye santen apatman sa yo retounen nan stabilizasyon lwaye, ak pou
kenbe pwopriyete yo responsab. Nap itilize tout zouti nou genyen pou pote plis lojman
a bon mache anliy, men nou egalman santre sou pwoteje lojman yo ke nou deja
genyen,” te deklare Majistra Bill de Blasio.

Pwogram Konfomite Taks sou Pwopriyete te etabli nan 2015 pa Avoka Jeneral
Schneiderman, Gouvéné Andrew M. Cuomo, Komisyone DHCR James Rubin ak
Komisyoné HPD Vicki Been pou adrese vyolasyon egzijans stabilizasyon lwaye nan Iwa
421-a pa 194 pwopriyete bilding lokasyon rezidansyél plizyé fanmi, afime ke yo te
fonksyone tankou kondominyom. Jiska dat, 111 pwopriyeté elijib pou patisipe nan
Pwogram Konfomite Imobilye Taks te vle di ke yo pral anrejistre 1,415 inite ke yo
posede kolektivman kdom Iwaye stabilize, e yo te deja enfome lokate yo osijé dwa yo.

Pwopriyeteé sila yo ki pat chwazi pou patisipe nan Pwogram Konfomite Taks sou
Pwopriyete a yo toujou ilegalman ap prive lokaté yo sou kontra-lwaye stabilize yo
kounye a ap fe fas a posib revokasyon nan benefis taks 421-a pa HPD, aksyon
ranfosman pa TPU ak litij prive ki soti bo kote lokaté yo.

Inite pwoteksyon Eta ap kbmanse aksyon ranfosman pou asire ke rés 52 pwopriyete yo
ki pa anrejistre apatman yo tonbe an konfomite.

Komisyoné New York State Homes & Community Renewal James S. Rubin, te
deklare, “Devlopé yo ki genyen benefis egzansyon taks an echanj pou privilej pou
konstwi bilding apatman yo dwe reponn a egzijans Iwa a, oswa riske pou pédi benefis
yo yon fwa pou tout. Grasa kolaborasyon sa ant administrasyon Gouvéné a, Avoka
Jeneral ak Vil la nou te antre pwopriyeté yo nan konfomite e kom yon rezilta direk,
plizyé milye lokate kounye a gen dwa ak pwoteksyon ke yo merite dapré lwa Iwaye Eta.
Komanse kounye a, nou pral pran aksyon legal kont pwopriyeté rekalsitran yo ki pa
konfome pandan pwogram saa .”

Vicki Been, Komisyoné HPD, te deklare, “Pwopriyete sa yo te aksepte benefis taks ki
gen anpil valé e yo egzije dapre lalwa, pou bay lokaté yo kontra lwaye stabilize. Pifo
pwopriyeté bilding yo kanpe pran pozisyon e yap fe sa ki bon, men jodia nou te voye
yon avetisman bay pwoprieyté sa yo ki pa konfome. Mwen te remake anvansa, sa a se
yon etap nan lontém, efd ranfosman plizyé ajans, e nou pap sispann jiskaske chak
pwopriyete rantre an konfomite. Si ou posede yon pwopriyete ki resevwa yon benefis
taks, sa a se yon bon moman pou teni kont de avétisman nou, fé yon koutje sou
obligasyon legal ou, epi asire ke ou konfome. Si ou pa fé sa, li pral yon eré kap koute
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anpil.”

Lokaté ki nan bilding ke yo te idantifye anba ka pa jwenn pwoteksyon sou kontra Iwaye
stabilize pa pwopriyeté yo. Pou bilding sa yo, HPD ka kdmanse antame yon pwosedi
pou revoke benefis taks e TPU ka anmenmtan pouswiv aksyon sichaj kont pwopriyeté
yo paske yo te kolekte Iwaye ki pa apwopriye, sa ki ka enkli domaj triple nan non lokaté
ki te afekte yo epi asire ke apatman bilding yo anrejistre komsadwa e ke lokaté yo
pwoteje kont lwaye abiziv.

Anvan lansman Pwogram Konfomite Taks sou Pwopriyete a, Biwo Avoka Jeneral
Schneiderman te pase dezan ap ankete sou diferan vyolasyon pwopriyeté nan lwa 421-
a. Pandan peryod ankeét la, Avoka Jeneral la te antre nan 18 antant separe avék
pwopriyeté bilding nan toulé senk awondisman yo nan Vil New York ki te resevwa
benefis taks 421-a, restore 408 apatman adisyonél nan stabilizasyon lwaye. Dapre tém
régleman sa yo, pwopriyete ki te aksepte yo ap egalman peye kolektivman $5,086,653
nan Fon “Lojman a bon mache— Régleman AG,” sa ki pral itilize pou finanse
devlopman pou fanmi ki gen revni feb yo.

Yo te rive jwenn antant pa two lontan de sa avek 13 pwopriyeté bilding nan Brooklyn ak

Queens:
e Aron Kapelyus, ki atravé 10 differan antite kokiy posede 134 apatman nan 10
bilding toupatou nan katye Williamsburg ak Bedford-Stuyvesant nan Brooklyn, e
li te sistematikman prive tout lokaté li yo nan bilding kontra Iwaye stabilize yo, ap
peye kounye a $103,500 nan Fon Regleamn AG — Lojman A bon mache e lite
koOmanse bay tout lokate li yo nan bilding ki annaprée yo pwoteksyon kontra lwaye
stabilize pou premye fwa:

241 South 2" Street nan Williamsburg, Brooklyn;
208 South 3 Street nan Williamsburg, Brooklyn;
120 South 29 Street nan Williamsburg, Brooklyn;
337 Bedford Avenue nan Williamsburg, Brooklyn
442 South 5" Street nan Williamsburg, Brooklyn;
147 Maujer Street nan Williamsburg, Brooklyn;
543-545 Kosciuszko Street nan Bedford-Stuyvesant, Brooklyn;
417-419 Hart Street nan Bedford-Stuyvesant, Brooklyn;
367 Classon Avenue nan Bedford-Stuyvesant, Brooklyn; and

o 185-187 Clifton Place nan Bedford-Stuyvesant, Brooklyn.
¢ Nan katye Sheepshead Bay Brooklyn, 2801 Emmons Avenue, LLC, devlope
bilding 49 inite ki lokalize nan 2801 Emmons Avenue, ap anrejistre kounye a tout
apatman yo nan bilding sa kdom Iwaye stabilize, e lap peye $49,000 nan
restitisyon a Fon Régleman AG — Lojman A bon Mache Vil la ak yon ot $75,000
nan penalite, fré ak depans Eta;
e 782 Hart St. Realty Inc., devlopé bilding nan 782 Hart Street nan katye
Bushwick Brooklyn, kounye a ap bay kontra lwaye stabilize pou 19 fanmi kap viv
isit la epi peye $47,500 nan restitisyon Fon Régleman AG — Lojman A Bon
Mache Vil la;
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¢ 12 fanmi yo kap viv nan 43-24 Robinson Street, nan Flushing, Queens, koune
ap pral resevwa kontra lwaye stabilize nan men devlopé bilding sa, LCLC, LLC,
ki te egalman oblije pou peye $12,000 nan restitisyon nan Fon Régleman AG —
nan Lojman A Bon Mache Vil la;

e Dapre tém ki nan regleman 1997 Ocean Avenue, LLC te rive jwenn avék Avoka
Jeneral la, yon Iot 12 fanmi ki abite nan 1997 Ocean Avenue nan katye Midwood
Brooklyn kounye a ap resevwa kontra lwaye stabilize, e devlopé sa pral peye tou
$12,000 nan restitisyon a Fon Régleman AG — Lojman A bon Mache Vil Ia;

e Farda LLC and Zar LLC, ki ansanm te devlope yon bilding ki genyen 11
apatamn nan 71-57 161st Street nan Fresh Meadows, Queens, kounye a ap
resevwa kontra Iwaye stabilize pou tout fanmi yo ki abite la, e yo pral peye
ansanm $11,000 nan restitisyon a Fon Régleman AG — Lojman A bon Mache Vil
la;

e Nan katye Williamsburg Brooklyn, 10 fanmi nan 630 Metropolitan Avenue ap
resevwa kontra lwaye stabilize e pwopriyeté bilding nan 630 Metropolitan Avenue
LLC te aksepte pou peye $10,000 restitisyon a Fon Régleman AG — Lojman A
bon Mache Vil Ia;

e Yon |6t 8 fanmi kap viv nan 124-128 Gaitling Place, nan Astoria, Queens, ap
vini lwaye stabilize dapré régleman ke 124 Gaitling Place LLC te rive jwenn avek
Avoka Jeneral la, sa ki egzije tou pou devlope a peye $8,000 nan restitisyon a
Fon Régleman AG — Lojman A bon Mache Vil la;

e Nan 271 Nassau Avenue nan katye Greenpoint Brooklyn, 8 fanmi pral resevwa
kontra lwaye stabilize, e devlopé bilding sa pral peye $8,000 nan restitisyon a
Fon Régleman AG — Lojman A bon Mache Vil la;

e Nan katye South Slope Brooklyn, devlopé bilding nan 187 23rd Street, 187 23rd
Street, LLC, kounye pral bay kontra Iwaye stabilize pou 7 fanmi yo ki abite la e
lap peye $10,000 nan restitisyon a Fon Régleman AG — Lojman A bon Mache Vil
la;

e Charal Corporation, devlopé 131 Wythe Avenue nan katye Williamsburg
Brooklyn, kounye pral bay kontra lwaye stabilize pou 6 fanmi yo ki abite la e lap
peye tou $6,000 nan restitisyon a Fon Régleman AG — Lojman A bon Mache Vil
la;

e Shirokia Development, LLC, devlopé bilding nan 142-28 38th Avenue nan
Flushing, Queens, ap peye $85,000 nan penalite, fré ak depans a Eta; e

¢ devlopé bilding nan 90 Clay Street nan katye Greenpoint Brooklyn, 90 Clay
Street LLC, ap peye $40,000 nan restitisyon a Fon Regleman AG — Lojman A
bon Mache Vil la ak $20,000 anplis nan penalite fré ak depans a Eta.

Yo te anonse anvansa régleman avék senk pwopriyeté. Régleman anvan sa yo te gen
ladan rekiperasyon de tout benefis taks 421-a ke operate otél akoutém lan te resevwa
nan Midtown Manhattan, rekiperasyon salé ki pa peye pou anplwaye sévis bilding lan ki
te anplwaye pa yon pwopriyeté Brooklyn, ak retou kolektif 22 apatman ke twa diferan
pwopriyete bilding posede nan Queens ak Staten Island. Detay sou régleman sa yo
disponib |a ak la.
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Manm Asanble Keith L.T. Wright, Prezidan Komite Asanble a sou Lojman, te
deklare: “Pwopriyete yo ki resevwa egzansyon taks gen yon obligasyon legal pou
adere a régleman yo ki gouvéné benefis piblik ke yo resevwa. Yo egalman genyen yon
obligasyon moral pou ede nan redwi lojman a bon mache ki pa anrejistre komsadwa
kom lwaye stabilize. Mwen te pase plizyé deseni ap lite pou kenbe opdtinite lojman a
bon mache pou fanmi yo, granmoun ak jén moun yo. Kalite mezi konsévasyon sa ap
re-asire Nouyoké yo ke yo pap tolere taktik predaté pwopriyete yo.”

Manm Konséy Jumaane D. Williams, prezidan Komite Konséy sou Lojman ak
Bilding, te deklare: “Kom prezidan Komite Konseéy sou Lojman ak Bilding, pi gwo
priyorite m se pou asire ke nou fé tout sa nou kapab pou mete fen nan kriz lojman a bon
mache a. Egzansyon taks 421(a), jan li aktyélman konstitye, egzije ke pwopriyeté
bilding lokasyon yo ki resevwa benefis la-pou anrejistre yo, epi pwoteje lokate yo le yo
ofri yo Iwaye stabilize. Inyorans de régleman yo, oswa Iwa a se pa yon eskiz pou pa
anrejistre inite yo avék eta epi neglije pou ofri lokaté yo pwoteksyon ki vini avek
stabilizasyon lwaye a. Pwopriyeté yo nan vil la ta dwe konnen ke kalite konpotman sa
pap rete inapési, e nap adrese . Nou dwe rete vijilan epi asire ke nenpot pwopriyeteé ki,
esansyelman resevwa sibvansyon pou bati kay, fé pét nan revni taks, sa ki kapab itilize
pou yon kantite objektif piblik, ki vo I. Mwen konplimante Avoka Jeneral la pou travay li
sou kesyon sa e map rete tann patenarya kontinye nou pou pwoteje lokaté Vil New York

yo.

Judith Goldiner, Avoka responsab, Inite Refom Lwa Sivil, nan Legal Aid Society,
te deklare: “Grasa efd Avoka Jeneral Schneiderman ansanm avek lide sivil ak eta,
plizyé santén fanmi pral kounye a resevwa pwoteksyon Iwaye ke yo merite.
Stabilizasyon Lwaye se yon pati enpotan pou kenbe New York a bon mache pou plis
pase 2 milyon rezidan Vil New York, e Legal Aid Society rekonesan ak Avoka Jeneral
Schneiderman ansanm avék Komisyoné Rubin ak Been pou efd yo nan asire ke tout
lokaté yo jwenn pwoteksyon ke pwopriyeté yo fose pou konfome avék lalwa.”

Benjamin Dulchin, Direkté Egzekitif Asosyasyon pou Katye ak Devilopman
Lojman, te deklare: “Li esansyél ke yo te ranfose régleman yo pou aksepte egzansyon
taks e lokate yo nan bilding sa yo ap jwenn pwoteksyon ke yo gen dwa. Avoka Jeneral
Schneiderman ak 16t ajans nan vil ak eta merite kredi paske yo te asire konfomite epi
paske yo te kanpe pou rezidan lwaye réglemante yo.”

Eta New York te adopte Seksyon 421-a nan Lwa Taks sou Pwoprieyte nan 1971 pou
ankouraje konstriksyon lojman Iwaye stabilize, kondominydom ak koperativ nan Vil New
York. Nan dat 14 jen ane sa, lwa 421-a te elaji epi modifye.

Avoka Jeneral la remésye Komisyoné DHCR Rubin ak HPD Komisyoné Been pou
patenarya yo nan kreye yon Pwogram Konfomite Taks sou Pwopriyete, ansanm avek
anplwaye DHCR ak HPD pou koperasyon kontinyél ak eféo ankou yo pou pwoteje lokaté
ak kontribyab New York yo.
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Inite Pwoteksyon Lokaté a, te etabli pa Gouvené Cuomo nan 2012, kreye yon nouvo
fwontyé nan ranfosman Iwa sou Iwaye. Depi kreyasyon I, TPU te itilize done analiz,
metrik ak odit ak envestigasyon pou pwo-aktivman idantifye si pwopriyeté yo ap
konfome avek estati Iwaye réglemante yo. Inisyativ sa, ansanm aveék kreyasyon yon
Gwoup Travay konjwen Prevansyon Aselman sou Lokate, se youn pami aksyon
ranfdosman plizyé ajans ki pwoteje lokaté yo kont asélman. Inite Pwoteksyon Lokatée te
reyisi retounen avek siksé plis pase 44,000 inite nan lwaye reglemante.

Envestigasyon 421-a Avoka Jeneral la ak Pwogram Konfomite Taks sou Pwopriyete te
kondwi pa Avoka Jeneral Adjwen Elissa Rossi, Nicholas J. Minella ak Richard J. Shore,
Konseye Spesyal Jeffrey R. Rendin, Chef Biwo Erica F. Buckley tout Biwo Finans
Imobilye, ak Avoka Egzekitif Adjwen pou Jistis Ekonomik Jeneral Karla G. Sanchez.
Direkté Rechéch Lacey Keller egalman ap travay sou ka sa yo.

Anplwaye Inite Pwoteksyon Lokaté Division of Homes and Community Renewal DHCR
ap travay sou inisyativ 421-a enkli Direkte Legal TPU Vernitta N. Chambers, Komisyoné
Adjwen pou Afé Enté-gouvenmantal Jeffrey A. Margolies, ak Direkte Medsin legal
Harvey Akerman, sou sipévizyon Chéf Biwo TPU Gregory C. Fewer e anba sipevizyon
jeneral Komisyoné Adjwen DHCR Richard R. White.

Manm yo nan Biwo Afé Legal HPD ak Divizyon Rekonpans Lojman ap travay an
kolaborasyon etwat avek Biwo Avoka Jeneral la ak TPU, enkli Pwogram Konfomite
Imobilye Taks, pou asire ke met kay yo konfome avek Iwa ki aplikab.
HiH#
Lis 52 Pwopriyeté yo ki swadizan kontinye ap refize Lokate yo Kontra Lwaye Stabilize

Apepre. #
Adrés Bilding Awondisman Pwopriyeté apatman
rezidansyél

1 375-377 Franklin Brooklyn 375 Franklin Avenue LLC 10
Avenue
160 and 178 East

2 117th Street Manhattan Ate Kays 2 LLC 41
54-37/39 101st

3 Street Queens DA 101 Realty LLC 10

4 '102'17 Martense Queens Lovely Home LLC 5

venue

1205 New York 1201 New York Avenue

5 Avenue Brooklyn LLC 9

6 299 McGuiness Brooklyn 301 Development LLC 10
Boulevard

7 141 Dupont Street Brooklyn 98 Clay St. LLC 8

8 754 40t Street Brooklyn 754 40t Street LLC

9 6 Bayridge Avenue Brooklyn 8 Loujain LLC

i th

10 3052 Brighton 5 Brooklyn DMR Holding LLC 15

Street
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11
12
13

14
15
16
17

18

19

20
21
22
23
24

25
26

27

28
29

30
31
32

33
34
35

36

37

41-28 Junction
Boulevard

28 Melrose Street
518 Meeker Avenue

411 99t Street

279 Lake Street
2815 Shell Road
2813 Shell Road

2817 Shore
Parkway

2613 & 2615 Shore
Parkway

215 Bay 49t Street
22-43 28" Street
52 Avenue W

679 East 3 Street

516-518 Kingston
Avenue

146 Diamond Street
300 20 Street
27-35 215t Street
35-12 31st Street
35-14 31st Street
35-16 315t Street
35-18 315t Street
141-48 84" Drive
1223 42n Street

186 Green Street

48-10 111 Street

345 Ovington
Avenue

64-01 Woodside
Avenue

1569 84th Street
194 Wallabout
Street

15 Bay 29" Street

17 and 21 Bay 31th
Street

Haitian Creole

Queens
Brooklyn
Brooklyn

Brooklyn
Brooklyn
Brooklyn
Brooklyn

Brooklyn
Brooklyn

Brooklyn
Queens

Brooklyn
Brooklyn
Brooklyn

Brooklyn
Brooklyn

Queens

Queens
Brooklyn

Brooklyn
Queens

Brooklyn

Queens
Brooklyn

Brooklyn
Brooklyn

Brooklyn

Ji Ping Yu and Tse Hwa
Yu

28 Melrose Realty LLC

518 Meeker Avenue
Realty, Inc.

Garg Development, Inc.
279 Lake Street LLC
Kujtim Lulani

Zuber and Zada Nikovic

Angelo and Felice
Dellegrazie

Lina & Emmanuele
Alaimo

Jian Sheng Lin and Lian
Xiu Tan

Louis Pace

Cheung Kong
International Co. Inc.

679 East 3¢ LLC
516 Kingston LLC

146 Diamond LLC
300 20t Street LLC

Sanvito Realty Holding
Corp.

Ko-Am LLC
Hadassah Oberlander

Osho Developers 186
LLC

Marx Development Corp.

345 Ovington LLC
64-01 Woodside Realty
Inc.

1569 84t Street LLC

Flushing Acquisitions
Holdings, LLC

1529 Bay 29t Street
Realty Corp.

LMJ Realty LLC

10

12

35

21

20
25

27

12



38
39
40
41

42

43
44
45
46
47

48

49
50

51

52

165 West 9t Street
1713 Bath Avenue

1270 58t Street

57,59, 61 Bay 31
Street

73 and 75 Grand
Avenue

1775 East 17t
Street

132-41 41st Road
158-04 79t Avenue

71-45 160t Street

240 Richardson
Street

133-20 Avery
Avenue

3738 Shore
Parkway

489 Maple Street

2607 Albemarle
Road

2603 Albemarle
Road

910 Rogers Avenue
89 Veronica Place

2605 Albemarle
Road

Brooklyn
Brooklyn
Brooklyn

Brooklyn
Brooklyn

Brooklyn
Queens
Queens
Queens

Brooklyn
Queens

Brooklyn

Brooklyn

Brooklyn

Brooklyn

Tunnel Condos LLC

Guo Hui Wu and Li Li
Chen

Moses Trebitsh

57 Bay 31 Street LLC

The Grand 73 LLC
1775 East 17t St BH
LLC

132-45LLC

Lewis Realty
Management, Inc.

71-45 160t Street LLC

GW Properties of NY
LLC

New West Lake Holding

LLC
Meserau Court LLC

Maple 18 Corp.

Rogers Plaza LLC

Glendora Burnett-Gentles

TOTAL:

Wa p jwenn 16t nouvél nan sitwéb www.governor.ny.gov
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