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ГУБЕРНАТОР КУОМО (CUOMO) СООБЩАЕТ О ГОТОВНОСТИ ОСНОВНЫХ 

ИПОТЕЧНЫХ КОМПАНИЙ ПРИНЯТЬ РЯД МЕР ДЛЯ БОРЬБЫ С ПУСТУЮЩЕЙ И 
БРОШЕННОЙ «МЕРТВОЙ НЕДВИЖИМОСТЬЮ» (ZOMBIE PROPERTIES) 

 
Наиболее эффективные практики в данной отрасли помогут 

Департаменту финансовых услуг штата Нью-Йорк (NYDFS) наладить 
сотрудничество с представителями местных органов власти в 

вопросах ограничения роста объемов обветшалого жилого фонда, 
снижения расходов налогоплательщиков, а также поддержания ценового 

уровня недвижимости 
 

Компании Wells Fargo, Bank of America, Citigroup и другие компании, 
представляющие собой порядка 70 % рынка Нью-Йорка, готовы к 
применению наиболее эффективных мер в отношении «мертвой 

недвижимости» 

 
Губернатор Эндрю М. Куомо (Andrew M. Cuomo) сообщил сегодня о том, что 11 
банков, ипотечных компаний, а также кредитных союзов, представляющих собой 
около 70% рынка Нью-Йорка, примут в работу ряд наиболее эффективных практик 
для оказания помощи в борьбе с руинами по соседству, а также с экономическим 
ущербом, нанесенным пустующей и брошенной «мертвой недвижимостью» в 
штате Нью-Йорк. В рамках реализации данных практик, банки и ипотечные 
компании будут регулярно инспектировать объекты недвижимости, пришедшие в 
упадок, чтобы определить действительно ли они являются пустующими и 
брошенными, а также убедиться в том, что эти дома безопасны и имеют 
соответствующие технические характеристики. Банки и ипотечные компании также 
будут предоставлять информацию о собственности, которая считается пустующей 
и брошенной, в регистрационное бюро штата для последующего ее изучения в 
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Управлении финансовых услуг штата Нью-Йорк (New York State Department of 
Financial Services), который в дальнейшем передаст данную информацию 
местным органам власти. Департамент будет сотрудничать с местными органами 
власти с целью изучения технического состояния недвижимости, а также 
привлечения к данной проблеме особого внимания банков либо ипотечных 
компаний, обслуживающих кредит. 
 
«Мертвая недвижимость может способствовать снижению экономического 
благополучия и безопасности целых регионов, но, работая вместе, мы принимаем 
меры, помогая укреплять и восстанавливать местные общины, — сказал 
Губернатор Куомо (Cuomo), — Мы выражаем признательность этим компаниям за 
сотрудничество с нами по данному вопросу. Данная форма сотрудничества станет 
взаимовыгодной как для общин, так и для заемщика, а также послужит защитой 
близлежащих окрестностей от риска возникновения пустующих и брошенных 
объектов собственности». 
 
Бенджамин М. Лоски (Benjamin M. Lawsky), руководитель Департамента 
финансовых услуг (Superintendent of Financial Services), подчеркнул: «Волна роста 
количества «мертвой» собственности, накатившая в последствии финансового 
кризиса, наносит ущерб местным общинам и угрожает стабильности рынка 
ипотечного кредитования в долгосрочной перспективе. Предлагаемые 
целесообразные меры являются необходимым и крайне важным частью 
восстановления ущерба, по мере того, как мы продолжаем следовать по пути 
законодательных реформ. Мы планируем тесное сотрудничество с местными 
органами власти, ипотечными компаниями и другими заинтересованными 
сторонами для продолжения изучения крайне важной проблемы «мертвых» 
объектов собственности». 
 
«Сегодняшнее соглашение является первым шагом в борьбе с эпидемией 
пустующих «мертвых домов», которые стали дополнительной нагрузкой для 
наших общин в части расходов на техническое обеспечение, привели к снижению 
стоимости объектов недвижимости, а также росту преступности, — сказал 
Министр юстиции Эрик Т. Шнайдерман (Eric T. Schneiderman), — Я продолжу 
сотрудничество с моими коллегами в правительстве на всей территории штата 
для того, чтобы принять Акт помощи районам с оставленной собственностью 
(Abandoned Property Neighborhood Relief Act), законодательное решение, которое 
преобразует сегодняшние реформы в закон, обеспечит существенную правовую 
поддержку и предоставит муниципалитетам ресурсы, необходимые для 
возвращения улицам прежнего вида. Я поддерживаю руководителя Департамента 
Лоски (Lawsky) в его непрерывной работе над этим актуальным вопросом». 
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Дэррил С. Таунс (Darryl C. Towns), Руководитель и Главный исполнительный 
директор Управления по вопросам восстановления жилья и возрождения местных 
сообществ штата Нью-Йорк (New York State Homes & Community Renewal) сказал: 
«Как владельцы недвижимости, так и банки должны быть хорошими соседями. 
Данные усилия направлены на поддержку и укрепление общин и являются еще 
одним способом сохранения региональной целостности и борьбы с 
возникновением очередных покинутых объектов недвижимости. Обеспечение 
гарантий безопасности ньюйоркцам, а также помощь в оказании технической 
поддержки близлежащих домов является приоритетной задачей для штата. 
Работая вместе, мы можем восстановить стабильность и обеспечить 
безопасность близлежащим районам. 
 
Пустующая и брошенная недвижимость является серьезной проблемой в штате 
Нью-Йорк, поскольку она дает все основания сомневаться в ее целостности и 
безопасности, а также ведет к дополнительным расходам со стороны 
налогоплательщиков из местных общин. Данная проблема обострилась 
вследствие длительного процесса отчуждения недвижимого имущества, и по 
причине ущерба, понесенного многими домовладельцами вследствие 
финансового кризиса. В рамках существующего законодательства, владельцы 
собственности несут ответственность за поддержание ее технического состояния 
и, таким образом, банки и ипотечные компании не обязаны нести ответственность 
за техническое обеспечение пустующей и заброшенной недвижимости до тех пор, 
пока они не получат решение суда о ее передаче в собственность, часто спустя 
три и более лет после начала процесса отчуждения. Пока объект недвижимости 
пустует, он ветшает и, вследствие этого, ситуация в части безопасности 
ухудшается. 
 
Департаментом финансовых услуг штата Нью-Йорк (NYDFS) была созвана группа 
представителей крупнейших банков и ипотечных компаний страны, как 
управляемых, так и вне сферы управления ведомством, для помощи в 
разрешении данной проблемы. В рамках деятельности по защите зданий с 
помощью наиболее эффективных и известных на сегодняшний день методов, 
банки и ипотечные компании будут проводить внешнюю инспекцию объекта 
собственности в течении 60 дней после задержки по выполнению кредитных 
обязательств, для того, чтобы определить является данный объект заселенным 
или брошенным; такая проверка затем будет проводиться каждые 30 дней. Если 
установлен факт, что объект собственности пустует или является брошенным, 
банк или ипотечная компания полностью ограничивают доступ в данный объект, 
заменив замок, заменив либо установив окна, разместив на объекте контактную 



Russian 

информацию, а также максимально исключив иные возможные угрозы 
безопасности. Далее, в рабочем режиме, банком либо ипотечной компанией будет 
изучено техническое состояние недвижимости с целью обеспечения гарантий ее 
безопасности и уверенности в соответствии нормам технического обслуживания 
штата Нью-Йорк (то есть трава должна быть подстрижена, а условия состояния 
недвижимости должны быть безопасными и соответствовать санитарно-
гигиеническим нормам). В этой связи оптимально приемлемые меры принимаются 
в отношении первоочередных ипотечных кредитов на жилую недвижимость в 
соответствии с существующими законами, а также директивами страховых 
компаний и инвесторов. 
 
Кирстен Киф (Kirsten Keefe), старший юрист фирмы Empire Justice Center, сказала: 
«Пустующие и брошенные здания заполонили наши города и административные 
центры вследствие волны отчуждения имущества. Мы поддерживаем 
Губернатора в его намерении решить данную проблему и обеспечить 
необходимые для этого ресурсы. Мы также приветствуем инициативу банков, 
взявших на себя ответственность за эти объекты недвижимости и снявших ее с 
городских властей».  
 
После внедрения этих практик и создания реестра Департаментом финансовых 
услуг штата Нью-Йорк (NYDFS), банки и ипотечные компании, принимающие 
участие, будут уведомлять Департамент финансовых услуг штата Нью-Йорк 
(NYDFS) о появлении новых объектов, признанных пустующими и брошенными, 
после чего NYDFS будет передавать эту информацию местным органам власти на 
всей территории штата. NYDFS будет принимать жалобы от соседей либо 
местных органов власти в отношении объектов собственности. Отдел помощи по 
вопросам ипотечного кредитования при Департаменте финансовых услуг 
(Mortgage Assistance Unit of DFS), сотрудничающий с банками и ипотечными 
компаниями на постоянной основе по вопросам ипотечного кредитования, 
волнующим ньюйоркцев, будет работать с соответствующим банком либо 
ипотечной компанией с целью разрешения вопросов, поднимаемых в каждой 
поступающей жалобе. Жалобу можно подать в Департамент финансовых услуг 
штата Нью-Йорк (NYDFS) по адресу: 
http://www.dfs.ny.gov/consumer/fileacomplaint.htm. 
 
Список банков, кредитных союзов и ипотечных компаний, реализующих данные, 
наиболее эффективные практики, и представляющие собой около 70% рынка 
Нью-Йорка:  

• Компания Wells Fargo 

• Банк Bank of America 
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• Компания Citi Mortgage 

• Компания Ocwen 

• Банк Nationstar 

• Компания PHH 

• Компания Green Tree Servicing 

• Банк Astoria Bank 

• Кредитный союз Bethpage Federal Credit Union 

• Банк M&T Bank 

• Банк Ridgewood Savings 

 
Департамент финансовых услуг штата Нью-Йорк (NYDFS) продолжит дискуссии в 
ближайшие дни и недели с еще несколькими банками и ипотечными компаниями, 
призывающие использовать данные практики. Наиболее эффективные практики 
буду освоены и внедрены к августу 2015 г. 
 
С наиболее эффективными практиками, внедряемыми банками и ипотечными 
компаниями, можно ознакомиться здесь. 

 
### 

 
Дополнительная информация доступна на сайте www.governor.ny.gov 
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