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即時發佈即時發佈即時發佈即時發佈：：：：2015年 5月 18日 州長州長州長州長 ANDREW M. CUOMO

紐約州 | Executive Chamber 

Andrew M. Cuomo | 州長 

 

州長州長州長州長 CUOMO 宣佈多家大型抵押貸款公司同意採取措施來抗擊空置和廢棄的宣佈多家大型抵押貸款公司同意採取措施來抗擊空置和廢棄的宣佈多家大型抵押貸款公司同意採取措施來抗擊空置和廢棄的宣佈多家大型抵押貸款公司同意採取措施來抗擊空置和廢棄的「「「「僵尸房產僵尸房產僵尸房產僵尸房產」」」」 

 

行業最佳實作將會幫助行業最佳實作將會幫助行業最佳實作將會幫助行業最佳實作將會幫助 NYDFS與地方官員合作來抑制衰退與地方官員合作來抑制衰退與地方官員合作來抑制衰退與地方官員合作來抑制衰退，，，，降低納稅人成本降低納稅人成本降低納稅人成本降低納稅人成本，，，，及提升及提升及提升及提升

房產價值房產價值房產價值房產價值 

 

佔據紐約市場近佔據紐約市場近佔據紐約市場近佔據紐約市場近 70%份額的份額的份額的份額的Wells Fargo、、、、Bank of America、、、、Citigroup及其他公司將及其他公司將及其他公司將及其他公司將

會採取僵尸房產最佳實作會採取僵尸房產最佳實作會採取僵尸房產最佳實作會採取僵尸房產最佳實作 

 

州長 Andrew M. Cuomo於今日宣佈，佔據紐約市場近 70%份額的 11家銀行、抵押貸款

公司和信用社將會採取一套最佳實作來幫助於紐約州中抗擊由空置和廢棄的「僵尸房產」

所造成的社區衰退和經濟損害。依據該等最佳實作，該等銀行和抵押貸款公司將會定期檢

查貸款逾期的房產，以確認它們是否空置和廢棄，並確保該等房產安全和得到恰當維護，

同時採取其他措施。另外，該等銀行和抵押貸款公司會將被確認為空置和廢棄的房產報告

給一家將由紐約州金融服務部(New York State Department of Financial Services, 

NYDFS)設立的州登記處。該部門將會與地方政府官員分享該等資訊。該部門將會與該等

地方官員合作，與負責貸款服務的銀行或抵押貸款公司攜手解決和上報任何維護問題。 

 

「僵尸房產會損害經濟健康和整個社區的安全 – 但透過齊心協力，我們正採取措施來幫

助加強和修繕地方社區，」州長 Cuomo 說。「我們感謝這些公司與我們合作解決該問題。

該舉措是雙贏的，將會惠及全州的社區和抵押貸款所有人，並應作為在未來保護社區免遭

空置和廢棄房產損害的典範。」 

 

金融服務部主管 Benjamin M. Lawsky說：「金融危機後出現的僵尸房產潮傷害到地方社

區，並威脅到抵押貸款市場的長久健康發展。隨著我們繼續尋求更多的立法改革，這些常

識性的措施是修繕該等損害的即時且重要的一環。我們將會與地方官員、抵押貸款公司及

其他利益相關人緊密協作，繼續解決重大的僵尸房產問題。」 
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「今日協定是朝著阻擊空置僵尸房產疫情邁進的正確一步，而它所帶來的維護成本、房產

價值下跌和犯罪已讓我們的社區不堪重負，」總檢察長 Eric T. Schneiderman說。「我

將會繼續與全州的政府同僚合作通過我們的《Abandoned Property Neighborhood Relief 

Act》。這一立法解決方案會將今日的改革確立為法律，實現有意義的執法，並為地方政

府提供資源來振興他們的街道。我讚賞主管 Lawsky推進解決該重大問題。」 

 

紐約州房屋及社區重建局(New York State Homes & Community Renewal)局長/執行長

Darryl C. Towns說：「房主必須是好鄰居，而銀行亦必須是好鄰居。這項支援鄰里和加

強社區的工作是用於保護地區完好性和阻止衰退的另一種方式。確保紐約州民眾的安全和

福祉並幫助維護好止贖的房產是本州的優先要務。透過齊心協力，我們能夠恢復社區的穩

定與安全。」 

 

空置和廢棄房產是全紐約州面臨的一個嚴峻問題，其導致社區衰退和安全危害，並造成地

方社區耗費大量的納稅人金錢。該問題因冗長的止贖流程及金融危機造成的損害而惡化。

依據現行法律，房產所有人負責維護其房產，因此在收到止贖判決之前，銀行和抵押貸款

公司無需維護空置和廢棄的房產，而該判決通常在申請止贖後的三年或更長時間。在該過

渡期，有些房產可能會年久失修，加劇衰敗並造成安全問題。 

 

NYDFS召集了國內一批最大型的銀行和抵押貸款公司（包括歸其管理及不歸其管理的）

來幫助解決該問題。在今日宣佈的最佳實作所提供的保護措施中，銀行和抵押貸款公司將

會在貸款逾期的 60日內對房產進行外部檢查來確認其是否空置和廢棄，之後每 30日檢

查一次。如確認房產空置和廢棄，銀行或抵押貸款公司將會透過換鎖、更換或加寬窗戶、

在房產上張貼聯絡資訊，及消除其他安全危害來保護該房產的每套單位。隨後，銀行和抵

押貸款公司將會持續監查該房產的狀況，確保它安全並符合紐約州維護法規的適用條款

（如必須剪草，及房產的狀況必須是安全和衛生的）。該最佳實作適用於針對住宅和第一

留置權抵押貸款，受到現行法律及保險公司和投資人指引的約束。 

 

Empire Justice Center高級律師 Kirsten Keefe說：「在止贖危機過後，空置和廢棄的建

築正在侵蝕著我們的城市和鄉村。我們感謝州長認識到該問題，並投入資源來解決它。這

是銀行對該等房產負起責任所邁出的良好第一步，從而不會讓城市為此獨立承擔後果。」  

 

在採取該等最佳實作及 NYDFS設立了登記處之後，參與的銀行和抵押貸款公司將會向

NYDFS報告他們已確認為空置和廢棄的任何新房產，然後 NYDFS將與全州的地方官員

分享該等資訊。NYDFS將會接受來自社區或地方官員對該等房產的投訴。DFS的抵押貸

款援助小組(Mortgage Assistance Unit)負責與銀行和抵押貸款公司定期合作來解決影響

紐約州民眾的抵押貸款相關問題，其將會與適當的銀行或抵押貸款公司攜手解決任何此類
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投訴中所產生的問題。可於 http://www.dfs.ny.gov/consumer/fileacomplaint.htm向

NYDFS提起投訴。 

 

採取該等最佳實作的佔據紐約市場近 70%份額的銀行、信用社和抵押貸款公司包括：  

• Wells Fargo 

• Bank of America 

• Citi Mortgage 

• Ocwen 

• Nationstar 

• PHH 

• Green Tree Servicing 

• Astoria Bank 

• Bethpage Federal Credit Union 

• M&T Bank 

• Ridgewood Savings Bank 

 

NYDFS將會繼續在未來數日和數週與其他銀行和抵押貸款公司進行討論，鼓勵他們採取

該等行業最佳實作。預定於 2015年 8月之前實施和採取該等最佳實作。 

 

如想檢視該等銀行和抵押貸款公司將會實施的最佳實作之複本，請按一下這裡。 
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欲知詳情，請造訪 www.governor.ny.gov 

紐約州 | Executive Chamber |press.office@exec.ny.gov | 518.474.8418 


