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州長葛謨宣佈減降房貸本金還款額，為“溺水”房主擴大房貸紓困的提議 

 
金融服務廳（DFS）的法規將允許“增值共用”貸款修改 – 房主和投資者均得益 

 
為先前申請救助的房主提供新的選擇 

 
州長安德魯 M. 葛謨宣佈，他的政府當局提出為一籌莫展的“溺水”房主擴展房貸抒困方案的建議，

這些房主所借房貸款額超過了他們的房屋當前的市場價值。金融服務廳（DFS）發佈法規修訂提

議，在紐約授權並提倡“增值共用”房貸修改。增值共用修改要求銀行和抵押貸款服務商降低借款

人的本金還貸額，以換取房屋將來增值時的所的份額。 
 
“對於許多房主和投資方，這種創新的房貸紓困方法可能被證明是一個雙贏的做法”，州長葛謨

說。“首先，這將有助於讓更多家庭不至於受到居住房屋法拍，而同時間減少了投資方的潛在損

失。對房主、當地鄰里、以及房地產市場的長期興旺都是好事”。 
 
金融服務廳長 Benjamin Lawsky 說：“本金償還額的降低為許多處於困境的資不抵債的“溺水”房房

主提供了一個解救方法。在紐約，我們將繼續探索新的選擇，幫助盡可能多的房主，並為面臨房

屋法拍的家庭提供紓困”。 
 
伴隨著金融危機而來的房屋價格的大幅下跌，讓數百萬房主處於抵押貸款額高於其房屋價值的境

況。陷入“溺水”房貸的家庭一般處於失去家園的更大風險。 
 
對於失去住房的家庭以及投資方來說，房屋法拍都是巨大的代價，投資方通常被迫接受巨額損

失，在頹廢不振的市場將物業出售。此外，止贖法拍也因在社區留下空置物業和房屋低價的負面

影響而對周圍鄰里造成極大的損害。預防可避免法拍的做法對房主、投資方以及當地房地產市場

都有好處。 
 
葛謨政府建議新條例，允許並鼓勵銀行和房貸服務商向面臨房屋法拍的“溺水”房主提供增值共用

貸款修改方法。符合本規定資格的房主包括那些目前不符合現有的聯邦和私人止贖預防計畫的房

主。因此，新訂法規為先前要求房貸協助但被拒的房主提供了新的選擇。 



 
提議規定包括一系列重要的消費者保護規定。根據擬議規定，銀行和貸款服務商必須向借貸方明

確和有重點地說明有關增值共用增值貸款修改的條款和性質。此外，貸款投資方可享受的升值份

額被限制為小於：(1) 本金降低額，加上利息；或（ 2 ）市場價增值部分的百分之五十。 
 
使用 link 閱讀 DFS 擬議。 
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