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即時發佈：2012 年 11 月 28 日 

 
州長 CUOMO、市長 BLOOMBERG、HUD 部長 DONOVAN 和 WELLS FARGO 宣佈達成一項旨在更新

和維護 BRONX 區中 CO-OP CITY 的 6.215 億美元交易 
 

供 55,000 名居民入住的、本州最大的 Mitchell-Lama 開發專案將在超過 35 年內確保可负担的低廉

住房費用 

 
州長 Andrew M. Cuomo、市長 Michael R. Bloomberg 和美國 住房和城市發展部部長 Shaun Donovan
今日宣佈為 Bronx 區中的 Co-op City 達成一筆 6.215 億美元的貸款。聯邦、州和市政府宣佈，其所

在機構已展開合作，共同確保對 Wells Fargo 銀行提供的抵押貸款進行擔保，使該銀行以歷史最低

水平的利率對 Co-op City 的現有債務進行再融資。依據該貸款之條款，該項規模最大的、於 1968
年首次向公眾開放的 Mitchell-Lama 合作專案 Co-op City 將在未來超過 35 年內確保居民可負擔其

住房費用。  
 
「如將其視為真實的合作城市，則 Co-op City 的規模之大可在本州列第十二位。因此，可以說其

在過去 40 多年裡對保持紐約州和紐約市住房價格的低廉發揮了關鍵作用，」州長 Cuomo 說。

「我很自豪並感謝各級政府能夠緊密攜手，確保達成交易，以保護參與 Co-op City 的中低收入紐

約人。」 
 
「對於現有租戶，以及需要獲得廉價住房的數千名 Bronx 居民而言，確保居民可負擔 Co-op City
的費用及確保其適用性絕對是條好消息，」市長 Michael R. Bloomberg 說。「我們長期致力於為當

代人及其子孫後代保留經濟適用房，而這就是我們為何制定遠大目標，即依據「新住房市場計

畫」(New Housing Marketplace Plan)在 2014 年底前新建和保留 165,000 套經適房的原因。感謝州

長 Cuomo 和 HUD 部長 Donovan 在該重要專案中展開的合作。」 
 
「我們將為在本國房租成本最高之地區居住和工作的下一代家庭保留經適房的適用性，」HUD 部

長 Donovan 說。「透過與紐約州和紐約市緊密合作，我們將確保工薪階層家庭擁有體面且可負擔

的溫馨住房，同時為經濟適用房的私人業主節省大筆資金，並重新投資於房產專案。」 
 
Wells Fargo Multifamily Capital 執行董事 Alan Wiener 說：「Wells Fargo 很榮幸能在未來幾十年中就

提供融資、保護和保持 Co-op City 的低廉價格展開合作。達成該交易並不容易，但如同 Wells 
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Fargo 實行的大多數其他社區開發專案一樣，該交易將帶來非凡的價值。由於目前利率已創歷史

新低，我們對目前債務的再融資將在目前貸款的剩餘 14 年期限內為 Co-op City 及其居民節省 1.5
億美元，如利率上升，我們將取消再融資操作。Wells 想再次感謝州長、市長及部長推動該重要交

易成為現實。」 
 
Wells Fargo 向控制 Co-op City 的 RiverBay Corporation 提供的貸款是 HUD 223(f)計畫所擔保的、規

模最大的貸款，其將保護貸款人，防止其因多戶租賃房產的貸款違約而承受損失。此次亦是該計

畫首次應用於合作開發專案。紐約州抵押貸款機構按揭保險基金（MIF/SONYMA，隸屬於紐約州

房屋及社區重建局，或 HCR）以及紐約市 Housing Development Corporation (HDC)將分別提供 5500
萬美元和 1500 萬美元的信貸支援。  
 
貸款的收益將用於預付 Co-op City 目前的抵押貸款、完成目前正在進行的資本專案，並首次用於

提供額外的新增儲備金，以應對未來的資本需求，以及對基金進行維護。 
 
HCR 局長兼執行長 Darryl C. Towns 說：「Co-op City 的居民努力工作，但對自己的長期財務狀況和

身體健康並不確定，因此需要政府提供援助。今天達成的交易將確保政府在未來多年中提供相應

支援。」 
 
HDC 總裁 Marc Jahr 說：「我們不僅幫助籌集完成 Co-op City 基本修繕所需的資金，而且還為我們

的合作夥伴在未來十年中節省超過 1.5 億美元的債務負擔，使他們能夠視需要投資其他重建專

案。這是一項可產生立竿見影效果的福利，並將長期發揮效用。我想感謝 Co-op City、HCR、HUD
和 Wells Fargo 的合作夥伴，正是他們提供了不可或缺的紐約市住房資源。」 
 
「對於所有的股東、夥伴和居住於此地的居民而言，今天是具有歷史意義的一天，」RiverBay 董

事會主席 Helen Atkins 說。「得益於州長、市長、部長 Donovan、Wells Fargo、RiverBay 董事會以

及我們的管理代理機構的齊心協力，我們的抵押貸款利率得以大幅降低。該新貸款將容許

RiverBay 在未來多年內繼續努力維護和改善我們的家庭住宅，為後代確保財務穩定性，並確保經

適房的適用性。」 
 
Co-op City 位於 Bronx 區的 Baychester，坐落在 Hutchinson 河西岸，占地 330 英畝。除 35 棟住宅

外，該區還包括三個購物中心、25 英畝的教育園區、八個車庫、三所小學、兩所中學，一所高

中、一個氣象站、14 座體育館，兩個遊泳池、12 間教堂、六所幼稚園和日托中心、四個籃球

場、五個棒球場，多家餐廳，及一座發電廠。  
 
紐約州 Mitchell-Lama 住房計畫由州參議員 MacNeil Mitchell 和眾議員 Alfred Lama 首次提出，並於

1955 年由州長 William Averell Harriman 簽署成為法律。依據本州的《Private Housing Finance 
Law》，該計畫旨在為中等收入居民創建用於出租和合作擁有的經濟適用房。該等住宅的開發商

將在聯邦、州或紐約市政府的資助下獲得稅收減免和低息抵押貸款。在本州資助下，依據

Mitchell-Lama 計畫已開發的住房專案總計達 269 項，開發住宅 105,000 套。 
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紐約州房屋及社區重建局(HCR)由本州所有大型住房和社區重建機構組成，其中包括紐約州抵押貸

款機構、經適房公司、住房和社區重建局、住房融資機構、房地產信托基金公司等。 
 
自 2003 年市長 Bloomberg 推出「新住房市場計畫」以來，紐約市 Housing Development 
Corporation (HDC)業已籌集了超過 67 億美元資金，並從公司儲備金中劃撥 10 多億美元資金，用

於在私人擁有和受托的多戶經適房開發專案中新建或保留超過 60,000 套經適房。 
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