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LA GOBERNADORA HOCHUL, EL ALCALDE ADAMS Y EL CONTRALOR LANDER
ANUNCIAN UN ACUERDO PARA EXTENDER EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE UN TERRENO DE 9.4 MILLONES DE PIES CUADRADOS DE
ESPACIO DE OFICINAS EN EL SUR DE MANHATTAN

La prérroga de 50 afos garantiza una inversion a largo plazo en viviendas
asequibles y estabilidad para el campus de Brookfield

Se estima que la nueva estructura de alquiler aportara $1,500 millones para
viviendas asequibles durante el plazo del contrato de arrendamiento

El compromiso demuestra la solidez del mercado de oficinas del sur de
Manhattan

La gobernadora Kathy Hochul, el alcalde Eric Adams y el contralor de la ciudad de
Nueva York, Brad Lander, anunciaron hoy un acuerdo entre la Autoridad de Battery
Park City (BPCA, por sus siglas en inglés) y Brookfield Properties (Brookfield) para
modificar el contrato de arrendamiento del terreno de Brookfield Place, un complejo de
oficinas y locales comerciales de 9.4 millones de pies cuadrados ubicado en Battery
Park City. Se proyecta que los nuevos términos del arrendamiento, que garantizan
pagos mas altos de renta del terreno y extienden el plazo del contrato de 2069 a 2119,
generen un valor estimado de $1,500 millones para la ciudad de Nueva York y para el
Fondo de Propdsito Conjunto (Joint Purpose Fund), que financia el desarrollo de
viviendas asequibles en toda la ciudad, segun lo acordado por la gobernadora Hochul,
el alcalde Adams, el contralor Lander y la BPCA.

"Este acuerdo no solo garantiza la estabilidad de Battery Park City mientras se
construyen y preservan mas viviendas asequibles en toda la ciudad de Nueva York,
sino que también impulsa la economia de la ciudad al asegurar Brookfield Place por los
proximos anos", dijo la gobernadora Hochul. "Mi administracion seguira trabajando
con nuestros socios privados, municipales y locales para promover la vivienda
asequible, el crecimiento econdmico y ofrecer solo lo mejor a los neoyorquinos”.

El alcalde de la ciudad de Nueva York, Eric Adams, afirmé: "Desde la mayor
cantidad de empleos en la historia de la ciudad hasta cifras historicas de vivienda, la
administraciéon de Adams ha sido incansable en la creacion de una ciudad mas segura,
fuerte y asequible. El anuncio de hoy con Brookfield Properties refuerza nuestro éxito y



sienta las bases para otras cinco décadas de crecimiento econdmico y nuevas
viviendas. A menudo digo que la ciudad de Nueva York no solo esta recuperandose,
sino que ya se ha recuperado y mejor que nunca, y acuerdos como este lo demuestran.
Fortaleceremos el papel del sur de Manhattan como generador de empleo para toda la
ciudad, al mismo tiempo que invertimos miles de millones de ddlares en viviendas que
los neoyorquinos necesitan. Eso representa una victoria para nuestra ciudad, nuestro
estado y nuestros socios privados".

El contralor de la ciudad de Nueva York, Brad Lander, expresé: "Con la
renegociacion del contrato de arrendamiento del terreno, Battery Park City puede
aumentar los ingresos a largo plazo hasta 2119, mantener su papel como motor
econdmico en el sur de Manhattan y seguir estableciendo las bases para financiar
viviendas asequibles. El disefio resistente, la responsabilidad ambiental y la
asequibilidad no son concesiones, sino el modelo para una ciudad fiscal y socialmente
sostenible para los neoyorquinos. Gracias a la colaboracién con la gobernadora, la
BCPA vy el alcalde, podemos avanzar hacia nuestros objetivos de fortalecer la actividad
economica, construir viviendas asequibles y consolidar la base fiscal en Battery Park
City".

Este acuerdo destaca la fortaleza sostenida del mercado de oficinas del sur de
Manhattan, del cual Brookfield Place representa aproximadamente el 10 % del
inventario, y se basa en el anuncio de 2024 de la gobernadora Hochul, el alcalde
Adams y el contralor Lander sobre una inversion de $500 millones en el Fondo de
Propdsito Conjunto para construir y preservar viviendas asequibles en la ciudad de
Nueva York.

El presidente de la Autoridad de Battery Park City, Don Capoccia, manifesté: "La
Autoridad de Battery Park City se complace en presentar este acuerdo por el futuro de
la vivienda asequible, del centro de la ciudad y de los neoyorquinos. Agradezco a la
gobernadora Hochul, al alcalde Adams, al contralor Lander, a nuestros socios en
Brookfield, y a Raju y al equipo de la BPCA por lograr esta victoria historica y de gran
impacto”.

El presidente y director ejecutivo de la Autoridad de Battery Park City, Raju Mann,
declaré: "Este acuerdo es un contundente voto de confianza en la vitalidad comercial
de Nueva York. Al extender y actualizar nuestro contrato de arrendamiento con
Brookfield, no solo aseguramos la solidez financiera continua del sur de Manhattan y de
Battery Park City, sino que también avanzamos en nuestra mision de promover la
vivienda asequible en toda la ciudad. Agradecemos a la gobernadora, al alcalde, al
contralor y a Brookfield por su colaboracion".

El representante Dan Goldman comenté: "Frente a la crisis de vivienda en nuestra
ciudad, agradezco este acuerdo entre la Autoridad de Battery Park City y Brookfield
Place, que aportara ingresos al Fondo de Propésito Conjunto y, en ultima instancia,
contribuira a aumentar la vivienda asequible. La BPCA y Brookfield Place comparten un
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objetivo comun: invertir en el sur de Manhattan y fortalecerlo, y este acuerdo contribuira
precisamente a lograrlo”.

El presidente del distrito de Manhattan, Mark Levine, opind: "Este acuerdo de
arrendamiento representa exactamente el tipo de asociacion creativa que necesitamos
para abordar la grave escasez de viviendas en Manhattan. Al garantizar

$1,500 millones para el desarrollo de vivienda asequible, este acuerdo convierte el
éxito del sector inmobiliario comercial en impactos concretos para las familias
trabajadoras de nuestros vecindarios y de toda la ciudad. En un momento en que
innumerables neoyorquinos enfrentan alquileres en aumento y opciones de vivienda
limitadas, el acuerdo de hoy demuestra que las negociaciones estratégicas pueden
generar recursos sustanciales para construir las viviendas asequibles que nuestras
comunidades necesitan con urgencia".

El concejal de la ciudad de Nueva York, Christopher Marte, aseguré: "Este acuerdo
para renegociar y extender el contrato de arrendamiento del terreno de Brookfield
Properties es una buena noticia para el sur de Manhattan y para los neoyorquinos de
los cinco distritos. Al actualizar los términos y garantizar pagos mas altos de alquiler del
terreno, no solo aseguramos la permanencia continua de Brookfield Place, sino que
también generamos ingresos clave que pueden destinarse directamente a la
construccion y preservacion de viviendas asequibles en toda la ciudad. Es un paso
importante para nuestra comunidad y un claro ejemplo de como las alianzas
inteligentes pueden fortalecer nuestra economia local mientras se enfrenta la crisis de
vivienda".

La comisionada de la Oficina de Renovacién Comunitaria y de Viviendas (Homes
and Community Renewal) del estado de Nueva York, RuthAnne Visnauskas,
agrego: "La estabilidad financiera generada por este acuerdo generara $1,500 millones
que el estado y la ciudad podran invertir conjuntamente para construir y preservar
viviendas asequibles en vecindarios de todos los distritos, al mismo tiempo que se
establecen las condiciones para que Brookfield Place siga siendo un motor econémico
durante generaciones. La colaboracion entre la gobernadora, el alcalde, el contralor y la
BPCA demuestra cdmo el papel del gobierno en Nueva York esta generando
resultados que brindan beneficios esenciales tanto a los residentes como a las
empresas".

La presidenta y directora ejecutiva de la Asociacion de Viviendas Asequibles del
Estado de Nueva York (NYSAFAH, por sus siglas en inglés), Carlina Rivera,
sostuvo: "Este acuerdo innovador es un modelo de como las asociaciones publico-
privadas inteligentes pueden generar beneficios reales y duraderos para todos los
neoyorquinos. Al aprovechar uno de los principales activos comerciales del sur de
Manhattan, estamos liberando miles de millones de délares en fondos que apoyaran
directamente el desarrollo y la preservacion de viviendas asequibles en los cinco
distritos. La NYSAFAH felicita a la gobernadora Hochul, al alcalde Adams, al contralor
Lander y a la Autoridad de Battery Park City por garantizar que el crecimiento



econdmico de Nueva York también impulse una mayor equidad y oportunidades en
materia de vivienda".

La directora ejecutiva de la Conferencia de Vivienda de Nueva York (New York
Housing Conference), Rachel Fee, senald: "Con demasiada frecuencia, los
beneficios del préspero mercado inmobiliario de Nueva York no llegan a las familias
gue mas luchan con los costos de la vivienda. Al garantizar ingresos estables de
Brookfield Place mediante este nuevo acuerdo con la Autoridad de Battery Park City y
destinarlos a viviendas asequibles, los lideres estatales y municipales aseguran que los
recursos vitales estaran disponibles para crear y preservar las viviendas que los
neoyorquinos necesitan con urgencia durante las proximas décadas".

La presidenta de Alliance for Downtown New York, Jessica Lappin, dijo: "Este
acuerdo representa el tipo de colaboracion creativa y visionaria que necesitamos y
refleja la vitalidad y fortaleza perdurables del sur de Manhattan. La Downtown Alliance
felicita a la gobernadora Hochul, al alcalde Adams, al contralor Lander y a la Autoridad
de Battery Park City por su liderazgo para lograr este acuerdo".

La Autoridad de Battery Park City es propietaria del terreno en Battery Park City y
mantiene contratos de arrendamiento a largo plazo con los propietarios de los edificios
del vecindario. A cambio de un plazo de arrendamiento mas largo, Brookfield se
compromete a pagar alquileres mas altos, que se destinaran principalmente al Fondo
de Propdsito Conjunto y respaldaran la construccion y preservaciéon de viviendas
asequibles en toda la ciudad de Nueva York.

El acuerdo establece un calendario de alquileres bajo el cual la ciudad y el estado se
benefician del desempefio econdmico de los edificios, y reemplaza el acuerdo existente
que se habia firmado antes de que se demostrara el éxito comercial del complejo. El
nuevo acuerdo refleja el sélido desempeno actual y esperado del complejo bajo la
administracion de Brookfield, alinea los intereses de las partes involucradas, incentiva
la inversion de capital continua y permite que la ciudad y el estado se beneficien de ese
éxito comercial, lo que generara un valor estimado de $1,500 millones durante la
vigencia del arrendamiento.

Como parte del acuerdo, la BPCA aseguré compromisos adicionales destinados a
respaldar el futuro de Brookfield Place y de Battery Park City.

Resiliencia y sostenibilidad

Brookfield se comprometera a reducir las emisiones y los desechos con el objetivo de
alcanzar cero emisiones netas para 2050 y a mejorar sus informes sobre el uso de
energia y desechos.

Inversiones de capital
Brookfield invirtié aproximadamente $900 millones en Brookfield Place y anticipa
invertir mas de $100 millones durante los proximos afios en mejoras de capital para



ayudar a atraer y retener inquilinos de primer nivel y asegurar que siga siendo un activo
de Clase A.

Beneficios comunitarios y contratacion diversa

Brookfield contribuira con hasta $2.5 millones para mejoras del espacio publico en
West Street, reservara hasta 10,000 pies cuadrados de espacio de oficinas para
organizaciones sin fines de lucro y comunitarias, y cumplira con los objetivos de Nueva
York para empresas propiedad de minorias y mujeres (MWBE, por sus siglas en inglés)
y empresas propiedad de veteranos discapacitados en servicio (SDVOB, por sus siglas
en inglés) en los contratos de capital.

Ubicadas en Battery Park City, las cuatro torres originales de Brookfield Place fueron
desarrolladas por Olympia & York como el World Financial Center entre 1983 y 1988.
Tras la quiebra de Olympia & York en 1992, Brookfield Properties adquiri6 la
participacion mayoritaria en las cuatro torres originales de Brookfield Place. En 2013,
Brookfield adquirié 300 Vesey Street. Durante la ultima década, Brookfield invirtié
$900 millones para modernizar Brookfield Place, incluida la renovacién del Winter
Garden, la construccion del pasaje este-oeste que conecta Brookfield Place con el
World Trade Center y la reestructuracion del area comercial de Brookfield Place, con
nuevas y dinamicas opciones de comercio y gastronomia. Ademas, Brookfield invirtid
$220 millones para modernizar y mejorar el legado de los vestibulos de oficinas, los
sistemas mecanicos y los ascensores del World Financial Center, y destino

$40 millones a modernizar y reforzar las caracteristicas de sostenibilidad de Brookfield
Place. Hoy, Brookfield Place es uno de los principales complejos comerciales y de
oficinas de uso mixto de la ciudad de Nueva York e incluye cinco edificios de oficinas
con una amplia oferta comercial y gastrondmica muy visitada, y cuenta con inquilinos
como Royal Bank of Canada, Jones Day, Cadwalader, Invesco, People Inc. y Jane
Street. Brookfield Place recibe millones de visitantes cada afo.

La BPCA es propietaria de las 92 acres que conforman Battery Park City, y todos los
edificios propiedad de terceros dentro del vecindario tienen subarrendamientos de las
tierras pertenecientes a la Autoridad. La estructura de financiamiento de la BPCA ha
mantenido tanto al vecindario de Battery Park City (mediante el financiamiento de obras
de mantenimiento de espacios publicos, el embellecimiento y la programacion de
actividades en los vecindarios y el financiamiento de amortizacion de la deuda utilizado
para cubrir porciones de los proyectos de capital de la BPCA), como a la ciudad de
Nueva York (mediante la contribucion a su Fondo General y a las iniciativas de
viviendas asequibles en toda la ciudad).

La BPCA obtiene ingresos de estos acuerdos de subarrendamiento en concepto de
alquiler de los terrenos, pagos en lugar de impuestos (PILOT, por sus siglas en inglés)
y otros tipos de tasas. Estos ingresos cubren, en primer lugar, los gastos operativos y la
amortizacion de la deuda de la BPCA y, posteriormente, la mayoria del dinero restante,
conocido como "ingresos excedentes", se distribuye anualmente a la ciudad. La porcién
asociada con los PILOT (alrededor del 80% de los ingresos excedentes de la BPCA) se
destina al Fondo General de la ciudad de Nueva York y la porcién asociada con el
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alquiler de los terrenos se asigna a un Fondo de Propdsito Conjunto. Al destino de este
fondo lo deciden, de manera unanime, el alcalde, el contralor de la ciudad de Nueva
York y la BPCA. En 2024, la gobernadora Kathy Hochul se unié al alcalde Adams y al
contralor de la ciudad de Nueva York, Lander, para anunciar que la BPCA destinara
$500 millones de ingresos operativos excedentes al Fondo de Aceleracion de Viviendas
Asequibles (Affordable Housing Accelerator Fund) de la ciudad Nueva York, con el
objetivo de construir viviendas asequibles en los cinco distritos. Desde 2010, los
ingresos operativos excedentes de la BPCA aportaron mas de $460 millones en fondos
destinados a viviendas asequibles en los cinco distritos y ayudaron a construir o
preservar mas de 10,000 unidades de vivienda asequible.

Este acuerdo es la accién mas reciente de la BPCA para garantizar la estabilidad a
largo plazo del vecindario. En junio de 2025, la BPCA firmo un acuerdo para preservar
y triplicar el numero de apartamentos asequibles en Tribeca Bridge Tower, un edificio
de alquiler con 152 unidades en Battery Park City. En 2022, la BPCA anuncié un
acuerdo con Rockrose para preservar 70 viviendas de alquiler asequibles en Tribeca
Pointe, un edificio de apartamentos en Battery Park City, por casi 50 anos. En 2020, la
BPCA anuncié un acuerdo con Marina Towers Associates para extender un convenio
de proteccién de alquileres en Gateway Plaza, el complejo residencial mas antiguo y
grande de Battery Park City, que beneficiara a aproximadamente 600 residentes de
larga data hasta julio de 2030.

Acerca de la BPCA

Establecida en 1968, la Autoridad de Hugh L. Carey Battery Park City es una
corporacion de beneficio publico del estado de Nueva York encargada de desarrollar y
mantener una comunidad equilibrada de 92 acres con espacios comerciales,
residenciales, comerciales y abiertos, incluidos 36 acres de parques publicos, en la
zona suroeste de Manhattan. A través de la implementacion de su primer plan
estratégico, la BPCA trabaja diariamente para ser una comunidad inclusiva, un lugar
seguro y resiliente al clima, un espacio publico vibrante y un referente de liderazgo
hacia el futuro, con un equipo dedicado a mejorar la prestacion de servicios y la
ejecucion de proyectos. Para obtener mas informacion, visite: bpca.ny.gov.
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