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ГУБЕРНАТОР ХОКУЛ, МЭР АДАМС И КОНТРОЛЕР ЛАНДЕР ОБЪЯВИЛИ О 
СОГЛАШЕНИИ ПРОДЛИТЬ АРЕНДУ ЗЕМЛИ ПЛОЩАДЬЮ 9,4 МЛН КВ. ФУТОВ 

(873 288 KB. M) ДЛЯ ОФИСНЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В НИЖНЕМ МАНХЭТТЕНЕ  
  

Продление аренды на 50 лет обеспечит долгосрочные инвестиции в 
доступное жилье и стабильность для кампуса Brookfield  

  
Новая структура арендной платы, по оценкам, принесет 1,5 млрд 

долларов на строительство доступного жилья в течение срока аренды  
  

Принятые обязательства свидетельствуют о силе рынка офисной 
недвижимости в нижней части Манхэттена  

  
Губернатор Кэти Хокул, мэр Эрик Адамс и контролер города Нью-Йорка Брэд 
Ландер объявили сегодня о заключении соглашения между Battery Park City 
Authority (BPCA) и Brookfield Properties (Brookfield) об изменении договора аренды 
земли для Brookfield Place, торгово-офисного комплекса площадью 9,4 млн кв. 
футов (873 288 кв. м), расположенного в Battery Park City. Новые условия аренды, 
которые обеспечивают более высокие платежи за аренду земли и продлевают 
срок аренды с 2069 по 2119 год, по прогнозам, принесут около 1,5 млрд долларов 
текущей стоимости городу Нью-Йорку и Фонду совместных целей (Joint Purpose 
Fund), который поддерживает строительство доступного жилья в г. Нью-Йорке, как 
было согласовано губернатором Хокул, мэром Адамсом, контролером Ландером и 
BPCA.  
  
«Это соглашение не только обеспечит стабильность Battery Park City, но и 
позволит построить и сохранить больше доступного жилья по всему г. Нью-Йорку, 
оно также будет способствовать росту экономики города, поскольку обеспечит 
стабильность Brookfield Place на долгие годы, — сказала губернатор Хокул.  — 
Моя администрация будет продолжать сотрудничество с нашими частными, 
городскими и местными партнерами в целях содействия развитию доступного 
жилья, экономического роста и обеспечения жителей Нью-Йорка только самым 
лучшим».  
  
Мэр города Нью-Йорка Эрик Адамс (Eric Adams): «От создания рекордного 
числа рабочих мест в истории города до строительства беспрецедентного 
количества жилья — администрация Адамса неустанно работает над тем, чтобы 



сделать город более безопасным, сильным и доступным. Сегодняшнее 
объявление о сотрудничестве с Brookfield Properties удваивает наш успех, 
закладывая основу для еще пяти десятилетий экономического роста и 
строительства новых домов. Я часто говорю, что Нью-Йорк не просто 
возвращается, мы вернулись и стали лучше, чем когда-либо, и такие соглашения, 
как это, показывают, почему. Мы будем укреплять роль Нижнего Манхэттена как 
источника рабочих мест для всего города, одновременно инвестируя миллиарды 
долларов в жилье, необходимое жителям Нью-Йорка. Это победа для нашего 
города, штата и частных партнеров».  
  
Контролер города Нью-Йорка Брэд Лендер (Brad Lander): «Благодаря 
пересмотру условий договора аренды земли, Battery Park City сможет увеличить 
долгосрочные доходы до 2119 года, продолжая процветать как экономический 
двигатель Нижнего Манхэттена, и продолжить работу по созданию основы для 
финансирования доступного жилья. Устойчивый дизайн, ответственность за 
окружающую среду и доступная стоимость — это не компромисс, а план создания 
финансово и социально устойчивого города для жителей Нью-Йорка. Благодаря 
партнерству с губернатором, BCPA и мэром мы можем добиваться прогресса в 
достижении наших целей по укреплению экономической активности, 
строительству доступного жилья и наращиванию финансовой базы в Battery Park 
City».  
  
Это соглашение подчеркивает неизменную силу рынка офисной недвижимости в 
нижнем Манхэттене, в котором Brookfield Place составляет примерно 10 процентов 
от общего объема предложения, а также способствует реализации объявленного 
в 2024 году губернатором Хокул, мэром Адамсом и контролером Ландером плана 
инвестирования 500 млн долларов в Совместный целевой фонд для 
строительства и сохранения доступного жилья в Нью-Йорке.  
  
Председатель Battery Park City Authority Дон Капочча (Don Capoccia): «Battery 
Park City Authority рада заключить это соглашение, которое обеспечит будущее 
доступного жилья и будущее центра города для жителей Нью-Йорка. Спасибо 
губернатору Хокул, мэру Адамсу, контролеру Ландеру, нашим партнерам из 
Brookfield, а также Раджу (Raju) и команде BPCA за эту историческую и значимую 
победу».  
  
Президент и генеральный директор Battery Park City Authority Раджу Манн 
(Raju Mann): «Это соглашение - убедительное проявление доверия к 
коммерческой жизнеспособности Нью-Йорка. Расширяя и обновляя структуру 
аренды с Brookfield, мы не только обеспечиваем постоянную финансовую 
стабильность нижнего Манхэттена и Battery Park City, но и продвигаем нашу 
миссию по содействию строительству доступного жилья по всему городу. Мы 
благодарим губернатора, мэра, контролера и Brookfield за их партнерство».  
  
Член Палаты представителей Дэн Голдман (Dan Goldman): «В связи с 
кризисом жилищного строительства в нашем городе я благодарен за это 
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соглашение между Battery Park City Authority и Brookfield Place, которое принесет 
дополнительные доходы в Фонд совместных целей, что в конечном итоге будет 
способствовать увеличению количества доступного жилья. BPCA и Brookfield 
Place преследуют общую цель — инвестировать в развитие и укрепление Нижнего 
Манхэттена, и данное соглашение будет способствовать достижению этой цели».  
  
Президент боро Манхэттен Марк Левин (Mark Levine): «Этот договор аренды 
представляет собой именно тот вид творческого партнерства, который нам нужен 
для решения проблемы острой нехватки жилья в Манхэттене. Благодаря 
выделению 1,5 млрд долларов на строительство доступного жилья, это 
соглашение превращает успех коммерческой недвижимости в ощутимые 
результаты для работающих семей в нашем боро и во всем городе. В то время, 
когда бесчисленное количество жителей Нью-Йорка сталкиваются с проблемой 
стремительного роста арендной платы и ограниченного выбора жилья, 
сегодняшняя сделка доказывает, что стратегические переговоры могут принести 
значительные ресурсы для строительства доступного жилья, в котором так 
нуждаются наши сообщества».  
  
Член городского совета Нью-Йорка Кристофер Марте (Christopher Marte): 
«Это соглашение о пересмотре и продлении договора аренды земельного участка 
Brookfield Properties - прекрасная новость для нижнего Манхэттена и жителей пяти 
районов Нью-Йорка. Обновляя условия и обеспечивая более высокие арендные 
платежи за землю, мы не только гарантируем дальнейшее существование 
Brookfield Place, но и генерируем важные доходы, которые могут быть направлены 
непосредственно на строительство и сохранение доступного жилья по всему 
городу. Это важный шаг вперед для нашего сообщества и яркий пример того, как 
разумные партнерские отношения могут укрепить местную экономику и 
одновременно решить проблему жилищного кризиса».  
  
Начальник Управления по вопросам восстановления жилья и местных 
сообществ штата Нью-Йорк Рут-Энн Виснаускас (RuthAnne Visnauskas): 
«Финансовая стабильность, созданная этим соглашением, принесет 1,5 млрд 
долларов, которые штат и город смогут совместно инвестировать в строительство 
и сохранение доступного жилья в районах всех боро, а также создадут условия 
для того, чтобы Brookfield Place оставался экономическим центром на долгие 
годы. Партнерство губернатора, мэра, контролера и BPCA демонстрирует, как 
деятельность правительства Нью-Йорка приносит результаты, которые 
обеспечивают значительные преимущества как для жителей, так и для 
предприятий».  
  
Президент и генеральный директор Ассоциации доступного жилья штата 
(Association for Affordable Housing) Нью-Йорк Карлина Ривера (Carlina 
Rivera): «Это новаторское соглашение является примером того, как разумное 
государственно-частное партнерство может принести реальные и долгосрочные 
выгоды всем жителям Нью-Йорка. Использование возможности одного из главных 
коммерческих активов нижнего Манхэттена позволяет нам получить миллиарды 



долларов финансирования, которые будут направлены непосредственно на 
строительство и сохранение доступного жилья в пяти районах города. NYSAFAH 
выражает признательность губернатору Хокул, мэру Адамсу, контролеру Ландеру 
и Battery Park City Authority за то, что они обеспечивают экономический рост Нью-
Йорка, который также способствует увеличению справедливости и возможностей 
в сфере жилья».  
  
Исполнительной директор организации New York Housing Conference Рэчел 
Фи (Rachel Fee): «Слишком часто преимущества процветающего рынка 
недвижимости Нью-Йорка не доходят до семей, которые больше всего страдают 
от высоких цен на жилье. Обеспечив стабильные доходы от Brookfield Place 
благодаря новому соглашению с Battery Park City Authority и направив их на 
строительство доступного жилья, руководители штата и города гарантируют 
доступность жизненно важных ресурсов для создания и сохранения жилья, в 
котором жители Нью-Йорка будут остро нуждаться в течение ближайших 
десятилетий».  
  
Президент Alliance for Downtown New York Джессика Лаппин (Jessica Lappin): 
«Эта сделка представляет собой тот вид творческого, дальновидного 
партнерства, в котором мы нуждаемся, и отражает непреходящую 
жизнеспособность и силу Нижнего Манхэттена. Downtown Alliance выражает 
признательность губернатору Хокул, мэру Адамсу, контролеру Ландеру и Battery 
Park City Authority за их лидерство в достижении этого соглашения».  
  
Battery Park City Authority владеет землей в Battery Park City и заключила 
долгосрочные договоры аренды с владельцами зданий в этом районе. В обмен на 
более длительный срок аренды Brookfield обязуется выплачивать более высокую 
арендную плату за землю, которая в основном будет направляться в Фонд 
совместных целей и использоваться для строительства и сохранения доступного 
жилья по всему городу Нью-Йорку.  
  
Соглашение устанавливает график арендных платежей, в соответствии с которым 
город и штат получают выгоду от экономической эффективности зданий, заменяя 
существующее соглашение, которое было заключено до того, как был доказан 
коммерческий успех комплекса. Новое соглашение отражает высокие текущие и 
ожидаемые показатели комплекса под управлением Brookfield, согласовывает 
интересы заинтересованных сторон, стимулирует постоянные капиталовложения 
и позволяет городу и штату извлечь выгоду из этого коммерческого успеха, 
генерируя действующую стоимость, оцениваемую в 1,5 млрд долларов, в течение 
срока аренды.  
  
В рамках соглашения BPCA получила дополнительные гарантии, направленные 
на поддержку будущего Brookfield Place и Battery Park City.  
  
Устойчивость и экологичность  



Brookfield обязуется сократить выбросы и объем отходов с целью достижения 
нулевого баланса к 2050 году и улучшить отчетность по энергопотреблению и 
использованию отходов.  
  
Капитальные инвестиции  
Brookfield инвестировала в Brookfield Place около 900 млн долларов и планирует 
вложить более 100 млн долларов в течение следующих нескольких лет в 
капитальные улучшения, чтобы привлечь и удержать арендаторов высшего 
уровня и обеспечить сохранение статуса актива класса A.  
  
Преимущества для сообщества и контракты с учетом разнообразия  
Brookfield выделит до 2,5 млн долларов на благоустройство общественных зон на 
West Street, предоставит до 10 000 квадратных футов (929 кв.м) офисных 
площадей для некоммерческих и общественных организаций, а также обеспечит 
выполнение целей штата Нью-Йорк в отношении предприятий, принадлежащих 
представителям меньшинств и женщинам (Minority and Women Owned Business 
Enterprises, MWBE), и предприятий, принадлежащих ветеранам с ограниченными 
возможностями (Service-Disabled Veteran-Owned Businesses, SDVOB), в рамках 
капитальных контрактов.  
  
Четыре оригинальные башни Brookfield Place, расположенные в Battery Park City, 
были построены компанией Olympia & York в 1983–1988 годах как Всемирный 
финансовый центр (World Financial Center). После банкротства Olympia & York в 
1992 году Brookfield Properties приобрела контрольный пакет акций в четырех 
первоначальных башнях Brookfield Place. В 2013 году Brookfield приобрела здание 
300 Vesey Street. За последнее десятилетие компания Brookfield инвестировала 
900 млн долларов в модернизацию Brookfield Place, включая реконструкцию 
Зимнего сада (Winter Garden), строительство перехода между восточной и 
западной частями, соединяющего Brookfield Place с Всемирным торговым центром 
(World Trade Center), а также перепрофилирование торговых площадей Brookfield 
Place с внедрением новых предложений в сфере розничной торговли и 
общественного питания. Кроме того, Brookfield инвестировала 220 млн долларов в 
модернизацию и улучшение офисных вестибюлей, инженерных систем и лифтов 
Всемирного финансового центра, а также потратила 40 млн долларов на 
модернизацию и улучшение экологических характеристик Brookfield Place. 
Сегодня Brookfield Place является одним из ведущих многофункциональных 
торгово-офисных комплексов Нью-Йорка и включает в себя пять офисных зданий 
с популярными среди туристов магазинами и ресторанами, а также такими 
арендаторами, как Royal Bank of Canada, Jones Day, Cadwalader, Invesco, People 
Inc и Jane Street.  Brookfield Place ежегодно принимает миллионы посетителей.  
  
BPCA владеет 92 акрами земли (37 га), на которых расположен Battery Park City, 
причем все принадлежащие третьим сторонам здания в этом квартале построены 
на участках, арендованных у Управления по договорам субаренды. Структура 
финансирования BPCA предполагает поддержку района Бэттери-Парк-Сити 
(финансирование содержания открытых пространств, благоустройства района и 
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программ и обеспечение обслуживания заемных средств, привлеченных для 
финансирования капитальных проектов BPCA) и города Нью-Йорка за счет 
вкладов в Общий фонд (General Fund) и участия в программах строительства 
доступного жилья по всему городу.  
  
BPCA получает доход от субаренды земельных участков в виде арендной платы 
за землю, выплат в счет налогов (Payment In Lieu Of Taxes, PILOT) и других 
сборов. Эти доходы в первую очередь идут на покрытие текущих 
эксплуатационных расходов и обслуживание долга BPCA, причем большая часть 
оставшихся средств («избыточный доход») ежегодно передается городу. Часть 
доходов, связанная с PILOT (около 80 % избыточного дохода BPCA), передается в 
Общий фонд города Нью-Йорка (New York City General Fund), а часть доходов, 
связанная с арендой земли, передается в Совместный целевой фонд, решение об 
использовании которого принимается единогласно мэром Нью-Йорка, 
контролером Нью-Йорка и BPCA. В 2024 году губернатор Кэти Хокул вместе с 
мэром Адамсом и контролером города Нью-Йорка Ландером объявили, что BPCA 
направит 500 млн долларов из операционных излишков в Фонд развития 
доступного жилья (Affordable Housing Accelerator Fund) города Нью-Йорка для 
строительства доступного жилья. С 2010 года, избыточные операционные доходы 
BPCA принесли более 460 млн долларов в виде целевого финансирования для 
строительства доступного жилья в пяти районах города и помогли построить или 
сохранить более 10 000 единиц доступного жилья.  
  
Это соглашение - очередной шаг BPCA по обеспечению долгосрочной 
стабильности в районе. В июне 2025 года BPCA подписала соглашение о 
сохранении и утроении количества доступных квартир в Tribeca Bridge Tower, 152-
квартирном жилом доме с арендной платой в Battery Park City. В 2022 году BPCA 
объявила о заключении соглашения с Rockrose о сохранении 70 доступных по 
цене арендуемых квартир в Tribeca Pointe, жилом комплексе в Battery Park City, на 
срок почти 50 лет. В 2020 году BPCA объявила о заключении соглашения с Marina 
Towers Associates о продлении соглашения о сохранении арендной платы в 
Gateway Plaza, старейшем и крупнейшем жилом комплексе Battery Park City, для 
примерно 600 долгосрочных жильцов до июля 2030 года.  
  
О BPCA  
Основанная в 1968 году, Hugh L. Carey Battery Park City Authority является 
общественной организацией штата Нью-Йорк, занимающейся развитием и 
поддержанием сбалансированного сообщества площадью 92 акра (37 Га), 
включающего коммерческие, жилые, торговые и открытые пространства, в том 
числе 36 акров (14,6 Га) общественных парков, в нижней части западного 
Манхэттена. Реализуя свой первый в истории стратегический план, BPCA 
ежедневно работает над тем, чтобы стать инклюзивным сообществом, 
безопасным и устойчивым к изменению климата местом, оживленным 
общественным пространством, а также демонстрировать лидерство в будущем с 
помощью команды, посвятившей себя улучшению обслуживания и реализации 
проектов. Для получения подробной информации посетите веб-сайт bpca.ny.gov.  

https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fbpca.ny.gov%2F&data=05%7C02%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7C011e0e3d40e344f2bdc908ddfb9bef54%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638943369534989485%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=aqaMHAL2eYhvvLyOhcsivkOZiI0%2FVr2e%2FAxBac9EXFk%3D&reserved=0


  
###  

  
  

Другие новости см. на веб-сайте www.governor.ny.gov 
Штат Нью-Йорк | Executive Chamber | press.office@exec.ny.gov | 518.474.8418  

Подпишитесь на рассылку управления губернатора на сайте ny.gov/signup | Отправьте сообщение 
«NEW YORK» на номер 81336 

 
ОТМЕНИТЬ ПОДПИСКУ 

 

https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.governor.ny.gov%2F&data=05%7C02%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7C011e0e3d40e344f2bdc908ddfb9bef54%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638943369535002068%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=jxAeHxxna0tgk7g3x614MZ7p9I37RU4mpCVIQc5yMkM%3D&reserved=0
mailto:press.office@exec.ny.gov
https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fny.gov%2Fsignup&data=05%7C02%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7C011e0e3d40e344f2bdc908ddfb9bef54%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638943369535014397%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=OcNCdm%2BSAmo4zkUOlYI5WHJlO3ui6gX8BDRGM7AfJB8%3D&reserved=0
https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fit.cwnls.com%2Fapp%2Fitpage.nsf%2Funsubscribe.xsp%3Faction%3Dunsubscribe%26id%3D1100PRES64762AA4C072932085258D0F0066025A00000000000000000000000000000000&data=05%7C02%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7C011e0e3d40e344f2bdc908ddfb9bef54%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638943369535027973%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=WAGRgdPFYVrx2z0CnFgpaCtMmtDlrKfG5owQ8G2ktqY%3D&reserved=0

