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GUBERNATOR HOCHUL, BURMISTRZ ADAMS | KONTROLER LANDER
INFORMUJA O UMOWIE PRZEDLUZAJACEJ DZIERZAWE GRUNTU
ZAJMOWANEGO PRZEZ 9,4 MLN STOP KWADRATOWYCH POWIERZCHNI
BIUROWYCH NA DOLNYM MANHATTANIE

Przedtuzenie umowy o 50 lat zapewnia diugoterminowa inwestycje w tanie
mieszkania i stabilnos¢ kompleksu Brookfield

Szacuje sie, ze nowa struktura czynszow przyniesie w okresie dzierzawy 1,5 mid
USD na tanie mieszkania

Nowe zobowigzanie swiadczy o sile rynku przestrzeni biurowych na Dolnym
Manhattanie

Gubernator Kathy Hochul, burmistrz Eric Adams i kontroler miasta Nowy Jork Brad
Lander poinformowali dzi$ o umowie miedzy Battery Park City Authority (BPCA) i
Brookfield Properties (Brookfield) modyfikujgca warunki dzierzawy gruntu pod
Brookfield Place — kompleksem biurowo-handlowym o powierzchni 9,4 min stop
kwadratowych zlokalizowanym w Battery Park City. Przewiduje sie, Zze nowe warunki
dzierzawy, ktdrych wynikiem sg wyzsze optaty za dzierzawe gruntu i przedtuzenie
okresu dzierzawy z 2069 do 2119 roku, wygenerujg szacunkowg wartos¢ biezgcg w
wysokosci 1,5 mld USD dla miasta Nowy Jork i Funduszu Wspdlnego Celu (Joint
Purpose Fund), ktéry wspiera budowe tanich mieszkan w catym miescie Nowy Jork —
zgodnie z ustaleniami gubernator Hochul, burmistrza Adamsa, kontrolera Landera i
BPCA.

,Umowa ta nie tylko gwarantuje stabilno$¢ Battery Park City, a takze budowanie i
zachowanie wiekszej liczby tanich lokali mieszkalnych w catym Nowym Jorku, ale tez
stymuluje gospodarke miasta, zapewniajgc spokojne funkcjonowanie Brookfield Place
przez wiele lat” — powiedziata gubernator Hochul. ,Moja administracja bedzie nadal
wspotpracowac z naszymi prywatnymi, miejskimi i lokalnymi partnerami na rzecz
promowania tanich mieszkan, rozwoju gospodarczego i zapewniania nowojorczykom
wytgcznie najlepszych rozwigzan”.

Burmistrz Miasta Nowy Jork Eric Adams powiedziat: ,Administracja Adamsa
niestrudzenie walczy o bezpieczniejsze, silniejsze oraz bardziej przystepne cenowo
miasto i osigga wymierne rezultaty — od najwiekszej liczby miejsc pracy w historii



miasta po rekordowe liczby mieszkan. Dzisiejsze wspdlne ogtoszenie z Brookfield
Properties to nasz kolejny wielki sukces, ktadgcy podwaliny pod kolejne
piecdziesieciolecie rozwoju gospodarczego i nowych mieszkan. Czesto mowie, ze
miasto Nowy Jork nie tyle po prostu wraca, ile wraca jeszcze lepsze niz kiedykolwiek
dotad. | takie umowy jak ta pokazujg dlaczego. Wzmocnimy role Dolnego Manhattanu
jako generatora miejsc pracy dla catego miasta, a jednoczesnie zadbamy o inwestycje
miliardow dolarow w potrzebne nowojorczykom mieszkania. To korzystne rozwigzanie
dla naszego miasta i stanu oraz naszych partneréow z sektora prywatnego”.

Kontroler miasta Nowy Jork Brad Lander powiedziat: ,Dzieki renegocjowanej
umowie dotyczgcej dzierzawy gruntu Battery Park City moze przynosi¢ wieksze
dtugoterminowe przychody do 2119 r. — i nadal stuzy¢ jako znakomita sita napedowa
gospodarki na Dolnym Manhattanie — a jednoczesnie w dalszym ciggu ktas¢ podwaliny
pod finansowanie tanich mieszkan. Odporny projekt, odpowiedzialnos¢ za sSrodowisko i
dbanie o przystepne koszty to nie kompromisy, tylko plan na zrbwnowazone fiskalnie i
spotecznie miasto Nowy Jork dla jego mieszkancow. Dzieki partnerskiej wspotpracy z
gubernator, BCPA i burmistrzem mozemy robi¢ postepy w realizacji naszych celéw w
zakresie wzmozenia aktywnosci gospodarczej, budowy tanich mieszkan i wzmocnienia
bazy fiskalnej w Battery Park City”.

Umowa ta podkresla nieprzemijajgca site rynku przestrzeni biurowych na Dolnym
Manhattanie (Brookfield Place obejmuje okoto 10% tamtejszych zasobdw) i jest efektem
ogtoszenia gubernator Hochul, burmistrza Adamsa i kontrolera Landera z 2024 r. o
inwestycji w Fundusz Wspdlnego Celu w wysokosci 500 min USD na budowe i
zachowanie tanich mieszkan w miescie Nowy Jork.

Przewodniczacy Rady Dyrektoréow Battery Park City Authority Don Capoccia
powiedziat: ,\WW Battery Park City Authority cieszymy sie z zawarcia tej umowy ze
wzgledu na przysztosc¢ tanich mieszkan, na przyszto$¢ centrum miasta — ze wzgledu
na mieszkancow Nowego Jorku. Dziekuje gubernator Hochul, burmistrzowi Adamsowi,
kontrolerowi Landerowi, naszym partnerom z Brookfield oraz Raju i zespotowi BPCA za
zadbanie o to historycznie wazne i zapewniajgce szereg korzysci rozwigzanie”.

Prezes i dyrektor generalny Battery Park City Authority Raju Mann powiedziat:
,Jmowa ta jest mocnym wyrazem przekonania o komercyjnej witalnosci Nowego Jorku.
Przedtuzajac i modyfikujgc naszg strukture dzierzawy w porozumieniu z Brookfield, nie
tylko dbamy o dalszg site finansowg potudniowej czesci Manhattanu i Battery Park City,
ale tez robimy postepy na drodze realizacji naszej misji przyczyniania sie do
powstawania tanich mieszkan w catym miescie. Dziekujemy gubernator, burmistrzowi,
kontrolerowi i Brookfield za partnerskg wspotprace”.

Czlonek Izby Reprezentantéw Dan Goldman powiedziat: ,W obliczu kryzysu
mieszkaniowego panujgcego w naszym miescie jestem wdzieczny za te umowe miedzy
Battery Park City Authority i Brookfield Place, ktéra przetozy sie na wiecej srodkow dla
Funduszu Wspolnego Celu, a tym samym przyczyni sie do zwiekszenia bazy tanich
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mieszkan. BPCA i Brookfield Place majg wspodlny cel, czyli doinwestowanie i
wzmochnienie Dolnego Manhattanu, a ta umowa pomoze ten cel osiggngc’.

Prezydent dzielnicy Manhattan Mark Levine powiedziat: ,Ta umowa o dzierzawe
reprezentuje doktadnie tego rodzaju kreatywne partnerstwo, jakiego potrzebujemy, aby
zaradzi¢ powaznemu niedoborowi mieszkan na Manhattanie. Zabezpieczajac 1,5 mld
USD na budowe tanich mieszkan, umowa ta przekuwa sukces nieruchomosci
komercyjnych na wymierne korzysci dla pracujgcych rodzin z naszej dzielnicy i catego
miasta. Obecnie mnostwo nowojorczykdw zmaga sie z szybko rosngcymi czynszami i
ograniczong ofertg mieszkaniowa, a dzisiejsza transakcja dowodzi, ze strategiczne
negocjacje sg w stanie wygenerowac znaczne srodki na budowe tanich mieszkan,
ktérych nasze spotecznosci rozpaczliwie potrzebujg”.

Czlonek Rady Miasta Nowy Jork Christopher Marte powiedziat: ,Porozumienie w
sprawie renegocjacji i przedtuzenia dzierzawy gruntu przez Brookfield Properties to
dobra wiadomos¢ dla Dolnego Manhattanu i nowojorczykow ze wszystkich pieciu
dzielnic. Zmieniajgc warunki i podwyzszajgc optaty za dzierzawe gruntu, nie tylko
gwarantujemy dalsze istnienie Brookfield Place, ale tez generujemy niezwykle istotne
przychody, ktére mozna przeznaczy¢ bezposrednio na budowe i zachowanie tanich
mieszkan w catym miescie. To wazny krok naprzéd dla naszej spotecznosci i Swietna
ilustracja tego, jak rozsgdne partnerstwa mogg wzmacniac¢ naszg lokalng gospodarke, a
jednoczesnie przyczyniac sie do eliminowania kryzysu mieszkaniowego”.

Komisarz Wydzialu Mieszkalnictwa i Odnowy Spotecznej Stanu Nowy Jork (New
York State Homes and Community Renewal) RuthAnne Visnauskas powiedziata:
»otabilnos¢ finansowa zapewniana przez te¢ umowe wygeneruje 1,5 mld USD, ktére stan
i miasto mogg wspdlnie zainwestowa¢ w budowe i zachowanie tanich mieszkan w
kazdej dzielnicy, a jednoczesnie wprowadza elementy gwarantujgce, ze Brookfield
Place pozostanie motorem gospodarki dla przysztych pokolen. Wspodtpraca gubernator,
burmistrza, kontrolera i BPCA pokazuje, jak dziatania witadz w Nowym Jorku mogg sie
przektadac na cos, co zapewnia kluczowe korzysci zarobwno mieszkancom, jak i
firmom”.

Prezes i dyrektor generalna Stowarzyszenia na rzecz Tanich Mieszkan Stanu
Nowy Jork (New York State Association for Affordable Housing, NYSAFAH)
Carlina Rivera powiedziata: ,Ta przetomowa umowa jest przykltadem tego, jak
przemyslane partnerstwo publiczno-prywatne moze przynies¢ wymierne, trwate korzysci
wszystkim mieszkancom Nowego Jorku. Wykorzystujgc jeden z najwazniejszych
aktywéw komercyjnych na Dolnym Manhattanie, zyskujemy miliardy dolaréw, ktére
bezposrednio wesprg budowe i zachowanie tanich mieszkan we wszystkich pieciu
dzielnicach. NYSAFAH wyraza uznanie dla gubernator Hochul, burmistrza Adamsa,
kontrolera Landera i Battery Park City Authority za zadbanie, by rozwdj gospodarczy
Nowego Jorku przektadat sie tez na wiekszg sprawiedliwos¢ i oferte mieszkaniowg”.

Dyrektor wykonawcza New York Housing Conference Rachel Fee powiedziata:
,Nader czesto korzysci ptyngce z dobrze prosperujgcego nowojorskiego rynku



nieruchomosci nie docierajg do rodzin najbardziej borykajgcych sie z kosztami
mieszkan. Zabezpieczajgc stabilne przychody z Brookfield Place za pomoca tej nowej
umowy z Battery Park City Authority i przeznaczajgc je na tanie mieszkania, wtadze
stanu i miasta zapewniajg dostepnosc¢ niezbednych srodkow na budowanie i
zachowanie pilnie potrzebnych nowojorczykom mieszkan w najblizszych
dziesiecioleciach”.

Prezes Alliance for Downtown New York Jessica Lappin powiedziata: ,Ta umowa
reprezentuje tego rodzaju kreatywne, ukierunkowane perspektywicznie partnerstwo,
ktérego potrzebujemy, oraz odzwierciedla nieprzemijajgcg witalnosc¢ i site Dolnego
Manhattanu. Downtown Alliance wyraza uznanie dla gubernator Hochul, burmistrza
Adamsa, kontrolera Landera i Battery Park City Authority za ich przywddczg role w
doprowadzeniu do tej umowy”.

Battery Park City Authority jest wtascicielem gruntéw w Battery Park City i ma zawarte
dtugoterminowe umowy o dzierzawe z wiascicielami budynkéw w tej okolicy. W zamian
za dtuzszy okres dzierzawy Brookfield zobowigzuje sie ptaci¢ wyzsze czynsze
dzierzawne, ktore bedg przede wszystkim zasila¢ Fundusz Wspolnego Celu oraz
wspiera¢ budowe i zachowanie tanich mieszkan w catym miescie Nowy Jork.

W umowie okres$lono harmonogram czynszu, zgodnie z ktérym miasto i stan bedg
czerpac korzysci z wynikbw ekonomicznych budynkéw, zastepujgc dotychczas
obowigzujgcg umowe, ktora zostata zawarta, zanim kompleks odnidst sukces
komercyjny. Nowa umowa odzwierciedla znakomite biezgce i prognozowane wyniki
kompleksu pod zarzgdem Brookfield, dopasowujgc interesy poszczegdlnych stron, a
jednoczesnie zacheca do dalszych inwestycji kapitatowych i umozliwia miastu oraz
stanowi czerpanie korzysci z tego sukcesu komercyjnego, co zgodnie z prognozami w
okresie dzierzawy wygeneruje wartos¢ biezgcg na poziomie 1,5 mid USD.

W ramach umowy BPCA zadbat o dodatkowe zobowigzania majgce na celu wsparcie
przysztosci Brookfield Place i Battery Park City.

Odpornos¢ i zrownowazony rozwoj

Brookfield ograniczy emisje i odpady, dgzgc do osiggniecia zerowej emisji netto do
2050 r., a takze do poprawy raportowanych wynikow w zakresie zuzycia energii i
generowanych odpadow.

Inwestycje kapitatlowe

Brookfield zainwestowat okoto 900 min USD w Brookfield Place i przewiduje
przeznaczenie w najblizszych kilku latach ponad 100 min USD na modernizacje
inwestycyjne, ktore pomogg przyciggnac i zatrzymac najlepszych najemcéw lokali oraz
zadbad, by kompleks pozostat zasobem klasy A.

Korzysci dla spotecznosci i kontrakty zgodnie z zatozeniami dotyczacymi
réznorodnosci



Brookfield przeznaczy do 2,5 min USD na modernizacje przestrzeni publicznej na West
Street, udostepni do 10 000 stop kwadratowych powierzchni biurowych organizacjom
non profit i spotecznym oraz bedzie realizowac¢ zatozenia stanu Nowy Jork dotyczace
zawierania kontraktow kapitatowych z przedsiebiorstwami nalezgcymi do mniejszosci i
kobiet (Minority and Women Owned Business Enterprises, MWBE) oraz
przedsiebiorstwami nalezgcymi do weterandw z niepetnosprawnosciami nabytymi w
wyniku stuzby wojskowej (Service-Disabled Veteran-Owned Businesses, SDVOB).

Zlokalizowane w Battery Park City pierwsze cztery wiezowce Brookfield Place zostaty
wybudowane w latach 1983-1988 jako World Financial Center przez firme Olympia &
York. Po bankructwie firmy Olympia & York w 1992 r. Brookfield Properties nabyt
wiekszosciowe udziaty w tych pierwszych czterech wiezowcach Brookfield Place. W
2013 r. Brookfield kupit budynek 300 Vesey Street. W ostatnim dziesiecioleciu
Brookfield zainwestowat 900 min USD w modernizacje Brookfield Place, w tym
rewitalizacje Ogrodu Zimowego, budowe biegngcego na osi wschéd-zachdd pasazu
tgczagcego Brookfield Place z World Trade Center oraz przywrécenie handlu
detalicznego w Brookfield Place w postaci nowych, dynamicznych sklepow i lokali
gastronomicznych. Ponadto Brookfield zainwestowat 220 min USD w modernizacje i
rozbudowe lobby biurowych, systemoéw mechanicznych i wind World Financial Center
oraz 40 min USD w modernizacje i rozszerzenie rozwigzan z zakresu zrownowazonego
rozwoju Brookfield Place. Obecnie Brookfield Place jest jednym z czotowych
kompleksow biurowo-handlowych Nowego Jorku i obejmuje pie¢ budynkdéw biurowych z
cieszgcg sie duzg popularnoscig ofertg handlowg i gastronomiczng oraz takimi
najemcami jak Royal Bank of Canada, Jones Day, Cadwalader, Invesco, People Inc i
Jane Street. Brookfield Place odwiedza rocznie milion osob.

BPCA jest wtascicielem 92 akrow, ktére obejmujg Battery Park City, a ponadto ma
poddzierzawe gruntdw znajdujgcych sie pod wszystkimi budynkami nalezgcymi do
innych podmiotow w tej okolicy. Struktura finansowania BPCA wspiera zarowno okolice
Battery Park City — finansujgc utrzymanie przestrzeni otwartych, upiekszanie okolicy i
rézne dotyczgce jej programy, a takze wspierajgc obstuge zadtuzenia na potrzeby
finansowania czesci projektow inwestycyjnych BPCA — jak i miasto Nowy Jork,
wnoszgc wktad zarowno w jego fundusz ogolny, jak i przedsiewziecia dotyczace tanich
mieszkan w catym miescie.

BPCA uzyskuje przychody ze wspomnianych poddzierzaw gruntu w formie czynszu
dzierzawnego, tzw. ptatnosci zamiast podatkéw (Payment in lieu of Tax, PILOT) i innych
optat. Przychody te w pierwszej kolejnosci finansujg koszty operacyjne BPCA i obstuge
zadtuzenia, przy czym wiekszos¢ pozostatych srodkéw, znana jako ,nadwyzka
przychodow”, jest corocznie przekazywana miastu. Czes$¢ zwigzana z PILOT (okoto 80
procent nadwyzki przychodoéw BPCA) trafia do funduszu ogdlnego miasta Nowy Jork, a
czes¢ zwigzana z czynszem gruntowym jest przydzielana do funduszu wspélnego celu,
ktorego wykorzystanie jest jednogto$nie ustalane przez burmistrza, kontrolera miasta
Nowy Jork i BPCA. W 2024 r. gubernator Kathy Hochul wspdlnie z burmistrzem
Adamsem i kontrolerem miasta Nowy Jork Landerem poinformowata, ze BPCA
przekaze 500 min USD nadwyzki przychoddéw operacyjnych do Funduszu Akceleratora
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Tanich Mieszkan (Affordable Housing Accelerator Fund) miasta Nowy Jork z
przeznaczeniem na budowe tanich mieszkan we wszystkich pieciu dzielnicach. Od
2010 r., nadwyzki przychodow operacyjnych BPCA przyniosty ponad 460 min USD na
specjalne finansowanie tanich mieszkan we wszystkich pieciu dzielnicach i pomogty
zbudowac lub zachowac ponad 10 000 tanich lokali mieszkalnych.

Obecna umowa jest najnowszym dziataniem BPCA na rzecz zapewnienia
dtugoterminowej stabilnosci tej okolicy. W czerwcu 2025 r. BPCA zawart umowe majgcg
na celu zachowanie i potrojenie liczby tanich mieszkan w Tribeca Bridge Tower,
budynku ze 152 mieszkaniami do wynajecia w Battery Park City. W 2022 r. BPCA
poinformowat o umowie z Rockrose dotyczgcg zachowania 70 tanich mieszkan
czynszowych w Tribeca Pointe — apartamentowcu w Battery Park City — na prawie 50
lat. W 2020 r. BPCA poinformowat o umowie z Marina Towers Associates w sprawie
przedtuzenia umowy o ochronie czynszu w Gateway Plaza, najstarszym i najwiekszym
kompleksie mieszkaniowym Battery Park City, dla okoto 600 dtugoletnich mieszkancow
do lipca 2030 .

Informacje o BPCA

The Hugh L. Carey Battery Park City Authority to utworzona w 1968 r. korporacja
pozytku publicznego stanu Nowy Jork, ktérej zadaniem jest rozwaj i utrzymywanie
dobrze wywazonej 92-akrowej okolicy Battery Park City, obejmujacej lokale komercyjne,
mieszkania, sklepy i przestrzenh otwartg — w tym 36 akréw parkéw publicznych — w
potudniowo-zachodniej czesci Manhattanu. Realizujgc swéj pierwszy w historii plan
strategiczny, BPCA na co dzien ksztattuje inkluzywng spoteczno$é¢, miejsce bezpieczne
i odporne na zmiany klimatu oraz tetnigcg zyciem przestrzen publiczng, a przy tym
wykazuje sie ukierunkowanym na przysztos¢ przywodztwem — a wszystko to dzieki
zespotowi z zaangazowaniem dbajgcemu o doskonalenie ustug i realizacje przyjetych
zatozen. Wiecej informacji mozna znalez¢ na stronie: bpca.ny.gov.
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