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GUBERNATOR HOCHUL, BURMISTRZ ADAMS I KONTROLER LANDER 
INFORMUJĄ O UMOWIE PRZEDŁUŻAJĄCEJ DZIERŻAWĘ GRUNTU 

ZAJMOWANEGO PRZEZ 9,4 MLN STÓP KWADRATOWYCH POWIERZCHNI 
BIUROWYCH NA DOLNYM MANHATTANIE  

  
Przedłużenie umowy o 50 lat zapewnia długoterminową inwestycję w tanie 

mieszkania i stabilność kompleksu Brookfield  
  
Szacuje się, że nowa struktura czynszów przyniesie w okresie dzierżawy 1,5 mld 

USD na tanie mieszkania  
  

Nowe zobowiązanie świadczy o sile rynku przestrzeni biurowych na Dolnym 
Manhattanie  

  
Gubernator Kathy Hochul, burmistrz Eric Adams i kontroler miasta Nowy Jork Brad 
Lander poinformowali dziś o umowie między Battery Park City Authority (BPCA) i 
Brookfield Properties (Brookfield) modyfikująca warunki dzierżawy gruntu pod 
Brookfield Place — kompleksem biurowo-handlowym o powierzchni 9,4 mln stóp 
kwadratowych zlokalizowanym w Battery Park City. Przewiduje się, że nowe warunki 
dzierżawy, których wynikiem są wyższe opłaty za dzierżawę gruntu i przedłużenie 
okresu dzierżawy z 2069 do 2119 roku, wygenerują szacunkową wartość bieżącą w 
wysokości 1,5 mld USD dla miasta Nowy Jork i Funduszu Wspólnego Celu (Joint 
Purpose Fund), który wspiera budowę tanich mieszkań w całym mieście Nowy Jork — 
zgodnie z ustaleniami gubernator Hochul, burmistrza Adamsa, kontrolera Landera i 
BPCA.  
  
„Umowa ta nie tylko gwarantuje stabilność Battery Park City, a także budowanie i 
zachowanie większej liczby tanich lokali mieszkalnych w całym Nowym Jorku, ale też 
stymuluje gospodarkę miasta, zapewniając spokojne funkcjonowanie Brookfield Place 
przez wiele lat” — powiedziała gubernator Hochul. „Moja administracja będzie nadal 
współpracować z naszymi prywatnymi, miejskimi i lokalnymi partnerami na rzecz 
promowania tanich mieszkań, rozwoju gospodarczego i zapewniania nowojorczykom 
wyłącznie najlepszych rozwiązań”.  
  
Burmistrz Miasta Nowy Jork Eric Adams powiedział: „Administracja Adamsa 
niestrudzenie walczy o bezpieczniejsze, silniejsze oraz bardziej przystępne cenowo 
miasto i osiąga wymierne rezultaty — od największej liczby miejsc pracy w historii 



miasta po rekordowe liczby mieszkań. Dzisiejsze wspólne ogłoszenie z Brookfield 
Properties to nasz kolejny wielki sukces, kładący podwaliny pod kolejne 
pięćdziesięciolecie rozwoju gospodarczego i nowych mieszkań. Często mówię, że 
miasto Nowy Jork nie tyle po prostu wraca, ile wraca jeszcze lepsze niż kiedykolwiek 
dotąd. I takie umowy jak ta pokazują dlaczego. Wzmocnimy rolę Dolnego Manhattanu 
jako generatora miejsc pracy dla całego miasta, a jednocześnie zadbamy o inwestycję 
miliardów dolarów w potrzebne nowojorczykom mieszkania. To korzystne rozwiązanie 
dla naszego miasta i stanu oraz naszych partnerów z sektora prywatnego”.  
  
Kontroler miasta Nowy Jork Brad Lander powiedział: „Dzięki renegocjowanej 
umowie dotyczącej dzierżawy gruntu Battery Park City może przynosić większe 
długoterminowe przychody do 2119 r. — i nadal służyć jako znakomita siła napędowa 
gospodarki na Dolnym Manhattanie — a jednocześnie w dalszym ciągu kłaść podwaliny 
pod finansowanie tanich mieszkań. Odporny projekt, odpowiedzialność za środowisko i 
dbanie o przystępne koszty to nie kompromisy, tylko plan na zrównoważone fiskalnie i 
społecznie miasto Nowy Jork dla jego mieszkańców. Dzięki partnerskiej współpracy z 
gubernator, BCPA i burmistrzem możemy robić postępy w realizacji naszych celów w 
zakresie wzmożenia aktywności gospodarczej, budowy tanich mieszkań i wzmocnienia 
bazy fiskalnej w Battery Park City”.  
  
Umowa ta podkreśla nieprzemijającą siłę rynku przestrzeni biurowych na Dolnym 
Manhattanie (Brookfield Place obejmuje około 10% tamtejszych zasobów) i jest efektem 
ogłoszenia gubernator Hochul, burmistrza Adamsa i kontrolera Landera z 2024 r. o 
inwestycji w Fundusz Wspólnego Celu w wysokości 500 mln USD na budowę i 
zachowanie tanich mieszkań w mieście Nowy Jork.  
  
Przewodniczący Rady Dyrektorów Battery Park City Authority Don Capoccia 
powiedział: „W Battery Park City Authority cieszymy się z zawarcia tej umowy ze 
względu na przyszłość tanich mieszkań, na przyszłość centrum miasta — ze względu 
na mieszkańców Nowego Jorku. Dziękuję gubernator Hochul, burmistrzowi Adamsowi, 
kontrolerowi Landerowi, naszym partnerom z Brookfield oraz Raju i zespołowi BPCA za 
zadbanie o to historycznie ważne i zapewniające szereg korzyści rozwiązanie”.  
  
Prezes i dyrektor generalny Battery Park City Authority Raju Mann powiedział: 
„Umowa ta jest mocnym wyrazem przekonania o komercyjnej witalności Nowego Jorku. 
Przedłużając i modyfikując naszą strukturę dzierżawy w porozumieniu z Brookfield, nie 
tylko dbamy o dalszą siłę finansową południowej części Manhattanu i Battery Park City, 
ale też robimy postępy na drodze realizacji naszej misji przyczyniania się do 
powstawania tanich mieszkań w całym mieście. Dziękujemy gubernator, burmistrzowi, 
kontrolerowi i Brookfield za partnerską współpracę”.  
  
Członek Izby Reprezentantów Dan Goldman powiedział: „W obliczu kryzysu 
mieszkaniowego panującego w naszym mieście jestem wdzięczny za tę umowę między 
Battery Park City Authority i Brookfield Place, która przełoży się na więcej środków dla 
Funduszu Wspólnego Celu, a tym samym przyczyni się do zwiększenia bazy tanich 
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mieszkań. BPCA i Brookfield Place mają wspólny cel, czyli doinwestowanie i 
wzmocnienie Dolnego Manhattanu, a ta umowa pomoże ten cel osiągnąć”.  
  
Prezydent dzielnicy Manhattan Mark Levine powiedział: „Ta umowa o dzierżawę 
reprezentuje dokładnie tego rodzaju kreatywne partnerstwo, jakiego potrzebujemy, aby 
zaradzić poważnemu niedoborowi mieszkań na Manhattanie. Zabezpieczając 1,5 mld 
USD na budowę tanich mieszkań, umowa ta przekuwa sukces nieruchomości 
komercyjnych na wymierne korzyści dla pracujących rodzin z naszej dzielnicy i całego 
miasta. Obecnie mnóstwo nowojorczyków zmaga się z szybko rosnącymi czynszami i 
ograniczoną ofertą mieszkaniową, a dzisiejsza transakcja dowodzi, że strategiczne 
negocjacje są w stanie wygenerować znaczne środki na budowę tanich mieszkań, 
których nasze społeczności rozpaczliwie potrzebują”.  
  
Członek Rady Miasta Nowy Jork Christopher Marte powiedział: „Porozumienie w 
sprawie renegocjacji i przedłużenia dzierżawy gruntu przez Brookfield Properties to 
dobra wiadomość dla Dolnego Manhattanu i nowojorczyków ze wszystkich pięciu 
dzielnic. Zmieniając warunki i podwyższając opłaty za dzierżawę gruntu, nie tylko 
gwarantujemy dalsze istnienie Brookfield Place, ale też generujemy niezwykle istotne 
przychody, które można przeznaczyć bezpośrednio na budowę i zachowanie tanich 
mieszkań w całym mieście. To ważny krok naprzód dla naszej społeczności i świetna 
ilustracja tego, jak rozsądne partnerstwa mogą wzmacniać naszą lokalną gospodarkę, a 
jednocześnie przyczyniać się do eliminowania kryzysu mieszkaniowego”.  
  
Komisarz Wydziału Mieszkalnictwa i Odnowy Społecznej Stanu Nowy Jork (New 
York State Homes and Community Renewal) RuthAnne Visnauskas powiedziała: 
„Stabilność finansowa zapewniana przez tę umowę wygeneruje 1,5 mld USD, które stan 
i miasto mogą wspólnie zainwestować w budowę i zachowanie tanich mieszkań w 
każdej dzielnicy, a jednocześnie wprowadza elementy gwarantujące, że Brookfield 
Place pozostanie motorem gospodarki dla przyszłych pokoleń. Współpraca gubernator, 
burmistrza, kontrolera i BPCA pokazuje, jak działania władz w Nowym Jorku mogą się 
przekładać na coś, co zapewnia kluczowe korzyści zarówno mieszkańcom, jak i 
firmom”.  
  
Prezes i dyrektor generalna Stowarzyszenia na rzecz Tanich Mieszkań Stanu 
Nowy Jork (New York State Association for Affordable Housing, NYSAFAH) 
Carlina Rivera powiedziała: „Ta przełomowa umowa jest przykładem tego, jak 
przemyślane partnerstwo publiczno-prywatne może przynieść wymierne, trwałe korzyści 
wszystkim mieszkańcom Nowego Jorku. Wykorzystując jeden z najważniejszych 
aktywów komercyjnych na Dolnym Manhattanie, zyskujemy miliardy dolarów, które 
bezpośrednio wesprą budowę i zachowanie tanich mieszkań we wszystkich pięciu 
dzielnicach. NYSAFAH wyraża uznanie dla gubernator Hochul, burmistrza Adamsa, 
kontrolera Landera i Battery Park City Authority za zadbanie, by rozwój gospodarczy 
Nowego Jorku przekładał się też na większą sprawiedliwość i ofertę mieszkaniową”.  
  
Dyrektor wykonawcza New York Housing Conference Rachel Fee powiedziała: 
„Nader często korzyści płynące z dobrze prosperującego nowojorskiego rynku 



nieruchomości nie docierają do rodzin najbardziej borykających się z kosztami 
mieszkań. Zabezpieczając stabilne przychody z Brookfield Place za pomocą tej nowej 
umowy z Battery Park City Authority i przeznaczając je na tanie mieszkania, władze 
stanu i miasta zapewniają dostępność niezbędnych środków na budowanie i 
zachowanie pilnie potrzebnych nowojorczykom mieszkań w najbliższych 
dziesięcioleciach”.  
  
Prezes Alliance for Downtown New York Jessica Lappin powiedziała: „Ta umowa 
reprezentuje tego rodzaju kreatywne, ukierunkowane perspektywicznie partnerstwo, 
którego potrzebujemy, oraz odzwierciedla nieprzemijającą witalność i siłę Dolnego 
Manhattanu. Downtown Alliance wyraża uznanie dla gubernator Hochul, burmistrza 
Adamsa, kontrolera Landera i Battery Park City Authority za ich przywódczą rolę w 
doprowadzeniu do tej umowy”.  
  
Battery Park City Authority jest właścicielem gruntów w Battery Park City i ma zawarte 
długoterminowe umowy o dzierżawę z właścicielami budynków w tej okolicy. W zamian 
za dłuższy okres dzierżawy Brookfield zobowiązuje się płacić wyższe czynsze 
dzierżawne, które będą przede wszystkim zasilać Fundusz Wspólnego Celu oraz 
wspierać budowę i zachowanie tanich mieszkań w całym mieście Nowy Jork.  
  
W umowie określono harmonogram czynszu, zgodnie z którym miasto i stan będą 
czerpać korzyści z wyników ekonomicznych budynków, zastępując dotychczas 
obowiązującą umowę, która została zawarta, zanim kompleks odniósł sukces 
komercyjny. Nowa umowa odzwierciedla znakomite bieżące i prognozowane wyniki 
kompleksu pod zarządem Brookfield, dopasowując interesy poszczególnych stron, a 
jednocześnie zachęca do dalszych inwestycji kapitałowych i umożliwia miastu oraz 
stanowi czerpanie korzyści z tego sukcesu komercyjnego, co zgodnie z prognozami w 
okresie dzierżawy wygeneruje wartość bieżącą na poziomie 1,5 mld USD.  
  
W ramach umowy BPCA zadbał o dodatkowe zobowiązania mające na celu wsparcie 
przyszłości Brookfield Place i Battery Park City.  
  
Odporność i zrównoważony rozwój  
Brookfield ograniczy emisje i odpady, dążąc do osiągnięcia zerowej emisji netto do 
2050 r., a także do poprawy raportowanych wyników w zakresie zużycia energii i 
generowanych odpadów.  
  
Inwestycje kapitałowe  
Brookfield zainwestował około 900 mln USD w Brookfield Place i przewiduje 
przeznaczenie w najbliższych kilku latach ponad 100 mln USD na modernizacje 
inwestycyjne, które pomogą przyciągnąć i zatrzymać najlepszych najemców lokali oraz 
zadbać, by kompleks pozostał zasobem klasy A.  
  
Korzyści dla społeczności i kontrakty zgodnie z założeniami dotyczącymi 
różnorodności  



Brookfield przeznaczy do 2,5 mln USD na modernizacje przestrzeni publicznej na West 
Street, udostępni do 10 000 stóp kwadratowych powierzchni biurowych organizacjom 
non profit i społecznym oraz będzie realizować założenia stanu Nowy Jork dotyczące 
zawierania kontraktów kapitałowych z przedsiębiorstwami należącymi do mniejszości i 
kobiet (Minority and Women Owned Business Enterprises, MWBE) oraz 
przedsiębiorstwami należącymi do weteranów z niepełnosprawnościami nabytymi w 
wyniku służby wojskowej (Service-Disabled Veteran-Owned Businesses, SDVOB).  
  
Zlokalizowane w Battery Park City pierwsze cztery wieżowce Brookfield Place zostały 
wybudowane w latach 1983–1988 jako World Financial Center przez firmę Olympia & 
York. Po bankructwie firmy Olympia & York w 1992 r. Brookfield Properties nabył 
większościowe udziały w tych pierwszych czterech wieżowcach Brookfield Place. W 
2013 r. Brookfield kupił budynek 300 Vesey Street. W ostatnim dziesięcioleciu 
Brookfield zainwestował 900 mln USD w modernizację Brookfield Place, w tym 
rewitalizację Ogrodu Zimowego, budowę biegnącego na osi wschód-zachód pasażu 
łączącego Brookfield Place z World Trade Center oraz przywrócenie handlu 
detalicznego w Brookfield Place w postaci nowych, dynamicznych sklepów i lokali 
gastronomicznych. Ponadto Brookfield zainwestował 220 mln USD w modernizację i 
rozbudowę lobby biurowych, systemów mechanicznych i wind World Financial Center 
oraz 40 mln USD w modernizację i rozszerzenie rozwiązań z zakresu zrównoważonego 
rozwoju Brookfield Place. Obecnie Brookfield Place jest jednym z czołowych 
kompleksów biurowo-handlowych Nowego Jorku i obejmuje pięć budynków biurowych z 
cieszącą się dużą popularnością ofertą handlową i gastronomiczną oraz takimi 
najemcami jak Royal Bank of Canada, Jones Day, Cadwalader, Invesco, People Inc i 
Jane Street. Brookfield Place odwiedza rocznie milion osób.  
  
BPCA jest właścicielem 92 akrów, które obejmują Battery Park City, a ponadto ma 
poddzierżawę gruntów znajdujących się pod wszystkimi budynkami należącymi do 
innych podmiotów w tej okolicy. Struktura finansowania BPCA wspiera zarówno okolicę 
Battery Park City — finansując utrzymanie przestrzeni otwartych, upiększanie okolicy i 
różne dotyczące jej programy, a także wspierając obsługę zadłużenia na potrzeby 
finansowania części projektów inwestycyjnych BPCA — jak i miasto Nowy Jork, 
wnosząc wkład zarówno w jego fundusz ogólny, jak i przedsięwzięcia dotyczące tanich 
mieszkań w całym mieście.  
  
BPCA uzyskuje przychody ze wspomnianych poddzierżaw gruntu w formie czynszu 
dzierżawnego, tzw. płatności zamiast podatków (Payment in lieu of Tax, PILOT) i innych 
opłat. Przychody te w pierwszej kolejności finansują koszty operacyjne BPCA i obsługę 
zadłużenia, przy czym większość pozostałych środków, znana jako „nadwyżka 
przychodów”, jest corocznie przekazywana miastu. Część związana z PILOT (około 80 
procent nadwyżki przychodów BPCA) trafia do funduszu ogólnego miasta Nowy Jork, a 
część związana z czynszem gruntowym jest przydzielana do funduszu wspólnego celu, 
którego wykorzystanie jest jednogłośnie ustalane przez burmistrza, kontrolera miasta 
Nowy Jork i BPCA. W 2024 r. gubernator Kathy Hochul wspólnie z burmistrzem 
Adamsem i kontrolerem miasta Nowy Jork Landerem poinformowała, że BPCA 
przekaże 500 mln USD nadwyżki przychodów operacyjnych do Funduszu Akceleratora 
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Tanich Mieszkań (Affordable Housing Accelerator Fund) miasta Nowy Jork z 
przeznaczeniem na budowę tanich mieszkań we wszystkich pięciu dzielnicach. Od 
2010 r., nadwyżki przychodów operacyjnych BPCA przyniosły ponad 460 mln USD na 
specjalne finansowanie tanich mieszkań we wszystkich pięciu dzielnicach i pomogły 
zbudować lub zachować ponad 10 000 tanich lokali mieszkalnych.  
  
Obecna umowa jest najnowszym działaniem BPCA na rzecz zapewnienia 
długoterminowej stabilności tej okolicy. W czerwcu 2025 r. BPCA zawarł umowę mającą 
na celu zachowanie i potrojenie liczby tanich mieszkań w Tribeca Bridge Tower, 
budynku ze 152 mieszkaniami do wynajęcia w Battery Park City. W 2022 r. BPCA 
poinformował o umowie z Rockrose dotyczącą zachowania 70 tanich mieszkań 
czynszowych w Tribeca Pointe — apartamentowcu w Battery Park City — na prawie 50 
lat. W 2020 r. BPCA poinformował o umowie z Marina Towers Associates w sprawie 
przedłużenia umowy o ochronie czynszu w Gateway Plaza, najstarszym i największym 
kompleksie mieszkaniowym Battery Park City, dla około 600 długoletnich mieszkańców 
do lipca 2030 r.  
  
Informacje o BPCA  
The Hugh L. Carey Battery Park City Authority to utworzona w 1968 r. korporacja 
pożytku publicznego stanu Nowy Jork, której zadaniem jest rozwój i utrzymywanie 
dobrze wyważonej 92-akrowej okolicy Battery Park City, obejmującej lokale komercyjne, 
mieszkania, sklepy i przestrzeń otwartą — w tym 36 akrów parków publicznych — w 
południowo-zachodniej części Manhattanu. Realizując swój pierwszy w historii plan 
strategiczny, BPCA na co dzień kształtuje inkluzywną społeczność, miejsce bezpieczne 
i odporne na zmiany klimatu oraz tętniącą życiem przestrzeń publiczną, a przy tym 
wykazuje się ukierunkowanym na przyszłość przywództwem — a wszystko to dzięki 
zespołowi z zaangażowaniem dbającemu o doskonalenie usług i realizację przyjętych 
założeń. Więcej informacji można znaleźć na stronie: bpca.ny.gov.  
  

###  
  
  

Dodatkowe wiadomości są dostępne na stronie www.governor.ny.gov 
Stan Nowy Jork | Executive Chamber | press.office@exec.ny.gov | 518.474.8418  

Zarejestruj się, aby otrzymywać najnowsze informacje z biura gubernatora: ny.gov/signup | Wyślij SMS o 
treści NEW YORK na numer 81336 
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