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HOCHUL 주지사, ADAMS 시장 및 LANDER 감사관과 함께 로어 맨해튼 사무 공간 

940만 평방피트 임대 연장 합의 발표  

  

50년 연장으로 Brookfield 캠퍼스 적정가격 주택 및 안정성 장기 투자 가능  

  

새로운 임대 구조로 적정가격 임대 주택을 통해 15억 달러 기여 예상  
  

로어 맨해튼 사무공간 시장의 강점을 확대하기 위해 노력  
  

Kathy Hochul 주지사는 오늘 Eric Adams 시장, Brad Lander 뉴욕시 감사관 등과 함께 

Battery Park City Authority (BPCA)과 Brookfield Properties (Brookfield)간의 합의 

체결을 발표했습니다. 해당 합의에 따라, Battery Park City 내의 940만 평방피트 규모의 

사무공간과 주거 복합단지인 Brookfield Place의 토지 임대 계약의 내용이 변경됩니다. 

새로운 임대 계약에 따라 토지 임대료는 높아지며 임대 계약은 2069년에서 2119년까지 

연장됩니다. 이를 통해 뉴욕시와 Joint Purpose Fund에 현재 가치로 15억 달러의 

가치가 발생할 것으로 예상되며, Hochul 주지사와 Adams, Lander 감사관, BPCA가 

합의한 내용에 따라 뉴욕시 전역의 적정가격 주택 개발 사업을 지원합니다.  

  

Hochul 주지사는 이렇게 말했습니다. "이번 합의는 Battery Park City의 안정성을 높일 

뿐 아니라 뉴욕시 전역에 더욱 많은 적정가격 주택을 건설하고 유지합니다. 또한 향후 

Brookfield Place의 안정적인 운영을 담보하여 뉴욕시의 경제 발전에도 기여합니다. 제 

행정부는 계속 민간 부분과 시, 지역 파트너와 협력하여 적정가격 주택을 확보하고 

경제를 성장시키며 뉴욕 주민에게 최고의 서비스를 제공하기 위해 노력할 것입니다."  

  

Eric Adams 뉴욕시 시장은 이렇게 말했습니다. "시 역사상 가장 많은 일자리를 

창출하고 기록적인 수의 주택을 확보한 Adams 행정부는 더욱 안전하고 강력하며 

합리적인 가격으로 거주할 수 있는 도시를 만들기 위해 쉼없이 노력해왔습니다. 

Brookfield Properties와의 오늘 발표는 이러한 성공을 두 배로 늘려 앞으로 50년 동안의 

경제 성장과 주택 확보의 기반을 마련합니다. 저는 종종 뉴욕시가 다시 돌아왔을 뿐 

아니라 이전 보다 강해졌다고 말했습니다. 오늘의 합의는 왜 제가 그렇게 말했는지를 잘 

보여줍니다. 우리는 도시 전체를 위해 일자리를 창출하는 곳으로서 로어 맨해튼의 



역할을 강화하는 한편, 뉴욕 주민이 필요로 하는 주택에 수십억 달러를 투자하고 

있습니다. 이것은 우리 도시와 주, 민간 파트너 모두의 승리입니다."  

  

Brad Lander 뉴욕시 감사관은 이렇게 말했습니다. "토지 임대 계약 재협상을 통해 

Battery Park City는 2119년까지 장기적으로 수익을 늘려갈 수 있습니다. 로어 맨해튼의 

경제 원동력으로서 성공을 이어가며 적정가격 주택 자금 확보의 기반을 마련할 

것입니다. 탄력적인 설계와 환경에 대한 책임, 물가 부담 완화는 서로 상충하는 목표가 

아닙니다. 뉴욕 주민을 위해 재정적, 사회적으로 지속가능한 도시를 반드는 

청사진입니다. 주지사와 BCPA, 시장 등과의 파트너십 덕분에 우리는 경제 활동 강화, 

적정가격 주택 건설, Battery Park City 재정 기반 강화 등의 목표를 달성할 수 

있었습니다."  

  

이번 합의는 로어 맨해튼 사무 공간의 강점을 더욱 잘 보여주었습니다. Brookfield Place 

해당 공간의 약 10퍼센트에 해당합니다. 그리고 이에 앞서 Hochul 주지사와 Adams 

시장, Lander 감사관은 뉴욕시 적정가격 주택 건설 및 보존을 위해 Joint Purpose 

Fund에 5억 달러를 투자한다고 2024년 발표한 바 있습니다.  

  

Battery Park City Authority의 Don Capoccia 의장은 이렇게 말했습니다. "Battery 

Park City Authority는 적정가격 주택과 다운타운의 미래, 그리고 뉴욕 주민의 미래를 

위해 이번 합의를 체결하게 되어 매우 기쁩니다. 역사적인 이번 승리를 위해 노력해주신 

Hochul 주지사와 Adams 시장, Lander 감사관, Brookfield의 파트너, Raju, BPCA 팀에 

감사드립니다."  

  

Battery Park City Authority의 Raju Mann 대표 겸 최고경영자는 이렇게 말했습니다. 

"이번 합의는 뉴욕의 상업적 활력에 대한 신뢰를 보여주는 강력한 증거입니다. 

Brookfield와의 임대 계약 구조를 연장하고 업데이트함으로써, 우리는 로어 맨해튼과 

Battery Park City의 재정적 강점을 지속적으로 유지하는 한편, 적정가격 주택을 시 

전역에서 공급하겠다는 목표를 향해 나아갑니다. 파트너십을 보여주신 주지사와 시장, 

감사관, Brookfield에 감사드립니다."  

  

Dan Goldman 연방 하원의원은 이렇게 말했습니다. "우리 도시가 주택 위기를 마주한 

가운데, 저는 Battery Park City Authority와 Brookfield Place의 합의가 체결되어 수익이 

Joint Purpose Fund에 투자되고 결국 적정가격 주택을 더욱 많이 확보할 수 있게 되어 

매우 기쁩니다. BPCA와 Brookfield Place는 로어 맨해튼에 대한 투자와 강화라는 

공동의 목표를 가지고 있으며, 이번 합의는 이를 뒷받침합니다."  

  

Mark Levine 맨해튼 행정자치구 대표는 이렇게 말했습니다. "이번 임대 합의는 

맨해튼의 심각한 주택 부족 문제 해결을 위해 필요한 창조적인 파트너십을 잘 

보여줍니다. 적정가격 주택 개발 자금 15억 달러를 확보하는 이번 합의는 민간 상업 

부동산 사업의 성공을 행정자치구와 도시 전체의 노동자 가정을 위한 실질적인 효과로 

바꿉니다. 수많은 뉴욕 주민이 치솟는 임대료와 주택 부족으로 고통받는 가운데, 오늘의 
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합의는 지역사회에 간절힌 필요한 적정가격 주택을 확보할 수 있는 대규모 자원을 

창출하는 전략적인 협상이었습니다."  

  

Christopher Marte 뉴욕시 시의원은 이렇게 말했습니다. "Brookfield Properties의 토지 

임대 계약 조건을 재협상하고 기간을 연장하는 이번 합의는 로어 맨해튼과 다섯 개 

행정자치구 전역의 뉴욕 주민 모두에게 좋은 소식입니다. 토지 임대료를 높이고 임대 

기간을 늘림으로써, 우리는 Brookfield Place의 지속적인 운영을 담보할 수 있을 뿐 

아니라, 수익을 창출하여 건물에 직접 투자하고 도시 전역에서 적정가격 주택을 보존할 

수 있습니다. 이는 우리 지역사회를 위한 중요한 진전이며, 스마트한 파트너십이 우리 

지역 경제를 강화시키는 한편 주택 위기에 대응하는 방법을 보여주는 좋은 

사례입니다."  

  

뉴욕주 주택 및 지역사회 갱생부(New York State Homes and Community 

Renewal)의 RuthAnne Visnauskas 커미셔너는 이렇게 말했습니다. "이번 합의로 

인한 재정 안전성으로 15억 달러가 창출됩니다. 뉴욕주와 뉴욕시는 이를 통해 모든 

행정자치구의 지역에서 적정가격 주택을 건설하고 보존할 수 있습니다. 또한 향후 

Brookfield Place가 경제적 원동력으로서 계속 활약할 수 있는 길을 마련합니다. 

주지사와 시장, 감사관, BPCA의 파트너십은 뉴욕 정부가 주민과 기업 모두를 위해 

성과를 내는 방식을 잘 보여줍니다."  

  

New York State Association for Affordable Housing의 Carlina Rivera 대표 겸 

최고경영자는 이렇게 말했습니다. "혁신적인 이번 합의는 스마트한 민관 합의가 모든 

뉴욕 주민을 위해 실질적이고 장기적인 기여를 가져오는 방법을 잘 보여줍니다. 로어 

맨해튼의 최상급 상업 자산 중 하나를 활용하여 우리는 수십억 달러의 자금을 

확보합니다. 해당 자금으로 다섯 개 행정자치구에서 적정가격 주택 개발과 보존 사업을 

직접 지원합니다. NYSAFAH는 뉴욕의 경제적 성장을 보장하는 한편 주택 평등과 

기회를 보장하기 위해 노력해주신 Hochul 주지사와 Adams 시장, Lander 감사관, 

Battery Park City Authority에 박수를 보냅니다."  

  

New York Housing Conference의 Rachel Fee 사무총장은 이렇게 말했습니다. "너무 

많은 경우, 뉴욕 부동산 시장의 성과는 주택 비용으로 고통받는 가족들과는 상관 없는 

이야기입니다. Battery Park City Authority와의 새로운 계약을 통해 Brookfield Place의 

안정적인 수익을 확보하고 이를 적정가격 주택에 투자함으로써, 뉴욕주와 뉴욕시는 

뉴욕 주민들이 절실하게 필요로 하는 주택 보존과 건설에 앞으로 수십년 동안 투자할 

자원을 확보할 것입니다."  

  

Alliance for Downtown New York의 Jessica Lappin 대표는 이렇게 말했습니다. 

"이번 합의는 로어 맨해튼의 활력과 강점을 반영하고 있으며, 우리에게 필요한 

창의적이고 선도적인 파트너십을 잘 보여줍니다. Downtown Alliance는 이번 합의 

체결에서 리더십을 발휘해주신 Hochul 주지사와 Adams 시장, Lander 감사관, Battery 

Park City Authority에 박수를 보냅니다."  



  

Battery Park City Authority은 Battery Park City의 토지를 소유하고 있으며 인근 건물 

소유주에게 장기 임대를 진행합니다. 장기 임대 조건을 수락하는 대신, Brookfield는 

지대 인상에 합의했습니다. 해당 자금은 Joint Purpose Fund에 포함되어 뉴욕시 전역의 

적정가격 주택 건설 및 보존을 지원합니다.  

  

이번 합의로 임대 일정이 정해지며, 해당 일정에 따라 뉴욕시와 뉴욕주는 건물로부터 

경제적 이득을 볼 수 있습니다. 그리고 복합단지의 상업적 성공이 증명되기 전 맺었던 

기존 합의는 새로운 합의로 대체됩니다. 새로운 합의는 Brookfield의 관리 하에 

복합단지가 거두고 있는 현재의 강력한 성과와 향후 예상 성과를 반영하고 있습니다. 

이는 이해관계자의 이해와 일치하며 현재 진행 중인 자본 투자에 인센티브를 제공하고 

뉴욕시와 뉴욕주가 상업적 성공으로부터 이익을 볼 수 있으며 임대 조건에 따라 현재 

가치로 15억에 달하는 효과가 발생할 것으로 예상됩니다.  

  

합의의 결과, BPCA는 Brookfield Place와 Battery Park City의 미래를 지원할 수 있는 

추가 노력을 확정지었습니다.  

  

탄력성 및 지속가능성  

Brookfield는 2050년까지 순배출 0을 목표로 배출가스와 폐기물을 줄이기 위해 

노력하며 에너지와 폐기물 사용에 대한 보고를 개선합니다.  

  

자본 투자  

Brookfield는 Brookfield Place에 약 9억 달러를 투자했으며, 향후 수 년에 걸쳐 자본 

투자로 1억 달러 이상을 집행하여 최고 수준의 임차인을 유치 및 유지하고 Class A 

자산으로서의 지위를 지켜나갈 것입니다.  

  

지역사회 기여 및 다양성 계약  

Brookfield는 West Street 공공 공간 개선에 최대 250만 달러를 출연하고 최대 

10,000평방피트의 사무공간을 비영리 및 지역사회 단체 전용으로 운영하며 자본 사업 

계약에서 뉴욕의 소수자 및 여성 소유 기업(Minority and Women Owned Business 

Enterprises, MWBE) 및 복무 중 장애를 얻은 퇴역군인 소유 기업(Service-Disabled 

Veteran-Owned Businesses, SDVOBs) 할당 목표를 달성하기 위해 노력할 것입니다.  

  

Battery Park City 내에 위치한 Brookfield Place의 네 개의 원래 건물은 Olympia & 

York가 1983년부터 1988년까지 World Financial Center로 건설한 것입니다. Olympia & 

York가 1992년 파산하자, Brookfield Properties가 대주주로 Brookfield Place 타워 네 

곳을 매입했습니다. 2013년 Brookfield는 300 Vesey Street를 매입했습니다. 지난 10년 

동안 Brookfield는 Winter Garden 리노베이션, Brookfield Place와 World Trade 

Center를 연결하는 동서 통로 건설, 새로운 소매 및 식음료 서비스를 제공할 수 있도록 

Brookfield Place 소매부문 의 재편성 등 Brookfield Place 현대화에 9억 달러를 

투자했습니다. 또한 Brookfield는 2억 2,000만 달러를 투자하여 World Financial Center 
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사무 로비, 기기 시스템, 엘리베이터 등의 유산을 현대화하여 보존하였고, 4,000만 

달러를 투자하여 Brookfield Place를 현대화하여 지속가능한 운영이 가능하도록 

개선했습니다. 현재 Brookfield Place는 뉴욕시 최고급 다목적 사무 및 소매 

복합공간이며, 사무 빌딩 다섯 개에서 다양한 소매 및 다이닝 서비스를 제공해 많은 

관광객이 이곳을 찾습니다. Royal Bank of Canada, Jones Day, Cadwalader, Invesco, 

People Inc, Jane Street 등이 이곳에 입점해있으며, 매년 Brookfield Place를 방문하는 

사람의 수는 수백만 명에 달합니다.  

  

BPCA는 Battery Park City의 92에이커 규모의 토지를 소유하고 있으며, 부지 내 모든 

제3자 소유 건물은 관리청과 부지 임대 계약을 맺고 있습니다. BPCA의 재무 구조는 

Battery Park City 지역과 뉴욕시 등으로 구성되어 있었습니다. 배터리 파크 시티의 경우 

열린공간, 지역 미화, 프로그램에 대한 유지보수 비용을 조달하고 BPCA 자본 프로젝트 

기금으로 사용되는 융자 서비스를 지원합니다. 뉴욕시의 경우, 일반 기금(General 

Fund)과 적정가격 주택 서비스에 기여합니다  

  

BPCA는 이러한 부지 임대 계약으로부터 부지 임대, 조세 대체 지출금(Payments in lieu 

of Taxes, PILOT), 기타 비용 등의 형태로 수익을 창출합니다. 이러한 수익은 우선 

BPCA의 운영 비용 및 이자 비용으로 사용되며 대부분의 잔여 자금 또는 “초과 수익”은 

매년 뉴욕시로 환수됩니다. PILOT 관련 수익(BPCA 초과 수익 약 80 퍼센트에 해당)은 

뉴욕시 일반 기금(New York City General Fund)으로, 부지 임대료 관련 수익은 합동 

목적 기금에 포함되며, 해당 자금의 용처는 시장, 뉴욕시 감사관, BPCA의 만장일치로 

결정됩니다. 2024년 Kathy Hochul 주지사는 Adams 시장, Lander 감사관과 함께 

BPCA가 초과 운영 기금 5억 달러를 뉴욕시 적정가격 주택 액셀레이터 기금(Affordable 

Housing Accelerator Fund)에 적정가격 주택 건설 목적으로 출연한다고 발표했습니다. 

2010년부터, BPCA는 초과 운영 수익 4억 6,000만 달러를 다섯 개 행정자치구의 

적정가격 주택 기금으로 제공했고, 이에 따라 적정가격 주택 10,000세대 이상을 

공급하거나 보존했습니다  

  

이번 합의는 지역에서 장기적 안정성을 담보하기 위해 BPCA가 결행한 가장 최신의 

조치입니다. 2025년 6월 BPCA는 Battery Park City에 위치한 152세대 규모의 임대 

건물인 Tribeca Bridge Tower의 적정가격 아파트를 보존하고 규모를 세 배로 늘리기 

위한 합의를 집행했습니다. 2022년 BPCA는 Battery Park City 아파트 건물인 Tribeca 

Pointe에서 적정가격 임대 주택 70세대를 약 50년 동안 보존하는 내용의 합의를 

Rockrose와 체결했다고 발표했습니다. 2020년 BPCA는 Battery Park City에서 가장 

오래되고 규모가 큰 주거 복합단지인 Gateway Plaza의 장기 임대자 약 600세대를 위해 

임대 보호 합의 연장을 2030년 7월까지 연장하는 합의를 Marina Towers Associates와 

체결했다고 발표했습니다.  

  

BPCA 소개  

1968년 설립된 The Hugh L. Carey Battery Park City Authority는 New York State 

Public Benefit Corporation의로 맨해튼 로어 맨해튼 사이드에서 공공 부지 36에이커 



규모를 포함한 상업, 주거, 소매, 열린 공간으로 구성된 92에이커 규모의 균형잡힌 

커뮤니티를 만들어 유지하는 책임을 맡았습니다. 최초의 전략적 계획 집행을 통해 

BPCA는 포용적인 지역사회, 안전하고 기후 탄력적인 장소, 활기찬 공공 장소 등으로 

변모하기 위해 매일같이 노력하고 있으며, 서비스와 프로젝트 개선에 헌신하는 팀과 

더불어 미래에 대한 리더십을 보여주고 있습니다. 자세한 정보는 bpca.ny.gov에서 

확인할 수 있습니다.  

  

###  
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