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LA GOVERNATRICE HOCHUL, IL SINDACO ADAMS E IL REVISORE DEI CONTI 
LANDER ANNUNCIANO L'ACCORDO CHE PROROGA IL CONTRATTO DI 

LOCAZIONE DI SPAZIO UFFICI DA 873.288 METRI QUADRATI (9,4 MILIONI DI 
PIEDI) QUADRATI A LOWER MANHATTAN  

  
La proroga di 50 anni assicura investimenti a lungo termine in alloggi a prezzi 

accessibili e stabilità per il Brookfield Campus  
  

Si calcola che la nuova struttura destinata agli affitti apporterà 1,5 miliardi di 
dollari in alloggi a prezzi accessibili per tutta la durata del contratto di locazione  

  
L'impegno è indice della stabilità del mercato degli uffici a Lower Manhattan  

  
La governatrice Kathy Hochul, il sindaco Eric Adams e il revisore dei conti della città di 
New York Brad Lander hanno annunciato oggi un accordo tra la Battery Park City 
Authority (BPCA) e Brookfield Properties (Brookfield) al fine di modificare il contratto di 
locazione per Brookfield Place, un complesso di uffici e negozi di 873.288 metri quadrati 
(9,4 milioni di piedi quadrati) situato a Battery Park City. Le nuove clausole del contratto 
di locazione, che garantiscono canoni di locazione più alti e prorogano la durata del 
contratto dal 2069 al 2119, dovrebbero generare un valore attuale stimato di 1,5 miliardi 
di dollari per la città di New York e per il Joint Purpose Fund, che finanzia la costruzione 
di alloggi a prezzi accessibili in tutta la città di New York, come convenuto dalla 
governatrice Hochul, dal sindaco Adams, dal revisore dei conti Lander e dalla BPCA.  
  
La governatrice Hochul ha dichiarato: "Questo contratto non solo assicura la stabilità 
di Battery Park City, costruendo e preservando alloggi più accessibili in tutta la città di 
New York, ma rafforza altresì l'economia cittadina proteggendo Brookfield Place per 
molti anni a venire. La mia amministrazione continuerà a collaborare con i nostri partner 
privati, cittadini e locali per garantire alloggi a prezzi accessibili, stimolare lo sviluppo 
economico e offrire il meglio ai newyorkesi".  
  
Il sindaco della città di New York Eric Adams ha dichiarato: "Dal numero più 
elevato di posti di lavoro nella storia della città al numero record di alloggi, 
l'amministrazione Adams si è adoperata incessantemente per realizzare una città 
sicura, forte e accessibile. L'annuncio di oggi in collaborazione con Brookfield 
Properties conferma il nostro successo, ponendo le basi per altri cinquant'anni di 
crescita economica ed edilizia. Ripeto frequentemente che la città di New York non sta 



semplicemente tornando alla normalità, ma è già tornata ed è più forte che mai, e gli 
accordi come questo lo dimostrano. Promuoveremo il modello di Lower Manhattan 
come centro di occupazione per l'intera città, e investiremo miliardi di dollari negli alloggi 
di cui i newyorkesi hanno bisogno. È un successo per la nostra città, il nostro Stato e i 
nostri partner privati".  
  
Il revisore dei conti della città di New York Brad Lander ha dichiarato: "Grazie a 
questo nuovo contratto di locazione, Battery Park City potrà incrementare i propri ricavi 
a lungo termine fino al 2119, continuando a svilupparsi come motore economico della 
Lower Manhattan e ponendo le premesse per il finanziamento di alloggi a prezzi 
accessibili. La progettazione resiliente, la responsabilità ambientale e l'accessibilità 
economica non sono dei compromessi, ma rappresentano il piano per una città 
fiscalmente e socialmente sostenibile per i newyorkesi. Grazie alla collaborazione con 
la governatrice, la BCPA e il sindaco, riusciamo a compiere progressi verso i nostri 
scopi di rafforzare l'attività economica, costruire alloggi a prezzi accessibili e 
consolidare la base fiscale a Battery Park City".  
  
Questo contratto evidenzia la forza costante del mercato degli uffici di Lower 
Manhattan, di cui Brookfield Place costituisce circa il 10% dell'inventario, e si fonda 
sull'annuncio fatto nel 2024 dalla governatrice Hochul, dal sindaco Adams e dal revisore 
dei conti Lander di un investimento di 500 milioni di dollari nel Joint Purpose Fund volto 
a costruire e preservare alloggi a prezzi accessibili nella città di New York.  
  
Il presidente della Battery Park City Authority Don Capoccia ha dichiarato: "La 
Battery Park City Authority è felice di concludere questo accordo per il futuro degli 
alloggi a prezzi accessibili, per il futuro del centro città, per i newyorkesi. Desidero 
ringraziare la governatrice Hochul, il sindaco Adams, il revisore dei conti Lander, i nostri 
partner di Brookfield, Raju e il team della BPCA per aver conseguito questa importante 
e storica vittoria".  
  
Il presidente e AD della Battery Park City Authority, Raju Mann, ha dichiarato: 
"Questo accordo costituisce un importante voto di fiducia per la vitalità commerciale di 
New York. Ampliando e attualizzando la nostra struttura di locazione con Brookfield, 
garantiamo non solo la costante solidità finanziaria di Lower Manhattan e Battery Park 
City, ma promuoviamo altresì la nostra missione per promuovere alloggi a prezzi 
accessibili in tutta la città. Ringraziamo la governatrice, il sindaco, il revisore dei conti e 
Brookfield per la loro collaborazione".  
  
Il rappresentante Dan Goldman ha dichiarato: "Mentre fronteggiamo una crisi 
abitativa nella nostra città, sono riconoscente per questo accordo tra la Battery Park 
City Authority e Brookfield Place che aggiungerà entrate al Joint Purpose Fund, 
favorendo in ultima istanza l'aumento della disponibilità di alloggi a prezzi accessibili. La 
BPCA e Brookfield Place condividono l'obiettivo comune di investire e rafforzare la parte 
meridionale di Manhattan, e questo accordo contribuirà proprio a questo".  
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Il presidente del distretto di Manhattan, Mark Levine, ha dichiarato: "Questo 
contratto di locazione rappresenta precisamente il tipo di collaborazione innovativa di 
cui abbiamo bisogno per affrontare la grave carenza di alloggi a Manhattan. 
Garantendo 1,5 miliardi di dollari per lo sviluppo di alloggi a prezzi accessibili, questo 
accordo trasforma il successo del settore immobiliare commerciale in effetti tangibili per 
le famiglie lavoratrici del nostro distretto e dell'intera città. In un periodo in cui moltissimi 
newyorkesi devono lottare con affitti alle stelle e opzioni abitative ridotte, l'accordo 
odierno conferma che negoziazioni strategiche possono generare risorse considerevoli 
per costruire le case a prezzi accessibili di cui le nostre comunità hanno un disperato 
bisogno".  
  
Il consigliere comunale di New York Christopher Marte ha dichiarato: "Questo 
accordo per la rinegoziazione e la proroga del contratto di locazione fondiaria di 
Brookfield Properties è una notizia gradita per Lower Manhattan e per i newyorkesi dei 
cinque distretti. Aggiornando le clausole del contratto e garantendo canoni di locazione 
più onerosi, non solo assicuriamo la presenza continuativa di Brookfield Place, ma 
generiamo anche entrate fondamentali che possono essere destinate direttamente alla 
costruzione e alla conservazione di alloggi a prezzi accessibili in tutta la città. Si tratta di 
un significativo passo in avanti per la nostra comunità e di un evidente esempio di come 
partnership intelligenti possano consolidare la nostra economia locale affrontando al 
contempo la crisi abitativa".  
  
La commissaria dell'Ente per l'edilizia abitativa e il rinnovamento comunitario 
dello Stato di New York (New York State Homes and Community Renewal, HCR), 
RuthAnne Visnauskas, ha dichiarato: "La stabilità finanziaria generata da questo 
accordo permetterà allo Stato e alla città di investire insieme 1,5 miliardi di dollari nella 
costruzione e nella conservazione di alloggi a prezzi accessibili in tutti i quartieri, 
garantendo al tempo stesso che Brookfield Place rimanga un motore economico per le 
generazioni future. La collaborazione tra la governatrice, il sindaco, il revisore dei conti 
e la BPCA mostra come il ruolo del governo a New York stia producendo risultati che 
apportano benefici fondamentali sia ai residenti che alle imprese".  
  
La presidente e AD dell'Associazione dello Stato di New York per l'edilizia 
popolare (New York State Association for Affordable Housing, NYSAFAH), Carlina 
Rivera, ha dichiarato: "Questo accordo innovativo è un esempio di come partnership 
pubblico-private intelligenti possano fornire vantaggi reali e duraturi a tutti i newyorkesi. 
Sfruttando una delle principali risorse commerciali di Lower Manhattan, stiamo 
svincolando miliardi di dollari di finanziamenti che supporteranno direttamente lo 
sviluppo e la conservazione di alloggi popolari nei cinque distretti. La NYSAFAH si 
congratula con la governatrice Hochul, il sindaco Adams, il revisore dei conti Lander e 
la Battery Park City Authority per aver accertato che la crescita economica di New York 
favorisca anche una maggiore equità e opportunità in materia di alloggi".  
  
La direttrice esecutiva della Conferenza sull'edilizia abitativa di New York (New 
York Housing Conference), Rachel Fee, ha dichiarato: "Troppo spesso, i vantaggi 
del florido mercato immobiliare di New York non raggiungono le famiglie che hanno più 



difficoltà a sostenere i costi degli alloggi. Garantendo entrate stabili da Brookfield Place 
attraverso questo nuovo accordo con la Battery Park City Authority e assegnandole 
all'edilizia popolare, i leader statali e cittadini stanno garantendo che saranno disponibili 
risorse fondamentali per creare e preservare le case di cui i newyorkesi avranno 
urgentemente bisogno nei prossimi decenni".  
  
Jessica Lappin, presidente dell'Alliance for Downtown New York, ha dichiarato: 
"Questo accordo costituisce il tipo di partnership creativa e lungimirante di cui abbiamo 
bisogno e testimonia la vitalità e la forza durature di Lower Manhattan. La Downtown 
Alliance esprime il proprio apprezzamento alla governatrice Hochul, al sindaco Adams, 
al revisore dei conti Lander e alla Battery Park City Authority per la leadership mostrata 
nel concludere questo accordo".  
  
La Battery Park City Authority è proprietaria dei terreni di Battery Park City e ha 
stipulato contratti di locazione a lungo termine con i proprietari degli immobili del 
quartiere. In cambio di una maggiore durata del contratto di locazione, Brookfield si 
impegna a corrispondere canoni di locazione più alti, che saranno investiti 
principalmente nel Joint Purpose Fund e sosterranno la costruzione e la conservazione 
di alloggi a prezzi accessibili in tutta la città di New York.  
  
L'accordo definisce un programma di affitti in base al quale la città e lo Stato traggono 
beneficio dai risultati economici degli edifici, rimpiazzando l'accordo esistente che era 
stato stipulato prima che il complesso dimostrasse il proprio valore commerciale. Il 
nuovo accordo rispecchia l'ottima performance attuale e attesa del complesso sotto la 
gestione di Brookfield, uniformando gli interessi delle parti coinvolte, incoraggiando gli 
investimenti di capitale in corso e permettendo alla città e allo Stato di beneficiare di tale 
successo commerciale, generando un valore attuale stimato di 1,5 miliardi di dollari nel 
corso della durata del contratto di locazione.  
  
Come parte dell'accordo, la BPCA ha ottenuto ulteriori incarichi destinati a supportare il 
futuro di Brookfield Place e Battery Park City.  
  
Resilienza e sostenibilità  
Brookfield si impegnerà a contenere le emissioni e i rifiuti al fine di conseguire l'obiettivo 
di zero emissioni nette entro il 2050 e a migliorare la propria rendicontazione sull'utilizzo 
di energia e rifiuti.  
  
Investimenti di capitale  
Brookfield ha investito circa 900 milioni di dollari nel Brookfield Place e prevede di 
investire oltre 100 milioni di dollari nei prossimi anni in interventi di miglioramento delle 
infrastrutture, allo scopo di attrarre e mantenere inquilini di alto livello e garantire che 
resti un patrimonio di classe A.  
  
Vantaggi per la comunità e appalti per la diversità  
Brookfield contribuirà con un massimo di 2,5 milioni di dollari al miglioramento del 
settore pubblico di West Street, riserverà fino a 10.000 piedi quadrati di spazio per uffici 



a organizzazioni senza scopo di lucro e comunitarie e rispetterà gli obiettivi dello Stato 
di New York in materia di appalti di capitale per le imprese di proprietà di minoranze e 
donne (Minority and Women Owned Business Enterprises, MWBE) e le imprese di 
proprietà di veterani disabili (Service-Disabled Veteran-Owned Businesses, SDVOB).  
  
Situate a Battery Park City, le quattro torri storiche di Brookfield Place sono state 
progettate da Olympia & York come il World Financial Center tra il 1983 e il 1988. A 
partire dal fallimento di Olympia & York nel 1992, Brookfield Properties ha acquisito la 
quota di maggioranza delle quattro torri originali di Brookfield Place. Nel 2013, 
Brookfield ha acquisito 300 Vesey Street. Nel corso dell'ultimo decennio, Brookfield ha 
investito 900 milioni di dollari per la modernizzazione di Brookfield Place, inclusa la 
ristrutturazione del Winter Garden, la costruzione del passaggio est-ovest che collega 
Brookfield Place al World Trade Center e il riposizionamento dei negozi al dettaglio a 
Brookfield Place, introducendo nuove e dinamiche offerte commerciali e ristorative. 
Brookfield ha inoltre investito 220 milioni di dollari per ammodernare e migliorare le hall 
degli uffici, i sistemi meccanici e gli ascensori del World Financial Center e ha speso 40 
milioni di dollari per aggiornare e potenziare le caratteristiche di sostenibilità di 
Brookfield Place. Oggi, Brookfield Place è uno dei più importanti complessi 
multifunzionali di uffici e negozi della città di New York e include cinque edifici per uffici 
con negozi e ristoranti molto frequentati dai turisti e inquilini come Royal Bank of 
Canada, Jones Day, Cadwalader, Invesco, People Inc e Jane Street  Brookfield Place 
riceve milioni di visitatori ogni anno.  
  
BPCA è proprietaria dei 37 ettari (92 acri) che comprendono Battery Park City, con tutti 
gli edifici di proprietà di terzi all'interno del quartiere in sublocazione all'Autorità. La 
struttura finanziaria della BPCA supporta sia il quartiere di Battery Park City, 
finanziando la manutenzione degli spazi aperti, l'abbellimento e la programmazione del 
quartiere e sostenendo il servizio del debito utilizzato per finanziare parte dei progetti di 
investimento della BPCA, sia la città di New York, contribuendo sia al suo fondo 
generale che alle iniziative di edilizia popolare in tutta la città.  
  
La BPCA raccoglie le entrate da questi subaffitti sotto forma di affitto del terreno, 
pagamenti in sostituzione delle tasse (Payments in lieu of Taxes, PILOT) e altre tasse. 
Queste entrate finanziano innanzitutto le spese operative della BPCA e il servizio del 
debito, mentre la maggioranza dei fondi rimanenti, noti come "entrate in eccesso", viene 
distribuita annualmente alla Città. La quota relativa al PILOT (circa l'80% delle entrate in 
eccesso di BPCA) confluisce nel Fondo generale della città di New York, mentre la 
quota relativa all'affitto del terreno viene assegnata a un Fondo di scopo congiunto, il 
cui utilizzo viene deciso all'unanimità dal sindaco, dal revisore dei conti della città di 
New York e dalla BPCA. Nel 2024, la governatrice Kathy Hochul si è affiancata al 
sindaco Adams e al revisore dei conti della città di New York Lander nell'annunciare che 
la BPCA stanzierà 500 milioni di dollari di entrate gestionali in eccesso al Fondo per 
l'accelerazione dell'edilizia popolare della città di New York (New York City’s Affordable 
Housing Accelerator Fund), con l' intento di realizzare alloggi popolari nei cinque 
distretti. Dal 2010, le entrate operative in eccesso della BPCA hanno fornito oltre 460 
milioni di dollari in finanziamenti specifici per alloggi a prezzi accessibili nei cinque 
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distretti e hanno contribuito alla costruzione o alla conservazione di oltre 10.000 unità 
abitative a prezzi accessibili.  
  
Questo accordo è l'ultima iniziativa intrapresa dalla BPCA per garantire la stabilità a 
lungo termine nel quartiere. Nel giugno 2025, la BPCA ha stipulato un accordo per 
preservare e triplicare il numero di appartamenti a prezzi accessibili al Tribeca Bridge 
Tower, un edificio di 152 unità in affitto a Battery Park City. Nel 2022, la BPCA ha 
concluso un contratto con Rockrose per la conservazione di 70 alloggi in affitto a prezzi 
accessibili a Tribeca Pointe, un edificio residenziale di Battery Park City, per quasi 50 
anni. Nel 2020, la BPCA ha concluso un contratto con la Marina Towers Associates per 
prorogare fino al luglio 2030 un accordo di tutela degli affitti presso il Gateway Plaza, il 
più antico e importante complesso residenziale di Battery Park City, a beneficio di circa 
600 residenti di lunga data.  
  
Sulla BPCA  
Costituita nel 1968, la Hugh L. Carey Battery Park City Authority è un'azienda di 
pubblica utilità dello Stato di New York con il compito di sviluppare e mantenere una 
comunità ben equilibrata di 37 ettari (92 acri) dedicata a attività commerciali, 
residenziali, al dettaglio e spazi aperti, compresi 15 ettari (36 acri) di parchi pubblici, 
nella Lower West Side di Manhattan. Attraverso l'implementazione del suo primo piano 
strategico, la BPCA lavora ogni giorno per creare una comunità inclusiva, un ambiente 
sicuro e resiliente al clima, uno spazio pubblico vivace e per dimostrare la propria 
leadership per il futuro con un team dedicato al miglioramento dei servizi e alla 
realizzazione dei progetti. Per ulteriori informazioni visitare: bpca.ny.gov.  
  

###  
  
  

Ulteriori informazioni sono disponibili sul sito www.governor.ny.gov 
Stato di New York | Executive Chamber | press.office@exec.ny.gov | 518.474.8418  

Per ricevere gli aggiornamenti dall'Ufficio della governatrice, iscriversi su: ny.gov/signup | Inviare un SMS 
con scritto NEW YORK all'81336 
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