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LA GOUVERNEURE HOCHUL, LE MAIRE ADAMS ET LE CONTRÔLEUR LANDER 
ANNONCENT UN ACCORD POUR PROLONGER LE BAIL FONCIER DE 

873 000 MÈTRES CARRÉS (9,4 MILLIONS DE PIEDS CARRÉS) DE BUREAUX 
DANS LOWER MANHATTAN  

  
La prolongation de 50 ans garantit un investissement à long terme dans le 

logement abordable et la stabilité du campus de Brookfield  
  

La nouvelle structure des loyers devrait contribuer à hauteur de 1,5 milliard de 
dollars à la construction de logements abordables pendant la durée du bail  

  
Cet engagement témoigne de la vigueur du marché des bureaux dans Lower 

Manhattan  
  

La gouverneure Kathy Hochul, le maire Eric Adams et le contrôleur de la ville de New 
York, Brad Lander, ont annoncé aujourd’hui un accord entre la Battery Park City 
Authority (BPCA) et Brookfield Properties (Brookfield) pour modifier le bail foncier de 
Brookfield Place, un complexe de bureaux et de commerces de détail de 
873 000 mètres carrés (9,4 millions de pieds carrés) situé à Battery Park City. Les 
nouvelles conditions du bail, qui garantissent des loyers fonciers plus élevés et 
prolongent la durée du bail de 2069 à 2119, devraient générer une valeur actuelle 
estimée à 1,5 milliard de dollars pour la ville de New York et pour le fonds à vocation 
commune (Joint Purpose Fund), qui soutient le développement de logements 
abordables dans toute la ville de New York, comme convenu par la gouverneure 
Hochul, le maire Adams, le contrôleur Lander et la BPCA.  
  
« Cet accord garantit non seulement la stabilité de Battery Park City tout en 
construisant et en préservant davantage de logements abordables dans toute la ville de 
New York, mais il stimule également l’économie de la ville en assurant la pérennité de 
Brookfield Place pour les années à venir », a déclaré la gouverneure Hochul. « Mon 
administration continuera à travailler avec nos partenaires privés, municipaux et locaux 
pour promouvoir le logement abordable, la croissance économique et n’offrir que le 
meilleur aux New-Yorkais. »  
  
Le maire de la ville de New York, Eric Adams, a déclaré : « Que ce soit en créant le 
plus grand nombre d’emplois de l’histoire de la ville ou en construisant un nombre 
record de logements abordables, l’administration Adams n’a cessé d’œuvrer pour 



rendre la ville plus sûre, plus forte et plus abordable. L’annonce faite aujourd’hui avec 
Brookfield Properties confirme notre succès et jette les bases de cinq décennies 
supplémentaires de croissance économique et de construction de nouveaux logements. 
Je dis souvent que la ville de New York n’est pas seulement de retour, mais qu’elle est 
meilleure que jamais, et des accords comme celui-ci en sont la preuve. Nous 
renforcerons le rôle de Lower Manhattan en tant que créateur d’emplois pour 
l’ensemble de la ville, tout en investissant des milliards de dollars dans les logements 
dont les New-Yorkais ont besoin. C’est une victoire pour notre ville, notre État et nos 
partenaires privés. »  
  
Le contrôleur de la ville de New York, Brad Lander, a déclaré : « Grâce à ce bail 
foncier renégocié, Battery Park City peut augmenter ses revenus à long terme jusqu’en 
2119, en continuant à prospérer en tant que moteur économique dans Lower 
Manhattan, et continuer à préparer le terrain pour le financement de logements 
abordables. La conception résiliente, la responsabilité environnementale et 
l’accessibilité financière ne sont pas des compromis, mais le schéma directeur d’une 
ville fiscalement et socialement durable pour les New-Yorkais. Grâce au partenariat 
avec la gouverneure, la BCPA et le maire, nous sommes en mesure de progresser vers 
nos objectifs de renforcement de l’activité économique, de construction de logements 
abordables et de consolidation de la base fiscale à Battery Park City. »  
  
Cet accord souligne la vigueur constante du marché immobilier de bureaux de Lower 
Manhattan, dont Brookfield Place représente environ 10 % du parc immobilier, et 
s’inscrit dans la continuité de l’annonce faite en 2024 par la gouverneure Hochul, le 
maire Adams et le contrôleur Lander d’un investissement de 500 millions de dollars 
dans le fonds à vocation commune afin de construire et de préserver des logements 
abordables dans la ville de New York.  
  
Don Capoccia, président de la Battery Park City Authority, a déclaré : « La Battery 
Park City Authority est heureuse de conclure cet accord pour l’avenir du logement 
abordable, pour l’avenir du centre-ville et pour les New-Yorkais. Je remercie la 
gouverneure Hochul, le maire Adams, le contrôleur Lander, nos partenaires de 
Brookfield, ainsi que Raju et l’équipe de la BPCA pour avoir obtenu cette victoire 
historique et à fort impact. »  
  
Le CEO de la Battery Park City Authority, Raju Mann, a déclaré : « Cet accord est 
un puissant vote de confiance dans la vitalité commerciale de New York. En 
prolongeant et en actualisant la structure locative de notre contrat avec Brookfield, nous 
garantissons non seulement la solidité financière continue de Lower Manhattan et de 
Battery Park City, mais nous poursuivons également notre mission de promotion du 
logement abordable dans toute la ville. Nous remercions la gouverneure, le maire, le 
contrôleur et Brookfield pour leur partenariat. »  
  
Le représentant Dan Goldman a déclaré : « Alors que nous sommes confrontés à 
une crise du logement dans notre ville, je me réjouis de cet accord entre la Battery Park 
City Authority et Brookfield Place qui ajoutera des recettes au fonds à vocation 
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commune, contribuant ainsi à l’augmentation du nombre de logements abordables. La 
BPCA et Brookfield Place ont pour objectif commun d’investir et de renforcer Lower 
Manhattan. Cet accord soutiendra justement la réalisation de cet objectif. »  
  
Mark Levine, président de l’arrondissement de Manhattan, a déclaré : « Ce contrat 
de location représente exactement le type de partenariat créatif dont nous avons besoin 
pour remédier à la grave pénurie de logements à Manhattan. En garantissant 
1,5 milliard de dollars pour le développement de logements abordables, cet accord 
transforme le succès de l’immobilier commercial en impacts tangibles pour les familles 
de travailleurs de notre arrondissement et de l’ensemble de la ville. À l’heure où 
d’innombrables New-Yorkais luttent contre la flambée des loyers et des options de 
logement limitées, l’accord d’aujourd’hui prouve que des négociations stratégiques 
peuvent générer des ressources substantielles pour construire les logements 
abordables dont nos communautés ont désespérément besoin. »  
  
Christopher Marte, conseiller municipal de la ville de New York, a déclaré : « Cet 
accord de renégociation et d’extension du bail foncier de Brookfield Properties est une 
bonne nouvelle pour Lower Manhattan et pour les New-Yorkais des cinq 
arrondissements. En actualisant les conditions et en obtenant des loyers plus élevés, 
nous assurons non seulement la présence continue de Brookfield Place, mais nous 
générons également des revenus essentiels qui peuvent être directement affectés à la 
construction et à la préservation de logements abordables à l’échelle de la ville. Il s’agit 
d’une avancée importante pour notre communauté et d’un exemple clair de la manière 
dont des partenariats intelligents peuvent renforcer notre économie locale tout en 
s’attaquant à la crise du logement. »  
  
RuthAnne Visnauskas, commissaire à la Rénovation des logements et de la 
collectivité (Homes and Community Renewal, HCR) de l’État de New York, a 
déclaré : « La stabilité financière créée par cet accord générera 1,5 milliard de dollars 
que l’État et la collectivité pourront investir ensemble pour construire et préserver des 
logements abordables dans les quartiers de tous les arrondissements, tout en mettant 
en place les éléments qui permettront à Brookfield Place de rester une locomotive 
économique pour les générations à venir. Le partenariat entre la gouverneure, le maire, 
le contrôleur et la BPCA montre comment le rôle du gouvernement à New York génère 
des résultats qui apportent des avantages essentiels aux résidents et aux entreprises. »  
  
Carlina Rivera, CEO de la New York State Association for Affordable Housing 
(NYSAFAH), a déclaré : « Cet accord novateur est un modèle qui montre comment des 
partenariats public-privé intelligents peuvent apporter des avantages réels et durables à 
tous les New-Yorkais. En tirant parti de l’un des principaux actifs commerciaux de 
Lower Manhattan, nous débloquons des milliards de dollars de financement qui 
soutiendront directement le développement et la préservation de logements abordables 
dans les cinq arrondissements. La NYSAFAH félicite la gouverneure Hochul, le maire 
Adams, le contrôleur Lander et la Battery Park City Authority pour avoir veillé à ce que 
la croissance économique de New York favorise également une plus grande équité et 
de meilleures opportunités en matière de logement. »  



  
Rachel Fee, directrice exécutive de la New York Housing Conference, a déclaré : 
« Trop souvent, les bénéfices du marché immobilier florissant de New York n’atteignent 
pas les familles qui luttent le plus contre le coût du logement. En obtenant des revenus 
stables de Brookfield Place grâce à ce nouvel accord avec la Battery Park City Authority 
et en les consacrant au logement abordable, les dirigeants de l’État et de la ville 
garantissent que des ressources essentielles seront disponibles pour créer et préserver 
les logements dont les New-Yorkais ont un besoin urgent pour les décennies à venir. »  
  
La présidente de l’Alliance for Downtown New York, Jessica Lappin, a déclaré : 
« Cet accord représente le type de partenariats créatifs et tournés vers l’avenir dont 
nous avons besoin et reflète la vitalité ainsi que la force durables de Lower Manhattan. 
La Downtown Alliance félicite la gouverneure Hochul, le maire Adams, le contrôleur 
Lander et la Battery Park City Authority pour leur leadership dans l’obtention de cet 
accord. »  
  
La Battery Park City Authority est propriétaire du terrain de Battery Park City et a signé 
des baux à long terme avec les propriétaires d’immeubles du quartier. En échange 
d’une durée de bail plus longue, Brookfield s’engage à payer des loyers fonciers plus 
élevés qui iront principalement au fonds à vocation commune et qui soutiendront la 
construction et la préservation de logements abordables dans toute la ville de New 
York.  
  
L’accord établit un calendrier des loyers en vertu duquel la ville et l’État bénéficient de 
la performance économique des bâtiments, en remplacement de l’accord existant qui a 
été formé avant que le succès commercial du complexe ne soit prouvé. Le nouvel 
accord reflète les solides performances actuelles et prévues du complexe sous la 
direction de Brookfield, en alignant les intérêts des parties prenantes, en encourageant 
les investissements en capital continus et en permettant à la ville ainsi qu’à l’État de 
bénéficier de ce succès commercial, générant une valeur actuelle estimée à 1,5 milliard 
de dollars sur la durée du bail.  
  
Dans le cadre de cet accord, la BPCA a obtenu des engagements supplémentaires 
destinés à soutenir l’avenir de Brookfield Place et de Battery Park City.  
  
Résilience et durabilité  
Brookfield s’engagera à réduire les émissions et les déchets avec l’objectif d’atteindre le 
zéro net d’ici 2050 et améliorera ses rapports sur l’utilisation de l’énergie et des 
déchets.  
  
Investissements en capital  
Brookfield a investi environ 900 millions de dollars dans Brookfield Place et prévoit 
d’investir plus de 100 millions de dollars au cours des prochaines années dans des 
investissements en capital afin d’attirer et de retenir des locataires de premier plan et de 
s’assurer qu’il reste un actif de classe A.  
  



Avantages pour la collectivité et contrats de diversité  
Brookfield contribuera à hauteur de 2,5 millions de dollars à l’amélioration du domaine 
public de West Street, réservera jusqu’à 930 mètres carrés (10 000 pieds carrés) 
d’espace de bureaux aux organisations à but non lucratif et aux organisations 
communautaires, et respectera les objectifs de l’État de New York en matière 
d’entreprises détenues par des femmes et des personnes issues de minorités (Minority 
and Women Owned Business Enterprises, MWBE) et d’entreprises détenues par des 
vétérans handicapés (Service-Disabled Veteran-Owned Business, SDVOB) dans le 
cadre des contrats d’investissement.  
  
Situées à Battery Park City, les quatre tours originales de Brookfield Place ont été 
aménagées par Olympia & York en tant que World Financial Center entre 1983 et 1988. 
Après la faillite d’Olympia & York en 1992, Brookfield Properties a acquis une 
participation majoritaire dans les quatre tours d’origine de Brookfield Place. En 2013, 
Brookfield a acquis 300 Vesey Street. Au cours de la dernière décennie, Brookfield a 
investi 900 millions de dollars pour moderniser Brookfield Place, notamment en 
rénovant le Winter Garden, en construisant le passage est-ouest reliant Brookfield 
Place au World Trade Center, et en repositionnant les commerces de détail à Brookfield 
Place en introduisant de nouvelles offres dynamiques en matière de commerce de 
détail et de restauration. De plus, Brookfield a investi 220 millions de dollars pour 
moderniser et améliorer les anciens halls d’entrée, les systèmes mécaniques et les 
ascenseurs du World Financial Center, et a dépensé 40 millions de dollars pour 
moderniser et améliorer les caractéristiques de durabilité du Brookfield Place. 
Aujourd’hui, Brookfield Place est l’un des principaux complexes de bureaux et de 
commerces à usage mixte de la ville de New York. Il comprend cinq immeubles de 
bureaux avec des commerces et des restaurants très fréquentés et des locataires, tels 
que la Banque Royale du Canada, Jones Day, Cadwalader, Invesco, People Inc, et 
Jane Street. Brookfield Place reçoit des millions de visiteurs chaque année.  
  
La BPCA est propriétaire des plus de 32 hectares (92 acres) qui composent Battery 
Park City, et tous les bâtiments appartenant à des tiers dans le quartier font l’objet d’un 
sous-bail au sol avec la BPCA. La structure de financement de la BPCA soutient à la 
fois le quartier de Battery Park City, en finançant l’entretien des espaces ouverts, 
l’embellissement du quartier et la programmation, ainsi qu’en soutenant le service de la 
dette utilisé pour financer certaines parties des projets d’immobilisations de la BPCA, et 
la ville de New York, en contribuant à la fois à son fonds général et aux initiatives de 
logement abordable à l’échelle de la ville.  
  
La BPCA génère des revenus à partir de ces sous-locations, notamment sous forme de 
loyers, de paiements en lieu et place d’impôts (Payments in Lieu of Taxes, PILOT), 
ainsi que d’autres frais.  Ces recettes servent d'abord à couvrir les dépenses courantes 
de la BPCA et le service de la dette. La majorité des fonds restants, appelés « recettes 
excédentaires », est ensuite distribuée chaque année à la ville. La portion 
correspondant aux paiements en lieu et place d'impôts (PILOT), soit environ 80 % des 
revenus excédentaires de la BPCA, est versée au Fonds général de la Ville de New 
York. En revanche, la part liée au loyer foncier est allouée à un fonds à vocation 
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commune, dont l'utilisation est décidée à l'unanimité par le maire, l'administrateur de la 
ville de New York et la BPCA. En 2024, la gouverneure Kathy Hochul s’est jointe au 
maire Adams et au contrôleur de la ville de New York Lander pour annoncer que la 
BPCA versera 500 millions de dollars de revenus d’exploitation excédentaires au Fonds 
d’accélération du logement abordable de la ville de New York dans le but de construire 
des logements abordables dans les cinq arrondissements. Depuis 2010, les revenus 
d’exploitation excédentaires de la BPCA ont contribué à plus de 460 millions de dollars 
de financement dédié au logement abordable dans les cinq arrondissements et ont 
permis de construire ou de préserver plus de 10 000 logements abordables.  
  
Cet accord est la dernière mesure prise par la BPCA pour assurer la stabilité à long 
terme du quartier. En juin 2025, la BPCA a signé un accord visant à préserver et à 
tripler le nombre d’appartements abordables à Tribeca Bridge Tower, un immeuble 
locatif de 152 logements situé à Battery Park City. En 2022, la BPCA a annoncé un 
accord avec Rockrose pour préserver pendant près de 50 ans 70 logements locatifs 
abordables à Tribeca Pointe, un immeuble d’appartements de Battery Park City. En 
2020, la BPCA a annoncé un accord avec Marina Towers Associates pour prolonger 
jusqu’en juillet 2030 un accord de protection des loyers à Gateway Plaza, le plus ancien 
et le plus grand complexe résidentiel de Battery Park City, pour environ 600 résidents 
qui y résident depuis longtemps.  
  
À propos de la BPCA  
Créée en 1968, The Hugh L. Carey Battery Park City Authority est une société d’intérêt 
public de l’État de New York chargée de développer et d’entretenir une communauté 
équilibrée de plus de 32 hectares (92 acres) d’espaces commerciaux, résidentiels et 
ouverts, dont plus de 14,5 hectares (36 acres) de parcs publics, dans le Lower West 
Side de Manhattan. Grâce à l’exécution de son tout premier plan stratégique, la BPCA 
s’efforce quotidiennement d’être une communauté inclusive, un lieu sûr et résilient au 
changement climatique, un espace public dynamique, et de faire preuve de leadership 
pour l’avenir avec une équipe qui se consacre à l’amélioration des services et de la 
réalisation des projets. Pour plus d’informations, consultez : bpca.ny.gov.  
  

###  
  
  

Informations supplémentaires disponibles sur le site Web www.governor.ny.gov 
État de New York | Executive Chamber | press.office@exec.ny.gov | 518.474.8418  
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