
 
立即發佈：2025 年 9 月 24 日  KATHY HOCHUL 州長 

 

 

HOCHUL 州長、ADAMS 市長與 LANDER 審計長宣佈協議，延長下曼哈頓 940 萬平方

英尺辦公空間的土地租約  

  

50 年延約確保布魯克菲爾德園區的長期投資與經濟穩定，並推動可負擔住宅  

  

新的租金結構預計在租約期間為可負擔住宅貢獻 15 億美元  
  

此承諾展現下曼哈頓辦公市場的強勁實力  
  

Kathy Hochul 州長、Eric Adams 市長，以及紐約市審計長 Brad Lander，今日宣佈炮臺

公園市政管理局 (Battery Park City Authority, BPCA) 與布魯克菲爾德地產公司 

(Brookfield Properties)（以下簡稱布魯克菲爾德） 達成協議，將調整布魯克菲爾德廣場 

(Brookfield Place)——位於炮臺公園城市 (Battery Park City)、佔地 940 萬平方英尺的辦

公及零售綜合園區——的土地租約。新租約條款將提高地租並將租期從 2069 年延長至 

2119 年，預計將為紐約市及聯合用途基金帶來約 15 億美元的現值收益。該基金根據 

Hochul 州長、Adams 市長、Lander 審計長及 BPCA 的協議，專款用於推動全市可負擔

住宅的發展。  

  

「這項協議不僅確保了炮臺公園城市的穩定，也將在全紐約市興建並保留更多可負擔住

宅，同時透過長期保障布魯克菲爾德廣場，提振本市經濟，」Hochul 州長表示。「我的

政府將持續與民間、市府及在地夥伴合作，推動可負擔住宅、經濟成長，並為紐約人帶來

最好的生活。」  

  

紐約市長 Eric Adams 表示，「從創下歷史新高的就業機會到前所未有的住宅供給，

Adams 政府一直致力於打造更安全、更強大、更可負擔的城市。今天與布魯克菲爾德地

產公司的宣佈，進一步鞏固我們的成功，為未來五十年的經濟成長與新住宅奠定基礎。我

常說，紐約市不只是正在復甦，我們已經回來了，而且比以往更強大，這類協議正是最佳

證明。我們將加強曼哈頓下城區 (Lower Manhattan) 作為全市就業引擎的角色，同時投入

數十億美元，興建紐約人所需的住房。那對我們的城市、州政府以及私人合作夥伴來說，

都是一大勝利。」   

  



紐約市審計長 Brad Lander 表示，「透過這次重新協商的土地租約，炮臺公園城市能夠

將長期收益延續至 2119 年——持續作為曼哈頓下城區的經濟引擎繁榮發展——並繼續為

可負擔住房的融資奠定基礎。韌性設計、環境責任與可負擔性並非互相衝突，而是為紐約

人打造財政與社會永續城市的藍圖。多虧了州長、BPCA 以及市長的合作，我們才能在強

化經濟活動、興建可負擔住房，以及鞏固炮臺公園城市財政基礎等目標上取得進展。」  

  

這項協議凸顯了曼哈頓下城區辦公市場的持續強勁，而布魯克菲爾德廣場約佔其中 10% 

的辦公空間，同時也延續了 Hochul 州長、Adams 市長及 Lander 審計長於 2024 年宣佈

向聯合目的基金 (Joint Purpose Fund) 投資 5 億美元，以興建並保存紐約市可負擔住房的

承諾。  

  

炮臺公園城市管理局主席 Don Capoccia 表示，「炮臺公園城市管理局很高興能為可負

擔住房的未來、為市中心的未來——為所有紐約人——帶來這項協議。我要感謝 Hochul 

州長、Adams 市長、Lander 審計長、我們在布魯克菲爾德的合作夥伴，以及 Raju 和 

BPCA 團隊，促成這項具有歷史意義且深具影響力的成果。」  

  

炮臺公園城市管理局總裁兼執行長 Raju Mann 表示，「這項協議展現了對紐約商業活力

的強烈信心。透過延長並更新我們與布魯克菲爾德的租賃結構，我們不僅確保了曼哈頓下

城區及炮臺公園城市的財務穩健，也推動了我們在全市推廣可負擔住房的使命。我們感謝

州長、市長、審計長以及布魯克菲爾德的合作。」  

  

國會議員 Dan Goldman 表示，「在我們城市面臨住房危機之際，我很感謝炮臺公園市

政管理局與布魯克菲爾德廣場達成這項協議，這將為聯合目的基金帶來更多收入，最終有

助於增加可負擔住宅的供給。BPCA 和布魯克菲爾德廣場擁有共同的目標，就是投資並強

化下曼哈頓，而這項協議正是支援這一目標的重要一步。」  

  

曼哈頓區區長 Mark Levine 表示，「這份租約協議正是我們所需要、能夠解決曼哈頓嚴

重住房短缺問題的創新合作典範。透過為可負擔住宅開發籌集 15 億美元，這項協議將商

業地產的成功轉化為對我們區域及全市勞工家庭的實質幫助。在無數紐約人正為飆升的租

金和有限的住房選擇而苦惱的時刻，今天的協議證明了有策略的談判確實能為我們社區迫

切需要的可負擔住宅帶來大量資源。」  

  

紐約市議員 Christopher Marte 表示，「這項重新協商並延長布魯克菲爾德地產公司土

地租約的協議，對曼哈頓下城區以及全市五大區的紐約人來說，都是一個好消息。透過更

新條款並確保更高的地租收入，我們不僅確保布魯克菲爾德廣場能繼續留在這裡，也為全

市可直接用於興建及維護可負擔住宅的重要資金來源提供保障。這是我們社區向前邁進的

重要一步，也是聰明合作如何在解決住房危機的同時強化地方經濟的明確例證。」  

  

紐約州住房與社區重建廳 (Homes and Community Renewal) 廳長 RuthAnne 

Visnauskas 表示，「這項協議帶來的財務穩定，將為州政府和市政府共同投資於全市各

區社區的可負擔住宅建設與維護創造 15 億美元，同時也為布魯克菲爾德廣場未來數代持
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續成為經濟重鎮奠定基礎。紐約州州長、市長、審計長以及炮臺公園城市管理局的合作，

展現了政府在紐約發揮的關鍵作用，為居民和企業帶來了重要的實質效益。」   

  

紐約州可負擔住房協會 (New York State Association for Affordable Housing, 

NYSAFAH) 主席兼執行長 Carlina Rivera 表示，「這項開創性的協議堪稱聰明公私合作

的典範，能為所有紐約人帶來真正且持久的好處。透過善用曼哈頓下城區最頂尖的商業資

產之一，我們釋放出數十億美元的資金，將直接用於五大行政區的可負擔住房開發與保

存。NYSAFAH 對Hochul 州長、Adams 市長、Lander 審計長以及炮臺公園城市管理局

致力於確保紐約經濟成長同時推動住房公平與機會，表達高度讚賞。」  

  

紐約住房會議 (New York Housing Conference) 執行主任 Rachel Fee 表示，「紐約蓬

勃發展的不動產市場帶來的好處，往往無法惠及那些最為住房成本所苦的家庭。透過與炮

臺公園城市管理局簽訂這項新協議，確保來自布魯克菲爾德廣場的穩定收入並專款專用於

可負擔住房，州府與市府領導人正確保關鍵資源能長期用於興建與保存紐約人急需的住

房。」  

  

紐約市中心聯盟 (Alliance for Downtown New York) 主席 Jessica Lappin 表示，「這

項協議正是我們所需的創新且前瞻性的合作典範，也展現了曼哈頓下城區持續的活力與實

力。市中心聯盟對Hochul 州長、Adams 市長、Lander 審計長以及炮臺公園城市管理局

在推動這項協議上的領導力，表達高度肯定。」  

  

炮臺公園城市管理局擁有炮臺公園城市的土地，並與社區內的建築業主簽有長期租約。作

為延長租期的交換，布魯克菲爾德承諾支付更高的地租，這些租金將主要流入聯合用途基

金，用於支援全紐約市的可負擔住房建設與保存。  

  

本協議訂立了一份租金計畫，讓市政府與州政府能夠從大樓的經濟表現中受益，取代了在

該綜合體商業成功尚未證明前所簽訂的現有協議。這份新協議反映出在布魯克菲爾德管理

下，該綜合體目前及預期的強勁表現，讓所有利害關係人利益一致，激勵持續資本投資，

並讓市政府與州政府能夠從這項商業成功中受益，預計在租約期間可創造約 15 億美元的

現值。  

  

作為協議的一部分，BPCA 已獲得額外承諾，旨在支援布魯克菲爾德廣場與炮臺公園城市

的未來發展。  

  

韌性與永續發展  

 布魯克菲爾德承諾減少碳排放與廢棄物，目標在 2050 年達到淨零排放，並將加強能源

與廢棄物使用的報告。  

  

資本投資  

布魯克菲爾德已在布魯克菲爾德廣場投資約 9 億美元，並預計未來數年將再投入超過 1 

億美元進行資本改善，以吸引並留住頂尖租戶，確保其持續維持 A 級資產地位。  



  

社區效益與多元化合約  

布魯克菲爾德將為 West Street 的公共空間改善提供最高 250 萬美元資金，並預留最多 

10,000 平方英尺辦公空間給非營利組織與社區團體，同時在資本合約中達成紐約州少數

族裔及婦女企業 (Minority and Women Owned Business Enterprises, MWBE) 與傷殘退伍

軍人所有企業 (Service-Disabled Veteran-Owned Business, SDVOB) 的目標。  

  

布魯克菲爾德廣場的四棟原始大樓位於炮臺公園城市，由 Olympia & York 於 1983 至 

1988 年間作為世界金融中心開發。在 Olympia & York 於 1992 年破產後，布魯克菲爾德

地產公司取得了布魯克菲爾德廣場四棟原始大樓的多數股權。2013 年，布魯克菲爾德收

購了 300 Vesey Street。在過去十年中，布魯克菲爾德投資了 9 億美元以現代化布魯克菲

爾德廣場，包括翻新冬季花園 (Winter Garden)、建造連接布魯克菲爾德廣場與世界貿易

中心的東西向通道，以及重新定位布魯克菲爾德廣場的零售空間，引進充滿活力的新零售

和餐飲選擇。此外，布魯克菲爾德也投資了 2.2 億美元，現代化並提升世界金融中心辦公

大樓大廳、機械系統與電梯的品質，並花費 4,000 萬美元提升布魯克菲爾德廣場的永續發

展設施。如今，布魯克菲爾德廣場已成為紐約市頂尖的綜合辦公與零售園區之一，擁有五

棟辦公大樓，並設有吸引大量遊客的零售與餐飲選擇，租戶包括加拿大皇家銀行 (Royal 

Bank of Canada)、Jones Day、Cadwalader、Invesco、People Inc 以及 Jane Street 布

魯克菲爾德廣場每年吸引數百萬名訪客。  

  

BPCA 擁有組成炮臺公園城市的 92 英畝土地，社區內所有第三方擁有的建築皆以地上分

租方式租給管理局。BPCA 的融資結構同時支援炮臺公園城市社區——資助開放空間維

護、社區美化與活動規劃，以及支援用於 BPCA 資本計畫部分資金的債務服務——也支

援紐約市——為其一般基金與全市可負擔住宅計畫提供資金。  

  

BPCA 透過這些地上分租收取地租、代稅付款 (Payments in lieu of Taxes, PILOT) 及其他

費用作為收入。這些收入首先為炮臺公園市政管理局的運營費用和債務償還提供資金，剩

餘的大部分資金（即「超額收入」）則會每年分配給紐約市。代稅付款相關份額（約佔炮

臺公園市政管理局超額收入的 80%）會流入紐約市一般基金，而與地租相關的份額則分

配給聯合目的基金，這一基金的使用由市長、紐約市審計長和炮臺公園市政管理局一致決

定。2024 年，Kathy Hochul 州長與市長 Adams、Lander 審計長共同宣佈，BPCA 將把 

5 億美元的超額營運收入撥入紐約市經濟適用房加速基金 (Affordable Housing 

Accelerator Fund)，用於在五大行政區興建可負擔住宅。自 2010 年，BPCA 的超額營運

收入已為五大行政區的可負擔住宅專案貢獻超過 4.6 億美元，協助興建或保存超過 

10,000 戶可負擔住宅。  

  

這項協議是 BPCA 為確保社區長期穩定所採取的最新行動。2025 年 6 月，BPCA 簽署協

議，保留並將翠貝卡橋塔 (Tribeca Bridge Tower)（位於炮臺公園城市、擁有 152 戶出租

單位的住宅大樓）的可負擔住宅數量增加三倍。 2022 年，BPCA 宣佈與洛克羅斯公司 

(Rockrose) 達成協議，將在炮臺公園城市的 Tribeca Pointe 公寓大樓中，保留 70 戶可負

擔出租住宅，期限近 50 年。2020 年，BPCA 宣佈與 Marina Towers Associates 達成協
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議，延長炮臺公園城市歷史最悠久、規模最大的住宅社區 Gateway Plaza 的租金保護協

議，讓約 600 位長期住戶可持續享有租金保障至 2030 年 7 月。  

  

關於 BPCA  

Hugh L. Carey 炮臺公園市政管理局成立於 1968 年，是紐約州的公共利益法人，負責在

曼哈頓下城西側開發並維護一個均衡發展、佔地 92 英畝的社區，涵蓋商業、住宅、零售

及開放空間，其中包括 36 英畝的公共公園。BPCA 透過執行首份策略計畫，每天致力於

打造一個包容多元的社區、安全且具氣候韌性的環境、充滿活力的公共空間，並以專業團

隊持續提升服務與專案執行效率，展現未來領導力。欲瞭解更多資訊，請造訪：

bpca.ny.gov。  

  

###  
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