4l

De publicacién inmediata: 05/22/2025 GOBERNADORA KATHY HOCHUL

LA GOBERNADORA HOCHUL Y EL ALCALDE ADAMS ANUNCIAN UNA
IMPORTANTE TRANSFORMACION DE OFICINAS EN VIVIENDAS EN
5 TIMES SQUARE PARA CREAR HASTA 1,250 HOGARES, INCLUIDAS
313 VIVIENDAS ASEQUIBLES

Esto fue posible gracias a la accion de la gobernadora para modificar una ley
estatal de 60 anos con el fin de eliminar el limite maximo de 12 FAR e incentivar
importantes conversiones de oficinas en viviendas en la ciudad de Nueva York.

Desde la accion de la gobernadora el ano pasado, aproximadamente
10,000 nuevas viviendas se completaron o estan en construccion en la ciudad de
Nueva York mediante conversiones de oficinas

La gobernadora también destiné $1,000 millones este ano para respaldar la
iniciativa "Ciudad del Si para las Oportunidades de Vivienda" de la ciudad de
Nueva York, que permitira la creacion de hasta 18,000 nuevas viviendas mediante
conversiones

Continua el compromiso de la gobernadora de construir mas viviendas en todo el
estado

La gobernadora Kathy Hochul y el alcalde Eric Adams anunciaron hoy que la Junta
Directiva de Empire State Development (ESD, por sus siglas en inglés) voto6 a favor de
permitir una gran conversion de oficinas en viviendas en 5 Times Square, lo que
transformara espacios de oficina infrautilizados en un desarrollo de uso mixto con hasta
1,250 nuevas viviendas, incluidas hasta 313 viviendas permanentemente asequibles.
Este proyecto fue posible gracias a la decision historica que tomo la gobernadora
Hochul el afio pasado de modificar leyes estatales vigentes desde hace 60 afos y
eliminar el limite maximo de 12 en el coeficiente de utilizacion del suelo (FAR, por sus
siglas en inglés) para desarrollos residenciales en la ciudad de Nueva York, que habia
frenado la construccion de nuevas viviendas desde 1961. Las 313 viviendas
permanentemente asequibles en 5 Times Square son el resultado de la promulgacién
por parte de la gobernadora del programa de Incentivos Fiscales para Viviendas
Asequibles Provenientes de Conversiones Comerciales (Affordable Housing from
Commercial Conversions Tax Incentive) 0 467-m.



Como resultado de estas y otras acciones, aproximadamente

10,000 nuevos apartamentos se completaron o iniciaron su construccion mediante
conversiones de oficinas en viviendas en la ciudad de Nueva York desde abril pasado.
Ademas, el presupuesto de la gobernadora para el afio fiscal 2026 incluye

$1,000 millones en fondos estatales para respaldar "Ciudad del Si para las
Oportunidades de Vivienda" (City of Yes for Housing Opportunity), una iniciativa que
realizé cambios en el Codigo de zonificacion de la ciudad de Nueva York que se espera
gue permitan hasta 120 millones de pies cuadrados nuevos para la conversion y hasta
18,000 nuevas viviendas.

"Tomamos medidas audaces para impulsar importantes conversiones de oficinas en
viviendas en la ciudad de Nueva York, y la transformacion de 5 Times Square, de
oficinas infrautilizadas a 1,250 nuevas viviendas, incluidos mas de 300 apartamentos
permanentemente asequibles, es un claro ejemplo de como estamos logrando
resultados”, dijo la gobernadora Hochul. "Como dejé claro, la unica manera de
abordar nuestra crisis de vivienda es construir mas hogares que los neoyorquinos
necesitan, y nunca dejaré de trabajar para que eso se haga realidad".

El alcalde de la ciudad de Nueva York, Eric Adams, expreso: "Enfrentar una crisis
de vivienda que lleva décadas requiere crear nuevas viviendas en cada vecindario a un
ritmo acelerado, incluso aqui, en la 'Encrucijada del mundo' en Times Square. La
transformacién de 5 Times Square, de un edificio de oficinas infrautilizado a

1,250 nuevas viviendas, se basa en los importantes logros que las administraciones de
Adams y Hochul obtuvieron con esfuerzo, y al mismo tiempo cumple con mi plan de
construir 100,000 nuevas viviendas en Manhattan durante la préxima década. Gracias,
gobernadora Hochul, por su constante colaboracion para brindar las viviendas
asequibles que necesitan los neoyorquinos y por demostrar, una vez mas, lo que se
puede lograr cuando la ciudad y el estado trabajan juntos hacia un objetivo comun".

La votacién de hoy por parte de la Junta Directiva de ESD aprob6 una enmienda al
Plan General del Proyecto de Desarrollo de la Calle 42 (42nd Street Development
Project General Project Plan), lo que permitira la conversion de 5 Times Square.

5 Times Square reutilizara casi 1 millén de pies cuadrados de espacio de oficinas y
preservara mas de 37,000 pies cuadrados de espacio comercial. El proyecto creara
hasta 1,250 nuevas viviendas (una combinacién de 1,050 estudios y 200 unidades de
un dormitorio) con acceso igualitario a las comodidades del edificio para todos los
residentes. El proyecto incluira mas de 300 viviendas permanentemente asequibles
para neoyorquinos que ganen hasta el 80 % del ingreso promedio del area (AMI, por
sus siglas en inglés).

La transformacién responde a la alta tasa de vacancia de oficinas del edificio, que
alcanza el 77 %, y convierte una propiedad infrautilizada en viviendas muy necesarias.
Se prevé que la construccion comience en el tercer trimestre de 2025 y que la primera
fase se complete en 2027. La disposicion del edificio permite un uso mixto que puede
albergar tanto unidades residenciales como la ocupacién comercial existente. Se



espera que el proyecto cree aproximadamente 1,400 puestos de trabajo en la
construccion y 830 puestos de trabajo permanentes directos e indirectos. El proyecto
también cumplira con las politicas estatales para empresas propiedad de minorias y
mujeres (MWBE, por sus siglas en inglés) y las empresas propiedad de veteranos
discapacitados (SDVOB, por sus siglas en inglés), con una meta general del 30 % de
participacion por parte de las MWBE.

La ubicacion del proyecto en Seventh Avenue entre las calles 41 y 42 ofrece un acceso
incomparable a 12 lineas de metro y conexiones de transito regional, lo que ejemplifica
el compromiso de la gobernadora Hochul y el alcalde Adams con el desarrollo
orientado al transito que reduce la dependencia del automovil y promueve la vida
urbana sustentable.

El proyecto de 5 Times Square representa un avance importante en la estrategia de
Nueva York para resolver su crisis de vivienda. La construccion original del edificio
tiene un FAR de 33.35, casi tres veces el limite anterior para uso residencial, que era
de 12. Esto significa que el nuevo desarrollo aprobado hoy no habria sido posible sin la
accion de la gobernadora en el presupuesto promulgado para el afo fiscal 2025,
mediante la cual modificé leyes estatales con mas de 60 afios de antigiedad y elimind
el limite de 12 FAR en la ciudad de Nueva York. La eliminacion del limite de FAR,
combinada con los incentivos fiscales del programa 467-m, permite transformar
edificios de oficinas de alta densidad en propiedades de uso residencial, lo que
contribuye a llevar mas viviendas asequibles a ubicaciones privilegiadas. Como parte
de una tendencia creciente en reimaginar los distritos comerciales de la ciudad de
Nueva York, proyectos como 5 Times Square tienen el potencial de crear miles de
nuevas viviendas en areas con gran potencial.

La presidenta, directora ejecutivay comisionada de Empire State Development,
Hope Knight, afirmé: "La reinvencion de 5 Times Square representa un enfoque
transformador de los desafios econdmicos y de vivienda de Nueva York. Al convertir
casi un milléon de pies cuadrados de espacio de oficinas en viviendas (con un 25 % de
viviendas permanentemente asequibles), estamos avanzando en nuestra estrategia de
revitalizar los distritos comerciales centrales y crear comunidades de ingresos
verdaderamente mixtos. Este proyecto aprovecha las conexiones de transito y la
energia comercial inigualables de Times Square mientras aborda nuestras necesidades
criticas de vivienda, y se basa en nuestros esfuerzos continuos para adaptar espacios
comerciales infrautilizados para uso residencial en areas con gran potencial".

La comisionada de Renovacién Comunitaria y de Viviendas del Estado de Nueva
York (New York State Homes and Community Renewal), RuthAnne Visnauskas,
comento: "Este desarrollo es un resultado directo de las politicas de vivienda de la
gobernadora Hochul. Su presupuesto para 2025 eliminé el limite de 12 FAR y cre6 una
exencion del impuesto a la propiedad que requiere asequibilidad: estos son los
ingredientes cruciales para promover la creacion de viviendas asequibles y a precio de
mercado que necesitamos en las zonas densas, de uso mixto y con mucho transporte
de la ciudad de Nueva York. Five Times Square fue un edificio de oficinas de ultima



generacion y sede de Ernst and Young durante 20 afios. Su conversion en

1,250 apartamentos es exactamente lo que exige el plan de la gobernadora para
aumentar la oferta y reducir los costos de la vivienda. Ahora, en lugar de permanecer
en gran parte vacio, este edificio sera el hogar de generaciones de neoyorquinos
durante las proximas décadas".

El vicealcalde de Vivienda, Desarrollo Econémico y Fuerza Laboral de la ciudad
de Nueva York, Adolfo Carrién, Jr., menciond: "5 Times Square representa un
cambio radical para Times Square y Midtown, y allana el camino para el futuro del
crecimiento urbano. Al convertir espacios de oficinas infrautilizados en mas de mil
viviendas nuevas, incluidas cientos de unidades asequibles, estamos reinventando los
distritos comerciales centrales como comunidades dinamicas de uso mixto que
fomentan tanto la vida residencial como las oportunidades econémicas".

El presidente y director ejecutivo de la Corporacion de Desarrollo Econémico de
la Ciudad de Nueva York (NYCEDC, por sus siglas en inglés), Andrew Kimball,
manifesto: "La transformacion de casi un millén de pies cuadrados de espacio de
oficinas en 5 Times Square en viviendas de ingresos mixtos es otra forma en la que
nuestra alianza entre la ciudad y el estado trabaja para beneficiar a los neoyorquinos.
Este proyecto, una de las conversiones de oficinas en viviendas mas grandes en la
historia de la ciudad de Nueva York, abordara la necesidad inmediata y critica de mas
viviendas, al mismo tiempo que aprovechara la propiedad icénica de la ciudad como un
lugar no solo para hacer negocios, sino como un destino para vivir, trabajar y divertirse
las 24 horas del dia, los 7 dias de la semana".

El presidente y director ejecutivo de RXR, Scott Rechler, sostuvo: "El
reposicionamiento de 5 Times Square demuestra como las politicas progresistas
pueden fortalecer y reimaginar vecindarios como Times Square. La ciudad y el estado
de Nueva York demostraron que, a través de alianzas publico-privadas innovadoras,
podemos transformar espacios de oficinas infrautilizados en una comunidad residencial
préspera, lo que ayuda a abordar la urgente crisis de vivienda de Nueva York".

Este proyecto también destaca la continua colaboracion entre el estado y la ciudad de
Nueva York para abordar la crisis de la vivienda. Las politicas innovadoras de la
gobernadora Hochul y el alcalde Adams estan transformando espacios de oficinas
infrautilizados en comunidades dinamicas de ingresos mixtos con acceso directo a
empleos, transporte y servicios en todo el estado.

Plan habitacional de la gobernadora Hochul

La gobernadora Hochul se comprometié a abordar la crisis de vivienda de Nueva York
y hacer que el estado sea mas asequible y habitable para todos los neoyorquinos.
Como parte del presupuesto aprobado para el ano fiscal 2025, la gobernadora
consiguio un acuerdo historico para aumentar la oferta de viviendas en Nueva York a
través de nuevos incentivos fiscales para las comunidades del norte del estado, nuevos
incentivos y alivio de ciertas restricciones impuestas por el estado para crear mas
viviendas en la ciudad de Nueva York, un fondo de capital de $500 millones para



construir hasta 15,000 viviendas nuevas en propiedades estatales, $600 millones
adicionales para apoyar diversos desarrollos de viviendas en todo el estado, y nuevas
protecciones para los inquilinos y los propietarios. Asimismo, como parte del
Presupuesto promulgado para el afno fiscal 2023, la gobernadora anunci6 un plan de
viviendas de cinco afos por $25,000 millones para crear o preservar 100,000 viviendas
asequibles en todo el estado, incluidas 10,000 con servicios de apoyo para poblaciones
vulnerables, ademas de la electrificacion de 50,000 viviendas adicionales. Hasta la
fecha, se han creado o preservado cerca de 60,000 viviendas.

El presupuesto aprobado para el afo fiscal 2025 también fortalecié el Programa de
Comunidades Provivienda (Pro-Housing Community Program) que la gobernadora
lanz6 en 2023. La certificacion Provivienda es ahora un requisito para que las
localidades accedan a hasta $650 millones en fondos discrecionales. Actualmente, mas
de 300 comunidades recibieron la certificacién, incluida la ciudad de Nueva York.
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