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ГУБЕРНАТОР ХОКУЛ И МЭР АДАМС ОБЪЯВИЛИ О МАСШТАБНОМ 
ПРЕОБРАЗОВАНИИ ОФИСНОГО ЗДАНИЯ НА ПЛОЩАДИ 5 ТАЙМС-СКВЕР В 

ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС, В РЕЗУЛЬТАТЕ КОТОРОГО ПОЯВИТСЯ ДО 1250 НОВЫХ 
КВАРТИР, ВКЛЮЧАЯ 313 ЕДИНИЦ ДОСТУПНОГО ЖИЛЬЯ  

  
Это стало возможным благодаря действиям губернатора по изменению 

60-летнего закона штата, отменяющего ограничение 12 FAR и 
стимулирующего масштабные преобразования офисных помещений в 

жилье в Нью-Йорке  
  

С момента принятия губернатором решения в прошлом году в Нью-Йорке 
было построено или строится около 10 000 новых домов за счет 

перестройки офисов  
  

Губернатор также выделила миллиард долларов в этом году, чтобы 
обеспечить Нью-Йорку статус «Города, открытого для жилищных 

возможностей», что позволит создать до 18 000 новых домов за счет 
перестройки  

  
Проект реализуется в рамках обязательства губернатора по увеличению 

количества жилья по всему штату  
  

  
Сегодня губернатор Кэти Хокул и мэр Эрик Адамс (Eric Adams) объявили о том, 
что совет директоров Empire State Development (ESD) проголосовал за 
разрешение масштабного перепрофилирования офисного здания на Таймс-сквер, 
5, превратив неиспользуемые офисные помещения в многофункциональный 
комплекс, в котором планируется создать до 1250 новых квартир, в том числе до 
313 единиц доступного жилья. Этот проект стал возможен благодаря 
историческому шагу губернатора Хокул, которая в прошлом году изменила законы 
штата 60-летней давности и отменила максимальный коэффициент полезной 
площади (Floor Area Ratio, FAR) на жилую застройку в Нью-Йорке в размере 12, 
который блокировал строительство нового жилья с 1961 года. 313 постоянных 
социальных квартир на Таймс-сквер, 5 стали результатом принятия губернатором 
программы налогового стимулирования строительства доступного жилья из 
коммерческих помещений (Affordable Housing from Commercial Conversions Tax 
Incentive program) (467-m).  



  
В результате этих и других мер с апреля прошлого года в Нью-Йорке было 
построено или начато строительство около 10 000 новых квартир за счет 
переоборудования офисов в жилье. Кроме того, бюджет губернатора на 26 
финансовый год включает в себя финансирование штата в размере миллиарда 
долларов для реализации инициативы «Город, открытый для жилищных 
возможностей» (City of Yes for Housing Opportunity)», в рамках которой были 
внесены изменения в Градостроительный кодекс Нью-Йорка, что, как ожидается, 
позволит переоборудовать до 11 млн м2 (120 млн квадратных футов) 
недвижимости и создать до 18 000 единиц нового жилья.  
  
«Мы приняли решительные меры, чтобы разблокировать масштабные 
преобразования офисов в жилье в Нью-Йорке, и превращение неиспользуемых 
офисов здания на Таймс-сквер, 5 в 1250 новых квартир, включая более 300 
единиц доступного жилья, является ярким примером того, как мы добиваемся 
этого, — сказала губернатор Хокул. — Как я уже не раз заявляла, единственный 
способ решить наш жилищный кризис — это построить больше жилья, в котором 
нуждаются жители Нью-Йорка, и я никогда не прекращу работу, чтобы сделать это 
реальностью». 
  
Мэр г. Нью-Йорка Эрик Адамс (Eric Adams): «Для преодоления затянувшегося 
на десятилетия жилищного кризиса необходимо ускоренными темпами создавать 
новое жилье в каждом районе, даже здесь, на "перекрестке мира" на Таймс-сквер. 
Преобразование неиспользуемого офисного здания на Таймс-сквер, 5 в 1250 
новых квартир продолжает победы администраций Адамса и Хокул, а также 
выполнение моего плана по строительству 100 000 новых единиц жилья на 
Манхэттене в течение следующего десятилетия. Выражаю благодарность 
губернатору Хокул за постоянное сотрудничество в обеспечении доступного 
жилья, в котором нуждаются жители Нью-Йорка, и за очередное доказательство 
того, чего можно достичь, когда город и штат работают вместе для достижения 
общей цели».  
  
Сегодня совет директоров ESD одобрил поправку к Генеральному плану проекта 
застройки 42-й улицы, которая обеспечит перестройку здания на Таймс-сквер, 5.  
  
Проект на Таймс-сквер, 5 позволит перепрофилировать почти 93 000 кв. м 
(миллион квадратных футов) офисных помещений, сохранив при этом более 3500 
кв. м (37 000 квадратных футов) торговых площадей. В рамках проекта будет 
построено до 1250 новых квартир: 1050 студий и 200 квартир с одной спальней, с 
равным доступом к удобствам для всех жителей. Проект включает в себя более 
300 квартир, которые будут постоянно предоставляться жителям Нью-Йорка с 
доходом до 80 процентов от медианного дохода в регионе (Area Median Income, 
AMI).  
  
Перестройка позволит решить проблему высокой доли пустующих офисных 
помещений в здании, составляющей 77 процентов, и превратить 



малоиспользуемый объект в столь необходимое жилье. Строительство 
планируется начать в третьем квартале 2025 года, а завершить первый этап — в 
2027 году. Конфигурация здания позволяет реализовать программу смешанного 
использования, в рамках которой можно будет разместить как жилые помещения, 
так и существующие коммерческие. Ожидается, что проект создаст около 1400 
рабочих мест во время строительства и 830 постоянных прямых и косвенных 
рабочих мест. Проект также будет соответствовать политике штата в отношении 
компаний, принадлежащих меньшинствам и женщинам (Minority and Women 
Owned Business Enterprises, MWBE), и компаний, принадлежащих ветеранам-
инвалидам (Service-Disabled Veteran-Owned-Businesses, SDVOB), а общая цель 
участия MWBE составит 30 %. 
  
Расположение проекта на Седьмой авеню между 41-й и 42-й улицами 
обеспечивает беспрецедентный доступ к 12 линиям метро и пригородным 
маршрутам, демонстрируя приверженность губернатора Хокул и мэра Адамса к 
ориентированному на общественный транспорт развитию, которое снижает 
зависимость от автомобилей и способствует экологически устойчивому 
городскому образу жизни.  
  
Проект на Таймс-сквер, 5 представляет собой важный шаг вперед в решении 
жилищного кризиса в Нью-Йорке. Первоначальный коэффициент полезная 
площадь застройки здания составляет 33,35 FAR, что почти в три раза превышает 
прежний предел для жилой застройки в 12 FAR.  Это означает, что одобренный 
сегодня новый проект был бы невозможным без действий губернатора в принятом 
бюджете на 25 финансовый год, направленных на изменение законов штата 60-
летней давности и отмену ограничения в 12 FAR в Нью-Йорке. Сочетание отмены 
ограничения FAR с налоговыми льготами в размере 467 млн долларов позволяет 
переоборудовать офисные здания с высокой плотностью застройки в жилую 
недвижимость, что способствует появлению более доступного жилья в 
престижных районах. Такие проекты, как здание на Таймс-сквер, 5, являются 
частью растущей тенденции по переосмыслению деловых районов Нью-Йорка и 
способны создать тысячи единиц нового жилья в очень перспективных районах.  
  
Президент, генеральный директор и руководитель Empire State Development 
Хоуп Найт (Hope Knight): «Переосмысление здания на Таймс-сквер, 5 
представляет собой трансформационный подход к решению жилищных и 
экономических проблем Нью-Йорка. Превратив почти 93 тыс. кв. м (миллион 
квадратных футов) офисных помещений в жилье, из которого 25 % из них будет 
передано под постоянное социальное жилье, мы реализуем нашу стратегию по 
оживлению центральных деловых районов и созданию районов для жителей с 
самим разным уровнем доходов. Этот проект использует непревзойденную 
транспортную развязку и коммерческую энергию Таймс-сквер, одновременно 
удовлетворяя наши критические потребности в жилье и развивая наши текущие 
усилия по адаптации неиспользуемых коммерческих площадей под жилье в 
перспективных районах».  
  



Начальник Управления по восстановлению жилья и населенных пунктов 
штата Нью-Йорк (New York State Homes and Community Renewal) Рут-Энн 
Виснаускас (RuthAnne Visnauskas): «Этот проект — прямой результат 
жилищной политики губернатора Хокул. Ее бюджет на 2025 год отменил 
ограничение на 12 FAR и создал освобождение от налога на недвижимость для 
доступного жилья — это важнейшие составляющие, способствующие созданию 
социального и коммерческого жилья, которое нам необходимо в густо 
застроенных районах Нью-Йорка со зданиями смешанного назначения и развитым 
общественным транспортом. По адресу Таймс-сквер, 5 находилось современное 
офисное здание, в котором в течение 20 лет располагалась компания Ernst and 
Young. Его переоборудование в 1250 квартир — это именно то, к чему призывает 
план губернатора по увеличению предложения и снижению стоимости жилья. 
Теперь, вместо того чтобы пустовать, это здание станет домом для многих 
поколений ньюйоркцев на десятилетия вперед».  
  
Заместитель мэра Нью-Йорка по вопросам жилищного строительства, 
экономического развития и трудовых ресурсов Адольфо Каррион — 
младший (Adolfo Carrión, Jr.): «Проект на Таймс-сквер, 5 — это переломный 
момент для Таймс-сквер и Мидтауна, открывающий путь для будущего городского 
роста. Преобразуя неиспользуемые офисные площади в более чем тысячу новых 
квартир, включая сотни доступных по цене единиц жилья, мы переосмысливаем 
центральные деловые районы как динамичные, многофункциональные 
сообщества, которые способствуют развитию как жилой жизни, так и 
экономических возможностей».  
  
Президент и генеральный директор New York City Economic Development 
Corporation (NYCEDC) Эндрю Кимбалл (Andrew Kimball): «Преобразование 
почти 93 тыс. кв. м (миллиона квадратных футов) офисных помещений на Таймс-
сквер, 5, в квартиры для жителей со смешанным доходом — это еще один способ, 
с помощью которого наше партнерство между администрациями города и штата 
работает на благо жителей Нью-Йорка. Этот проект, представляющий собой один 
из крупнейших в истории Нью-Йорка проектов по перепрофилированию офисных 
помещений в жилье, позволит удовлетворить крайне острую потребность в жилье, 
а также использовать культовую городскую недвижимость не только для ведения 
бизнеса, но и в качестве места, где можно жить, работать и отдыхать 24/7».  
  
Председатель совета директоров и генеральный директор и компании RXR 
Realty Скотт Рехлер (RXR Realty CEO & Chair Scott Rechler): «Изменение 
концепции здания на Таймс-сквер, 5 демонстрирует, как дальновидная политика 
может укрепить и трансформировать такие районы, как Таймс-сквер. Власти 
города и штата Нью-Йорк показали, что благодаря инновационному 
государственно-частному партнерству мы можем превратить малоиспользуемые 
офисные помещения в процветающие жилые кварталы, что поможет решить 
острый жилищный кризис в Нью-Йорке».  
  



Этот проект также подчеркивает продолжающееся партнерство администраций 
штата Нью-Йорк и города Нью-Йорка в решении жилищного кризиса. Благодаря 
инновационной политике губернатора Хокул и мэра Адамса неиспользуемые 
офисные помещения превращаются в динамичные жилые комплексы для жителей 
со смешанным доходом, обеспечивающие прямой доступ к рабочим местам, 
транспорту и объектам инфраструктуры по всему штату.  
  
Жилищная повестка губернатора Хокул  
Губернатор Хокул предпринимает целенаправленные усилия для того, чтобы 
решить жилищный кризис в штате Нью-Йорк и сделать штат более доступным и 
комфортным для всех, кто в нем живет. В рамках принятого бюджета на 
2025 финансовый год губернатор заключила важное соглашение об увеличении 
предложения жилья в штате Нью-Йорк. Это соглашение включает новые 
налоговые льготы для населенных пунктов в северной части штата, новые 
стимулы и отмену ряда установленных штатом ограничений для увеличения 
строительства жилья в городе Нью-Йорке, создание фонда с капиталом 500 млн 
долларов для строительства до 15 тысяч новых единиц жилья на землях штата, 
ассигнование дополнительно 600 млн долларов для поддержки жилищного 
строительства во всем штате и новые средства правовой защиты для 
арендаторов и арендодателей жилья. Также в рамках принятого бюджета на 2023 
финансовый год губернатор объявила о начале реализации 25-миллиардного 
пятилетнего жилищного плана, который предусматривает создание и сохранение 
100 тысяч доступных квартир по всему штату, в том числе 10 000 с социальными 
услугами для уязвимых групп населения, а также электрификацию еще 50 000 
домов. На данный момент в рамках этого плана построено или сохранено уже 
почти 60 тысяч единиц жилья.  
  
В принятый бюджет на 2025 финансовый год также было включено 
дополнительное финансирование программы «Муниципалитеты поддержки 
жилья» (Pro-Housing Community Program), которую губернатор запустила в 
2023 году. Теперь сертификация по этой программе обязательна для местных 
органов власти, чтобы получить доступ к дискреционному финансированию штата 
на сумму до 650 млн долларов. На данный момент такие сертификаты получили 
более 300 муниципалитетов, в том числе и город Нью-Йорк.  
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