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GUBERNATOR HOCHUL | BURMISTRZ ADAMS OGLASZAJA PROJEKT
PRZEKSZTALCENIA BIUROWCA POD ADRESEM 5 TIMES SQUARE W BUDYNEK
MIESZKALNY, W KTORYM ZNAJDZIE SIE DO 1250 LOKALI (W TYM 313
MIESZKAN NIEDROGIEGO ZAKWATEROWANIA)

Jest to mozliwe dzieki wprowadzonej przez panig gubernator zmianie w
obowigzujacych od 60 lat przepisach stanowych polegajacej na zniesieniu limitu
FAR wynoszacego 12 i wdrozeniu zachet do przeksztalcania duzych powierzchni

biurowych w mieszkania w miescie Nowy Jork

Od czasu zeszlorocznej inicjatywy pani gubernator w miescie Nowy Jork
ukonczono lub rozpoczeto budowe okoto 10 000 nowych mieszkan w ramach
przeksztatcania powierzchni biurowych w lokale mieszkalne

Gubernator przekazata rowniez w tym roku 1 mld USD na realizacje programu
,,City of Yes for Housing Opportunity”, ktory pozwoli uzyskaé 18 000 nowych
mieszkan w wyniku przebudowy powierzchni biurowych

Jest to kolejna inicjatywa pani gubernator na rzecz rozbudowy bazy
mieszkaniowej w cafym stanie

Gubernator Kathy Hochul i burmistrz Eric Adams ogtosili dzi$, ze zarzad Empire State
Development (ESD) przegtosowat zgode na projekt przeksztatcenia niewykorzystanej
powierzchni biurowej w budynku pod adresem 5 Times Square w wielofunkcyjny obiekt,
w ktorym znajdzie sie do 1250 nowych mieszkan, w tym nawet 313 lokali niedrogiego
zakwaterowania. Realizacja tego projektu bedzie mozliwa dzieki historycznej decyzji
gubernator Hochul, ktéra w ubiegtym roku zmienita obowigzujgce do 60 lat przepisy
stanowe i zniosta limit powierzchni zabudowy mieszkaniowej (Floor Area Ratio, FAR),
ktory w przypadku miasta Nowy Jork wynosit 12. Limit ten uniemozliwiat budowe
nowych mieszkan od 1961 r. 313 tanich mieszkahn w budynku 5 Times Square jest
wynikiem uchwalenia przez gubernator Programu zachet podatkowych na
przeksztatcanie powierzchni biurowych w tanie mieszkania (Affordable Housing from
Commercial Conversions Tax Incentive) znanego pod nazwg 467-m.

W wyniku tych i innych dziatan od kwietnia ubiegtego roku w miescie Nowy Jork
ukonczono lub rozpoczeto budowe okoto 10 000 nowych mieszkan w ramach



przeksztatcania powierzchni biurowych w lokale mieszkalne. Ponadto zaproponowany
przez panig gubernator budzet stanowy na rok fiskalny 2026 uwzglednia 1 mld USD na
finansowanie inicjatywy ,City of Yes for Housing Opportunity” wprowadzajgcej zmiany w
kodeksie zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Jork, ktére majg umozliwié
uzyskanie do 120 milionéw stop kwadratowych nowej powierzchni pod przebudowe, co
pozwoli wybudowac¢ do 18 000 nowych mieszkan.

.Podjelismy odwazne dziatania, ktére umozliwig realizacje duzych projektow
przeksztatcania biur w mieszkania w miescie Nowy Jork. Przykltadem takiego projektu
jest przebudowa nieuzywanych powierzchni biurowych w budynku 5 Times Square,
gdzie powstanie 1250 nowych mieszkan — w tym ponad 300 lokali niedrogiego
zakwaterowania” — powiedziatla gubernator Hochul. ,Jak juz moéwitam, jedynym
sposobem na rozwigzanie kryzysu mieszkaniowego jest budowanie mieszkan.
Zamierzam konsekwentnie realizowac ten cel z korzyscig dla mieszkancéw stanu Nowy
Jork”.

Burmistrz miasta Nowy Jork Eric Adams powiedziat: ,Walka z trwajgcym od
dziesiecioleci kryzysem mieszkaniowym wymaga szybkiego budowania nowych lokali
we wszystkich dzielnicach — nawet na Times Square. Przeksztatcenie
niewykorzystywanego budynku biurowego pod adresem 5 Times Square w 1250
nowych mieszkan jest mozliwe dzieki dziataniom naszej wspdlnej administracji. Wpisuje
sie to réwniez w m¢j plan budowy 100 000 nowych mieszkan na Manhattanie w ciggu
nastepnej dekady. Dzigkuje gubernator Hochul za skuteczng wspdélng prace nad
rozbudowg bazy tanich mieszkan z myslg o nowojorczykach i za pokazanie po raz
kolejny, jak powinna wyglgda¢ udana wspotpraca miasta i stanu”.

W dzisiejszym gtosowaniu zarzad ESD zatwierdzit poprawke do planu generalnego
projektu zabudowy okolic 42nd Street (42nd Street Development Project General
Project Plan), ktéra umozliwia przebudowe budynku 5 Times Square.

Projekt zaktada przebudowe prawie 1 miliona stop kwadratowych powierzchni biurowe;j
w budynku i zachowanie ponad 37 000 stép kwadratowych powierzchni handlowej. W
ramach projektu powstanie do 1250 nowych mieszkan — w tym 1050 kawalerek i 200
mieszkan z jedng sypialnig — z dostepem do udogodnien dla wszystkich mieszkancow.
Ponad 300 lokali niedrogiego zakwaterowania bedzie przeznaczonych dla osob
zarabiajgcych do 80 procent mediany dochodu w regionie (Area Median Income, AMI).

Przebudowa ma zwigzek z wysokim wskaznikiem pustostanéw biurowych wynoszgcym
77 procent. Dlatego wtasnie podjeto decyzje o przeksztatceniu niedostatecznie
niewykorzystanej nieruchomosci w bardzo potrzebne mieszkania. Prace budowlane
majg ruszy¢ w trzecim kwartale 2025 r., a pierwszy etap ma zostac¢ ukonczony w 2027
r. Konfiguracja budynku pozwala na wdrozenie modelu wielofunkcyjnego, ktory
uwzglednia zarbwno nowe mieszkania, jak i istniejgce lokale komercyjne. Oczekuje sie,
ze w zwigzku z projektem powstanie okoto 1400 miejsc pracy przy budowie oraz 830
statych bezposrednich i posrednich miejsc pracy po ukonczeniu prac budowlanych.



Projekt bedzie réwniez spetnia¢c wymagania stanowych programéw MWBE i SDVOB.
Docelowo udziat firm MWBE ma wynosi¢ 30%.

Lokalizacja projektu przy Seventh Avenue miedzy 41st a 42nd Street zapewnia
wygodny dostep do 12 linii metra i regionalnych potgczen tranzytowych, stanowigc
kolejny przyktad inicjatywy gubernator Hochul i burmistrza Adamsa na rzecz budowy
mieszkan w poblizu transportu publicznego, ktdra zmniejsza zaleznos¢ od samochoddéw
i promuje ekologiczny styl zycia w miescie.

Projekt 5 Times Square stanowi wazny krok naprzéd w walce witadz stanu Nowy Jork z
kryzysem mieszkaniowym. Wskaznik FAR oryginalnej konstrukcji budynku wynosi 33,35
— prawie trzykrotnie wiecej niz obowigzujgcy wczesniej limit dla powierzchni
mieszkaniowych wynoszgcy 12. Oznacza to, ze zatwierdzony dzis projekt nie bytby
mozliwy bez dziatah pani gubernator w ramach ustawy budzetowej na rok 2025, ktéra
wprowadzita zmiany w 60-letnich przepisach stanowych i zniosta obowigzujacy w
miescie Nowy Jork limit FAR na poziomie 12. Zniesienie limitu FAR i zachety
podatkowe w ramach programu 467-m umozliwig przeksztatcanie budynkoéw biurowych
o duzej gestosci zabudowy w nieruchomosci mieszkalne, co pozwoli uzyskac wiecej
tanich mieszkan w najlepszych lokalizacjach. Projekty takie jak przebudowa budynku 5
Times Square — ktore wpisujg sie w trend przeksztatcania dzielnic biznesowych miasta
Nowy Jork — mogg potencjalnie przetozy¢ sig na tysigce nowych mieszkan w obszarach
o wysokim potencjale.

Prezes, dyrektor naczelna i komisarz Empire State Development Hope Knight
powiedziata: ,Przebudowa biurowca przy 5 Times Square jest przyktadem
transformacyjnego podejscia do probleméw mieszkaniowych i gospodarczych w stanie
Nowy Jork. Przeksztatcajgc prawie milion stép kwadratowych powierzchni biurowej w
mieszkania — z ktérych 25 procent stanowig lokale niedrogiego zakwaterowania —
realizujemy naszg strategie rewitalizacji centralnych dzielnic biznesowych i tworzenia
spotecznosci zamieszkiwanych przez osoby o réznych poziomach dochodow. Projekt
ten wykorzystuje niezwykty potencjat transportowy i komercyjny Times Square,
zaspokajajgc jednoczesnie nasze krytyczne potrzeby mieszkaniowe i opierajgc sie na
naszych dotychczasowych dziataniach na rzecz adaptacji niewykorzystanych
powierzchni komercyjnych na mieszkania w atrakcyjnych lokalizacjach”.

Komisarz Wydzialu Mieszkalnictwa i Odnowy Spotecznej Stanu Nowy Jork (New
York State Homes and Community Renewal) RuthAnne Visnauskas powiedziata:
»1a inwestycja jest bezposrednim efektem polityki mieszkaniowej gubernator Hochul. W
swojej ustawie budzetowej na rok 2025 zniosta ona limit FAR wynoszacy 12 i
wprowadzita zwolnienie z podatku od nieruchomosci uzaleznione od budowy tanich
mieszkan. Sg to wazne inicjatywy promujgce budowe mieszkan z regulacjg czynszu i
komercyjnych w gesto zabudowanych czesciach miasta Nowy Jork z dostepem do
transportu publicznego, w ktérych znajduje sie wiele budynkéw wielofunkcyjnych. 5
Times Square byt nowoczesnym budynkiem biurowym, w ktérym swojg siedzibe przez
20 lat miata firma Ernst and Young. Teraz — zgodnie z planem pani gubernator
dotyczgcym rozbudowy bazy mieszkaniowej i obnizenia kosztéw mieszkan — powstanie



w nim w 1250 lokali mieszkalnych. Zamiast w wiekszosci pustego budynku powstanie
obiekt, w ktérym przez kolejne dziesieciolecia bedg mieszkac kolejne pokolenia
nowojorczykow”.

Zastepca burmistrza miasta Nowy Jork ds. mieszkalnictwa, rozwoju
gospodarczego i kadry pracowniczej Adolfo Carridn, Jr. powiedziat: ,Projekt 5
Times Square oznacza rewolucje na Times Square i w Midtown, torujgc droge dla
przysztego rozwoju miasta. Przeksztatcajgc niewykorzystane powierzchnie biurowe w
ponad tysigc nowych mieszkan — w tym kilkaset lokali niedrogiego zakwaterowania —
zmieniamy centralne dzielnice biznesowe w kwithgce spotecznosci, ktérych mieszkancy
beda zy¢ i pracowac¢ w komfortowych warunkach”.

Prezes i dyrektor naczelny NYCEDC Andrew Kimball powiedziat: ,Przeksztatcenie
prawie miliona stop kwadratowych powierzchni biurowej w budynku 5 Times Square w
mieszkania dla oséb o réznych poziomach dochodéw to kolejny przyktad udanej
wspotpracy miasta i stanu Nowy Jork dla dobra mieszkancéw. Projekt ten — bedagcy
jednym z najwiekszych tego rodzaju przedsiewzie¢ w historii miasta Nowy Jork —
pozwoli szybko rozszerzy¢ naszg baze mieszkaniowa, wykorzystujgc kultowg
nieruchomos$¢ nalezgcg do miasta, ktéra dotychczas byta tylko miejscem prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, a teraz przez catg dobe bedzie stuzy¢ mieszkancom do
zycia, pracy i rozrywki’.

Prezes i dyrektor naczelny RXR Scott Rechler powiedziat: ,Zmiana przeznaczenia
budynku 5 Times Square jest przyktadem tego, jak przysztosciowe myslenie moze
zmieni¢ na lepsze oblicze takich dzielnic jak Times Square. Miasto i stan Nowy Jork
pokazaty, ze dzieki innowacyjnym partnerstwom publiczno-prywatnym mozemy
przeksztatci¢ niewykorzystane powierzchnie biurowe w tetnigcy zyciem obiekt
mieszkalny, pomagajgc rozwigzac palacy kryzys mieszkaniowy w Nowym Jorku”.

Projekt ten podkresla rowniez trwajgcg wspotprace stanu i miasta Nowy Jork w ramach
walki z kryzysem mieszkaniowym. Innowacyjna polityka gubernator Hochul i burmistrza
Adamsa pomaga przeksztatca¢ niewykorzystane powierzchnie biurowe w tetnigce
zyciem spotecznosci 0oséb o roznych poziomach dochoddéw z bezposrednim dostepem
do miejsc pracy, transportu publicznego i udogodnien w catym stanie.

Program mieszkaniowy gubernator Hochul

Gubernator Hochul jest zaangazowana w rozwigzanie kryzysu mieszkaniowego w
stanie Nowy Jork i uczynienie stanu bardziej przystepnym cenowo i fatwiejszym do
zycia dla wszystkich mieszkancow stanu. W ramach uchwalonego budzetu na rok
fiskalny 2025 gubernator zawarta przetomowe porozumienie majgce na celu
zwiekszenie podazy mieszkan w stanie Nowy Jork poprzez nowe zachety podatkowe
dla spotecznosci w potnocnej czesci stanu, nowe zachety i zwolnienie z niektérych
ograniczen natozonych przez administracje stanowg w celu stworzenia wiekszej liczby
mieszkan w miescie Nowy Jork, fundusz kapitatowy w wysokosci 500 min USD na
budowe nawet 15 000 nowych mieszkan na terenach bedgcych wtasnos$cig stanu,
dodatkowe 600 min USD na wsparcie ré6znych rodzajow rozwoju budownictwa



mieszkaniowego w catym stanie oraz nowe zabezpieczenia dla najemcow i wiasciciel
nieruchomosci. Ponadto, w ramach budzetu uchwalonego na rok 2023, gubernator
ogtosita piecioletni plan mieszkaniowy o wartosci 25 mld USD, ktory ma na celu
wybudowanie lub modernizacje 100 000 przystepnych cenowo mieszkah w catym
stanie, w tym 10 000 z ustugami wspomagajacymi dla wrazliwych populacji, a takze
elektryfikacje dodatkowych 50 000 mieszkan. Do tej pory wybudowano lub
zmodernizowano prawie 60 000 mieszkan.

W uchwalonym budzecie na rok finansowy 2025 wzmocniono rowniez Program na
rzecz spotecznosci promujgcych rozwéj budownictwa mieszkaniowego (Pro-Housing
Community Program), ktory gubernator uruchomita w 2023 r. Aby skorzystac¢ z 650 min
USD w ramach uznaniowego finansowania z budzetu stanowego, gminy muszg
uzyskac certyfikaty spotecznosci promujgcych rozwdj budownictwa mieszkaniowego.
Do tej pory certyfikaty otrzymato ponad 300 spotecznosci, w tym miasto Nowy Jork.
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