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HOCHUL 주지사와 ADAMS 시장, 5 TIMES SQUARE에서 313채의 저렴한 주택을 

포함하여 최대 1,250채의 주택을 건설하기 위한 대대적인 오피스 투 주택 개조 발표  

  

주지사의 조치로 60년 된 주법을 개정하여 12 FAR 상한선을 해제하고 뉴욕시의 주요 
오피스에서 주택으로의 전환 장려  

  

작년 주지사의 조치 이후, 사무실 개조를 통해 뉴욕시에 약 10,000채의 새 주택이 
완공되거나 건설 중  

  

주지사, 또한 올해 10억 달러를 기부하여 뉴욕시의 "City of Yes for Housing 
Opportunity" 확보; 주택 개조를 통해 최대 18,000채의 새 주택 조성  

  

주 전역에 더 많은 주택을 건설하겠다는 주지사의 약속 지속  

  

  

Kathy Hochul 주지사와 Eric Adams 시장은 오늘 엠파이어 스테이트 개발공사(Empire 

State Development, ESD) 이사회에서 5 Times Square의 대규모 오피스-주택 전환을 

허용하여 활용도가 낮은 오피스 공간을 최대 313채의 저렴한 영구 주택을 포함해 

1,250채의 신규 주택을 갖춘 복합 용도 개발로 탈바꿈한다고 발표했습니다. 이 

프로젝트는 Hochul 주지사가 작년에 60년 된 주법을 변경하고 1961년 이후 신규 주택 

개발을 막았던 뉴욕시의 주거 개발에 대한 12층 면적 비율(Floor Area Ratio, FAR) 

상한선을 해제하려는 역사적인 움직임으로 가능했습니다. 5 Times Square에 있는 

313채의 영구 저렴한 주택은 주지사가 상업용 전환세 인센티브(Affordable Housing 

from Commercial Conversions Tax Incentive) 프로그램을 통한 저렴한 주택(467-m)을 

제정한 결과입니다.  

  

이런 저런 조치의 결과로 지난 4월부터 뉴욕시에서 오피스에서 주택으로의 전환을 통해 

약 10,000채의 새 아파트가 완공되거나 착공되었습니다. 또한 주지사의 2026년 

회계연도 예산에는 최대 1억 2,000만 평방피트의 전환과 최대 18,000채의 신규 주택을 

수용할 것으로 예상되는 뉴욕시의 구역 규정을 변경한 이니셔티브인 City of Yes for 

Housing Opportunity를 확보하기 위한 10억 달러의 주정부 자금이 포함되어 있습니다.  

  



Hochul 주지사는 이렇게 말했습니다. "우리는 뉴욕시의 주요 오피스에서 주택으로의 

전환을 실현하기 위해 과감한 조치를 취했으며, 5 Times Square를 잘 활용되지 않는 

오피스에서 1,250채의 신규 주택(300채 이상의 영구 보급형 아파트 포함)으로 

탈바꿈시킨 것은 우리가 이 일을 어떻게 해내고 있는지를 보여주는 좋은 예입니다. 

분명히 말씀드렸듯이, 주택 위기를 해결하는 유일한 방법은 뉴욕 주민들에게 필요한 

주택을 더 많이 짓는 것입니다. 저는 이를 현실로 만들기 위한 노력을 멈추지 않을 

것입니다." 

  

Eric Adams 뉴욕 시장은 이렇게 말했습니다. "수십 년에 걸친 주택 위기에 직면하려면 

모든 지역에 빠른 속도로 새 주택을 건설해야 합니다. 심지어 이곳 타임스퀘어의 

'세계의 교차로(‘Crossroad of the World)'에서도 마찬가지입니다. 5 Times Square를 

활용도가 낮은 사무실 건물에서 1,250채의 신규 주택으로 개조한 것은 Adams 및 

Hochul 행정부가 힘들게 싸운 승리를 활용하는 동시에 향후 10년 동안 맨해튼에 

(Manhattan) 10만 채의 새 주택을 건설하겠다는 저의 계획을 달성한 것입니다. 뉴욕 

주민들에게 필요한 저렴한 주택을 제공하기 위한 지속적인 파트너십과 시와 주가 

공동의 목표를 향해 협력할 때 무엇을 성취할 수 있는지 다시 한 번 증명해 주신 Hochul 

주지사님께 감사드립니다."  

  

ESD 이사회는 오늘 투표를 통해 5 Times Square의 전환을 가능하게 하는 42번가 개발 

프로젝트 일반 프로젝트 계획(42nd Street Development Project General Project 

Plan)의 수정안을 승인했습니다.  

  

5 Times Square는 약 100만 평방피트의 사무실 공간을 재활용하는 동시에 37,000 

평방피트 이상의 소매 공간을 보존할 예정입니다. 이 프로젝트는 1,050채의 스튜디오와 

200개의 1인실 단위주택으로 구성된 최대 1,250채의 새 주택을 건설할 예정이며, 모든 

거주자가 건물 편의 시설을 동등하게 이용할 수 있습니다. 이 프로젝트에는 지역 평균 

소득(Area Median Income, AMI)의 최대 80%를 벌어들이는 뉴욕 주민들을 위해 

영구적으로 저렴한 300채 이상의 주택이 포함될 예정입니다.  

  

이번 전환으로 건물의 높은 사무실 공실률이 77%에 달해 활용도가 낮은 부동산을 꼭 

필요한 주택으로 탈바꿈시켰습니다. 건설은 2025년 3분기에 시작될 것으로 예상되며, 

첫 번째 단계는 2027년에 완료될 것으로 예상됩니다. 건물의 구성에 따라 주거용과 

기존 상업용 건물을 모두 수용할 수 있는 복합 용도 프로그램이 가능합니다. 이 

프로젝트는 약 1,400개의 건설 일자리와 830개의 영구 직간접 일자리를 창출할 것으로 

예상됩니다. 이 프로젝트는 또한 주 MWBE 및 SDVOB 정책을 준수하며 전체 30%의 

MWBE 참여 목표를 달성할 것입니다. 

  

41번가와 42번가 사이의 7애비뉴에 위치한 이 프로젝트는 12개의 지하철 노선과 지역 

대중 교통을 이용할 수 있는 탁월한 접근성을 제공합니다. 이는 자동차 의존도를 줄이고 

지속 가능한 도시 생활을 장려하는 대중 교통 중심 개발에 대한 Hochul 주지사와 

Adams 시장의 약속을 잘 보여줍니다.  



  

5 Times Square 프로젝트는 주택 위기 해결에 대한 뉴욕의 접근 방식에서 중요한 

진전을 보여줍니다. 건물의 원래 건축 면적은 33.35 FAR로 이전 주거 상한선인 12 

FAR의 거의 세 배에 달합니다. 즉, 주지사가 2025년 집행 예산에서 60년 된 주법을 

변경하고 뉴욕시의 12 FAR 상한선을 해제하겠다는 조치를 취하지 않았다면 오늘 

승인된 새로운 개발은 불가능했을 것입니다. FAR 한도 철폐와 467-m 세금 인센티브를 

결합하면 고밀도 사무실 건물을 주거용 부동산으로 전환하여 주요 지역에 더 저렴한 

주택을 제공할 수 있습니다. 뉴욕시의 비즈니스 지구를 재설계하는 추세가 증가하고 

있는 가운데, 5 Times Square와 같은 프로젝트는 기회가 많은 지역에 수천 채의 새 

주택을 건설할 수 있는 잠재력을 가지고 있습니다.  

  

엠파이어 스테이트 개발공사 사장 겸 최고경영자이자 커미셔너인 Hope Knight는 

이렇게 말했습니다. "5 Times Square의 재설계는 뉴욕의 주택 및 경제 문제에 대한 

혁신적인 접근 방식을 나타냅니다. 우리는 약 100만 평방피트의 사무실 공간을 

주택으로 개조하여(25%는 저렴한 영구 주택) 중심 업무 지역을 활성화하고 진정한 

혼합 소득 커뮤니티를 만들기 위한 전략을 발전시키고 있습니다. 이 프로젝트는 

타임스퀘어의 타의 추종을 불허하는 대중 교통 연결과 상업 에너지를 활용하는 동시에 

우리의 중요한 주택 수요를 해결하고 활용도가 낮은 상업 공간을 기회가 많은 지역의 

주거 용도로 조정하려는 지속적인 노력을 기반으로 합니다."  

  

뉴욕주 주택 및 지역사회 갱생부의 (New York State Homes and Community 

Renewal) 커미셔너인 Ruthanne Visnauskas는 이렇게 말했습니다. "이번 개발은 

Hochul 주지사의 주택 정책의 직접적인 결과입니다. 주지사의 2025년 예산은 12 FAR 

상한선을 해제하고 경제성을 요구하는 재산세 면제로 이어졌습니다. 이는 뉴욕시의 

밀집된 복합 용도 및 대중 교통이 풍부한 지역에 필요한 저렴한 시장 금리 주택 건설을 

촉진하는 데 중요한 요소입니다. 5 Times Square는 최첨단 사무실 건물이자 20년 동안 

Ernst and Young 이 살았던 곳입니다. 1,250채의 아파트로 전환하는 것이 공급을 

늘리고 주택 비용을 낮추려는 주지사의 계획과 정확히 일치합니다. 이제 이 건물은 

대부분 비어 있는 채로 남아 있는 것이 아니라 앞으로 수십 년 동안 여러 세대에 걸쳐 

뉴욕 주민들의 집이 될 것입니다."  

  

뉴욕시 주택, 경제 개발 및 인력 담당 부시장인 Adolfo Carrión, Jr.는 이렇게 

말했습니다. "5 Times Square는 타임스퀘어와 미드타운의 판도를 바꿀 것이며 도시 

성장의 미래를 위한 길을 열어줄 것입니다. 활용도가 낮은 사무실 공간을 수백 채의 

저렴한 주택을 포함하여 천 채 이상의 새 주택으로 전환함으로써 중심 업무 지구를 주거 

생활과 경제적 기회를 모두 촉진하는 활기찬 복합 용도 커뮤니티로 재구상하고 

있습니다."  

  

NYCEDC 사장 겸 최고경영자인 Andrew Kimball은 이렇게 말했습니다.  "5 Times 

Square의 거의 100만 평방피트에 달하는 사무실 공간을 복합 소득 주택으로 개조하는 

것은 뉴욕시 주정부 파트너십이 뉴욕 주민들에게 제공하기 위해 노력하고 있는 또 다른 



방법입니다. 뉴욕시 역사상 가장 큰 규모의 오피스에서 주택으로의 전환 프로젝트 중 

하나인 이 프로젝트는 더 많은 주택에 대한 즉각적이고 중요한 수요를 해결하는 동시에 

상징적인 시 소유 부동산을 비즈니스 공간뿐만 아니라 연중무휴 24시간 라이브, 업무, 

놀이 공간으로 활용할 것입니다."  

  

RXR 회장 겸 최고경영자인 Scott Rechler는 이렇게 말했습니다. "5 Times Square의 

재배치는 미래 지향적인 정책이 어떻게 타임스퀘어와 같은 지역을 강화하고 재구상할 

수 있는지를 보여줍니다. 뉴욕시와 뉴욕주는 혁신적인 민관 파트너십을 통해 활용도가 

낮은 사무실 공간을 번성하는 주거 공간으로 탈바꿈시켜 뉴욕의 긴급한 주택 위기를 

해결할 수 있다는 것을 보여주었습니다."  

  

이 프로젝트는 또한 주택 위기 해결을 위한 뉴욕주와 뉴욕시의 지속적인 파트너십을 

강조합니다. Hochul 주지사와 Adams 시장의 혁신적인 정책은 활용도가 낮은 사무실 

공간을 주 전역의 일자리, 대중 교통 및 편의 시설을 직접 이용할 수 있는 활기찬 혼합 

소득 커뮤니티로 탈바꿈시키고 있습니다.  

  

Hochul 주지사의 주택 의제  

Hochul 주지사는 뉴욕의 주택 위기를 해결하고 모든 뉴욕 주민이 더 저렴하고 살기 

좋은 주를 만들기 위해 최선을 다하고 있습니다. 주지사는 2025년 회계연도 제정 

예산의 일환으로 업스테이트 지역사회에 대한 새로운 세금 혜택, 뉴욕시에 더 많은 

주택을 건설하기 위한 새로운 인센티브 및 주정부가 부과한 특정 제한의 완화, 주 소유 

부동산에 최대 15,000채의 신규 주택 건설을 위한 5억 달러의 자본 기금, 주 전역의 

다양한 주택 개발을 지원하기 위한 6억 달러의 추가 자금, 세입자와 주택 소유자를 위한 

새로운 보호 조치를 통해 뉴욕의 주택 공급을 늘리는 획기적인 협약을 체결했습니다. 

또한 주지사는 2023년 회계연도 제정 예산의 일환으로 취약 계층을 위한 지원 서비스를 

제공하는 1만 채를 포함하여 주 전역에 10만 채의 저렴한 주택을 건설 또는 보존하고 

추가로 5만 채의 주택을 전기화하는 5개년, 250억 달러 규모의 주택 계획을 

발표했습니다. 현재까지 약 60,000채의 주택이 만들어지거나 보존되었습니다.  

  

2025년 회계연도 제정 예산은 또한 주지사가 2023년에 시작한 프로하우징 

커뮤니티(Pro-Housing Community Program) 프로그램을 강화했습니다. 이제 각 

지역이 최대 6억 5,000만 달러의 임의 자금을 이용할 수 있으려면 Pro-Housing 인증이 

필요합니다. 현재까지 뉴욕시를 포함하여 300개 이상의 커뮤니티가 인증을 

받았습니다.  

  

###  
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