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LA GOVERNATRICE HOCHUL E IL SINDACO ADAMS ANNUNCIANO 
UN'IMPORTANTE TRASFORMAZIONE DELL'EDIFICIO DA USO UFFICIO AD 

ABITAZIONE DI 5 TIMES SQUARE PER CREARE FINO A 1.250 ALLOGGI, DI CUI 
313 A PREZZI ACCESSIBILI  

  
Reso possibile dall'azione della governatrice che ha modificato una legge statale 

risalente a 60 anni fa per revocare il limite di 12 FAR e incentivare le grandi 
conversioni di uffici in abitazioni nella Città di New York  

  
Dopo l'azione della governatrice lo scorso anno, circa 10.000 nuove abitazioni 
sono state completate o sono in costruzione nella Città di New York a seguito 

della conversione degli uffici  
  

Quest'anno la governatrice ha anche stanziato 1 miliardo di dollari per garantire 
la "Città del sì per le opportunità abitative" della Città di New York, che creerà fino 

a 18.000 nuovi alloggi attraverso le conversioni  
  

Continua l’impegno della governatrice per costruire altri alloggi in tutto lo Stato   
  

  
La governatrice Kathy Hochul e il sindaco Eric Adams hanno annunciato in data odierna 
che il Consiglio di Amministrazione dell'Empire State Development (ESD) ha votato per 
consentire una massiccia conversione da uffici ad abitazioni a 5 Times Square, 
trasformando uno spazio per uffici sottoutilizzato in un complesso a uso misto che 
comprende 1.250 nuove abitazioni, tra cui 313 abitazioni a prezzi accessibili in modo 
permanente. Questo progetto è stato reso possibile dalla storica mossa della 
governatrice Hochul, che l'anno scorso ha modificato vecchie leggi statali che risalgono 
a 60 anni fa, eliminando il limite del Rapporto di superficie residenziale (Floor Area 
Ratio, FAR) di 12 per i complessi residenziali nella Città di New York, che aveva 
bloccato la realizzazione di nuovi alloggi dal 1961. I 313 alloggi a prezzi accessibili in 
modo permanente di 5 Times Square sono il risultato della promulgazione da parte 
della governatrice del programma di Incentivi fiscali per alloggi a prezzi accessibili da 
conversioni commerciali (Affordable Housing from Commercial Conversions Tax 
Incentive Program) (467-m).  
  
Come risultato di questa azione e di altre, a partire dal mese aprile sono stati completati 
circa 10.000 nuovi appartamenti o è partita la realizzazione attraverso le conversioni 



degli uffici in abitazioni nella Città di New York. Inoltre, il bilancio della governatrice per 
l’esercizio fiscale 2026 prevede un finanziamento statale di 1 miliardo di dollari per 
garantire la Città del Sì per le opportunità abitative (City of Yes for Housing 
Opportunity), un'iniziativa che ha apportato modifiche al Codice di zonizzazione della 
Città di New York che si prevede consentiranno di convertire fino a 11,1 milioni di nuovi 
metri quadrati (120 milioni di piedi quadrati) e di costruire 18.000 nuove abitazioni.  
  
"Abbiamo intrapreso un'azione coraggiosa per sbloccare importanti conversioni di uffici 
in abitazioni nella Città di New York e la trasformazione di 5 Times Square da uffici 
sottoutilizzati in 1.250 nuove abitazioni - tra cui oltre 300 appartamenti a prezzi 
permanentemente accessibili - è un ottimo esempio del modo in cui stiamo agendo", ha 
dichiarato la governatrice Hochul. "Come ho detto chiaramente, l'unico modo per 
affrontare la nostra crisi abitativa è costruire più case di cui i newyorkesi hanno bisogno 
- e non smetterò mai di lavorare per far sì che questo diventi realtà". 
  
Il sindaco della Città di New York, Eric Adams ha dichiarato: "Per far fronte a una 
crisi abitativa che dura da anni è necessario creare nuovi alloggi in ogni quartiere a un 
ritmo accelerato, anche qui, al "crocevia del mondo", a Times Square. La 
trasformazione di 5 Times Square da edificio per uffici sottoutilizzato a 1.250 nuovi 
alloggi dà valore alle vittorie faticosamente ottenute dall'amministrazione Adams e 
Hochul, realizzando al contempo il mio progetto di costruire 100.000 nuovi alloggi a 
Manhattan nei prossimi dieci anni. Ringrazio la governatrice Hochul per la sua continua 
collaborazione nel fornire gli alloggi a prezzi accessibili di cui i newyorkesi hanno 
bisogno e per aver dimostrato, ancora una volta, cosa si può ottenere quando la città e 
lo Stato lavorano insieme a un obiettivo comune".  
  
Il voto di oggi del Consiglio di amministrazione dell'ESD ha approvato un emendamento 
al Piano del progetto generale del progetto di sviluppo (Development Project General 
Project Plan) della 42a Street che consentirà la conversione di 5 Times Square.  
  
5 Times Square riqualificherà quasi 93.000 metri quadrati (1 milione di piedi quadrati) di 
uffici, conservando oltre 3.400 metri quadrati (37.000 piedi quadrati) di spazi 
commerciali. Il progetto prevede la costruzione di 1.250 nuove abitazioni, un mix di 
1.050 monolocali e 200 unità con una camera da letto, con identico accesso ai servizi 
dell'edificio per tutti i residenti. Il progetto includerà più di 300 abitazioni a prezzi 
accessibili in modo permanente per i newyorkesi con un reddito inferiore o pari all’80 
per cento del reddito medio locale (Area Median Income, AMI).  
  
La conversione affronta il problema dell’elevata percentuale di uffici vacanti dell'edificio, 
pari al 77 per cento, trasformando una proprietà sottoutilizzata nelle abitazioni tanto 
necessarie. L'inizio della costruzione è previsto per il terzo trimestre del 2025 e la prima 
fase dovrebbe essere completata nel 2027. La configurazione dell'edificio consente un 
programma a uso misto che può ospitare sia le abitazioni sia i servizi commerciali 
esistenti. Si prevede che il progetto crei circa 1.400 posti di lavoro nel settore edilizio e 
830 posti di lavoro permanenti diretti e indiretti. Il progetto sarà inoltre conforme alle 



politiche statali MWBE e SDVOB, con un obiettivo complessivo di partecipazione 
MWBE del 30 per cento. 
  
La posizione del progetto, sulla Seventh Avenue tra la 41a e la 42a strada, offre un 
accesso senza precedenti a 12 linee della metropolitana e ai collegamenti regionali, a 
dimostrazione dell'impegno della governatrice Hochul e del sindaco Adams per uno 
sviluppo orientato al transito che riduca la dipendenza dall'auto e promuova una vita 
urbana sostenibile.  
  
Il progetto di 5 Times Square rappresenta un avanzamento importante dell’approccio di 
New York per la soluzione della crisi abitativa. La costruzione originale dell'edificio ha 
un FAR di 33,35 — che è circa tre volte il limite FAR precedente di 12. Questo significa 
che la nuova realizzazione approvata oggi non sarebbe stata possibile senza l'azione 
della governatrice nel Bilancio approvato (Enacted Budget) per l'esercizio fiscale 2025 
volta a modificare le leggi statali che risalgono a più di 60 anni fa e aumentare il limite 
FAR di 12 nella Città di New York. Abbinare l'eliminazione del limite FAR agli incentivi 
fiscali 467-m consente di convertire edifici a uso ufficio ad alta densità in proprietà a uso 
residenziale portando alloggi a prezzi più accessibili in luoghi privilegiati. Come parte 
della tendenza in crescita nel ripensare i distretti commerciali rimanenti della Città di 
New York, progetti come 5 Times Square hanno il potenziale di creare migliaia di nuovi 
alloggi in aree ad alta opportunità.  
  
La presidente, AD e commissaria dell'Empire State Development Hope Knight, ha 
dichiarato: "Ripensare a 5 Times Square è un approccio trasformativo per gli alloggi e 
le sfide economiche di New York. Convertendo circa 93.000 metri quadrati (un milione 
di piedi quadrati) di spazi a uso ufficio in abitazioni—di cui il 25 per cento a prezzi 
accessibili in modo permanente—portiamo avanti la nostra strategia di rivitalizzazione 
dei distretti commerciali centrali e di creare comunità veramente a reddito misto. Il 
progetto sfrutta gli ineguagliabili collegamenti dei trasporti e l'energia commerciale di 
Times Square affrontando al contempo le nostre necessità critiche di alloggi, basandoci 
su impegni continui per adottare spazi commerciali sottoutilizzati a uso residenziale in 
aree ad alta opportunità".  
  
La commissaria dell'Ente per l'edilizia abitativa e il rinnovamento comunitario 
dello Stato di New York (New York State Homes and Community Renewal), 
RuthAnne Visnauskas ha dichiarato: , "Questa realizzazione è un risultato diretto 
delle politiche sugli alloggi della governatrice Hochul. Il suo bilancio 2025 ha aumentato 
il limite FAR di 12 e ha creato un'esenzione fiscale sulle proprietà che richiede 
accessibilità — questi sono ingredienti importanti per promuovere la creazione di alloggi 
a prezzi accessibili e a tariffe di mercato di cui abbiamo bisogno in aree dense, a uso 
misto e ben servite dai mezzi di trasporto della Città di New York. Five Times Square 
era un edificio a uso ufficio all'avanguardia e sede di Ernst and Young per 20 anni. La 
sua conversione in 1.250 appartamenti è esattamente quello che richiede il piano della 
governatrice, vale a dire aumentare l'offerta e abbassare i costi delle abitazioni. Ora, 
invece di rimanere vuoto, questo edificio sarà la casa di generazioni di newyorkesi per 
anni a venire".  



  
Il vice sindaco della Città di New York per gli alloggi, lo sviluppo economico e la 
forza lavoro (Housing, Economic Development and Workforce) Adolfo Carrión, Jr. 
ha dichiarato: "5 Times Square rappresenta una rivoluzione per Times Square e il 
Midtown che apre la strada al futuro della crescita urbana. Convertendo spazi a uso 
ufficio non utilizzati in un migliaio di nuovi alloggi, di cui centinaia di alloggi a prezzi 
accessibili, ripensiamo ai distretti commerciali come comunità vivaci, a uso misto che 
promuovono sia la vita residenziale, sia le opportunità economiche".  
  
Il presidente e AD di NYCEDC Andrew Kimball ha dichiarato: "La trasformazione 
dei circa 93.000 metri quadrati (un milione di piedi quadrati) degli spazi a uso ufficio di 5 
Times Square in alloggi a reddito misto è un ulteriore modo in cui la nostra partnership 
città-stato lavora per i newyorkesi. Questo progetto – una delle più grandi conversioni 
da ufficio ad abitazioni nella storia della Città di New York—affronterà l'immediata e 
critica esigenza di ulteriori alloggi, sfruttando iconici immobili di proprietà del comune 
come luogo non solo per fare business, ma come destinazione dove vivere, lavorare e 
giocare 24 ore su 24, 7 giorni su 7".  
  
Il presidente e AD di RXR Scott Rechler ha dichiarato: "Il riposizionamento di 5 
Times Square dimostra come politiche lungimiranti possono rafforzare e ripensare 
quartieri come Times Square. La Città e lo Stato di New York hanno mostrato che, 
attraverso partnership innovative pubblico-privato, possiamo trasformare gli spazi a uso 
ufficio sottoutilizzati in una comunità residenziale fiorente, contribuendo ad affrontare la 
pressante crisi degli alloggi di New York".  
  
Questo progetto sottolinea inoltre la continua partnership tra lo Stato di New York e la 
Città di New York nell'affrontare la crisi degli alloggi. Le politiche innovative della 
governatrice Hochul e del sindaco Adams stanno trasformando spazi a uso ufficio 
inutilizzati in vivaci comunità a reddito misto con accesso diretto a posti di lavoro, 
trasporti e servizi in tutto lo Stato.  
  
Il programma di edilizia abitativa della governatrice Hochul  
La governatrice Hochul è impegnata ad affrontare la crisi abitativa di New York e a 
rendere lo Stato maggiormente accessibile e vivibile per tutti i newyorkesi. Nell'ambito 
del Bilancio approvato per l'esercizio fiscale 2025, la governatrice ha stipulato un 
accordo di portata storica per ampliare l'offerta abitativa dello Stato di New York con 
nuovi incentivi fiscali per le comunità dell'Upstate, nuovi incentivi e sgravi da alcune 
restrizioni statali, per poter realizzare un maggior numero di alloggi nella Città di New 
York, un finanziamento in conto capitale di 500 milioni di dollari per la realizzazione di 
un massimo di 15.000 nuovi alloggi su proprietà dello Stato, un ulteriore finanziamento 
di 600 milioni di dollari per la realizzazione di una serie di complessi residenziali in tutto 
lo Stato e nuove tutele per affittuari e proprietari. Inoltre, nell'ambito del Bilancio 
approvato per il 2023, la governatrice ha annunciato un piano quinquennale per l'edilizia 
abitativa da 25 miliardi di dollari, per realizzare o ristrutturare 100.000 abitazioni a prezzi 
accessibili in tutto lo Stato, di cui 10.000 con servizi di sostegno per persone vulnerabili, 



oltre all'elettrificazione di altre 50.000 abitazioni. A oggi ne sono state costruite o 
ristrutturate circa 60.000.  
  
Il Bilancio approvato per l'esercizio fiscale 2025 ha rafforzato il Programma per le 
comunità favorevoli all'edilizia abitativa (Pro-Housing Community Program) lanciato 
dalla governatrice nel 2023. La certificazione Pro-Housing è un requisito per accedere a 
un finanziamento discrezionale da 650 milioni di dollari. A oggi, sono state certificate più 
di 300 comunità tra cui la Città di New York.  

  
###  
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