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LA GOUVERNEURE HOCHUL ET LE MAIRE ADAMS ANNONCENT UNE 
IMPORTANTE TRANSFORMATION DE BUREAUX EN LOGEMENTS AU 5 TIMES 
SQUARE, PERMETTANT LA CRÉATION DE JUSQU’À 1 250 LOGEMENTS, DONT 

313 LOGEMENTS ABORDABLES.  
  

Ce projet a été rendu possible grâce à la décision de la gouverneure de modifier 
une loi vieille de 60 ans afin de supprimer la limite de 12 étages imposée par le 

FAR et d'encourager les conversions de bureaux en logements à New York  
  

Depuis la décision prise l'année dernière par la gouverneure, environ 10 000 
nouveaux logements ont été achevés ou sont en cours de construction à New 

York grâce à la conversion de bureaux  
  

La gouverneure a également débloqué 1 milliard de dollars cette année pour 
garantir le programme « City of Yes for Housing Opportunity » qui permettra de 

créer jusqu'à 18 000 nouveaux logements grâce à des conversions  
  

La gouverneure maintient son engagement à construire davantage de logements 
dans tout l'État  

  
  
La gouverneure Kathy Hochul et le maire Eric Adams ont annoncé aujourd'hui que le 
conseil d'administration de l'Empire State Development (ESD) a voté en faveur d'une 
conversion massive de bureaux en logements au 5 Times Square, transformant ainsi 
des espaces de bureaux sous-utilisés en un complexe à usage mixte comprenant 
jusqu'à 1 250 nouveaux logements, dont 313 logements abordables à long terme. Ce 
projet a été rendu possible grâce à la décision historique prise l'année dernière par la 
gouverneure Hochul de modifier une loi vieille de 60 ans et de lever la limite de 12 
étages imposée (Floor Area Ratio, FAR) aux constructions résidentielles à New York, 
qui bloquait tout nouveau projet immobilier depuis 1961. Les 313 logements abordables 
à loyer modéré du 5 Times Square sont le résultat de la mise en place par la 
gouverneure du programme d'incitation fiscale pour la conversion de bâtiments 
commerciaux en logements abordables (Affordable Housing from Commercial 
Conversions Tax Incentive program - 467-m).  
  
Grâce à ces mesures et à d'autres initiatives, environ 10 000 nouveaux appartements 
ont été achevés ou sont en cours de construction dans le cadre de conversions de 



bureaux en logements à New York depuis avril dernier. En outre, le budget de la 
gouverneure pour l'exercice 2026 prévoit un financement de 1 milliard de dollars de 
l'État pour garantir la « City of Yes for Housing Opportunity » (New York, ville des 
opportunités de logement), une initiative qui a modifié le code d'urbanisme de la ville de 
New York afin de permettre la conversion de 11,1 millions de mètres carrés (120 
millions de pieds carrés) supplémentaires et la construction de 18 000 nouveaux 
logements.  
  
La gouverneure Hochul a déclaré : « Nous avons pris des mesures audacieuses pour 
permettre d'importantes conversions de bureaux en logements à New York, et la 
transformation du 5 Times Square, qui comprenait des bureaux sous-utilisés, en 1 250 
nouveaux logements, dont plus de 300 appartements à loyer abordable de façon 
permanente, est un excellent exemple illustrant notre façon de procéder. Comme je l'ai 
clairement indiqué, la seule façon de résoudre notre crise du logement est de construire 
davantage de logements dont les New-Yorkais ont besoin, et je ne cesserai jamais de 
travailler pour que cela devienne une réalité ». 
  
Eric Adams, maire de New York, a déclaré : « Pour faire face à une crise du 
logement qui dure depuis des décennies, il faut construire de nouveaux logements dans 
tous les quartiers à un rythme accéléré, même ici, au "carrefour du monde", à Times 
Square. La transformation du 5 Times Square, un immeuble de bureaux sous-utilisé, en 
1 250 nouveaux logementss'appuie sur le travail acharné des administrations Adams et 
Hochul, et s'inscrit dans mon projet de construire 100 000 nouveaux logements à 
Manhattan au cours de la prochaine décennie. Merci Mme la gouverneure Hochul, pour 
votre partenariat indéfectible dans la mise à disposition de logements abordables dont 
les New-Yorkais ont besoin, et pour avoir prouvé une fois de plus ce qu'il est possible 
d'accomplir lorsque la ville et l'État travaillent ensemble vers un objectif commun ».  
  
Le vote d'aujourd'hui du conseil d'administration de l'ESD a approuvé un amendement 
au plan général du projet d'aménagement de la 42e rue (42nd Street Development 
Project General Project Plan) qui permettra la conversion du 5 Times Square.  
  
Le 5 Times Square réaménagera près de 90 000 mètres carrés (1 million de pieds 
carrés) d'espace de bureaux tout en conservant plus de 3 400 mètres carrés (37 000 
pieds carrés) d'espace commercial. Le projet permettra de créer jusqu'à 1 250 
nouveaux logements, dont 1 050 studios et 200 appartements d'une chambre, avec un 
accès égal aux équipements collectifs pour tous les résidents. Le projet comprendra 
plus de 300 logements abordables à long terme destinés aux New-Yorkais dont les 
revenus ne dépassent pas 80 % du revenu médian de la région (Area Median Income, 
AMI).  
  
Ce projet de conversion vise à remédier au taux élevé de bureaux vacants (77 %) dans 
cet immeuble, en transformant un bien immobilier sous-exploité en logements dont le 
besoin se fait cruellement sentir. La construction devrait débuter au troisième trimestre 
2025, la première phase devant être achevée en 2027. La configuration du bâtiment 
permet un programme mixte pouvant accueillir à la fois des logements et les 



commerces existants. Le projet devrait créer environ 1 400 emplois dans le secteur de 
la construction et 830 emplois permanents directs et indirects. Le projet sera également 
conforme aux politiques MWBE et SDVOB de l'État, avec un objectif global de 
participation MWBE de 30 %. 
  
L'emplacement du projet, sur la Septième Avenue entre la 41e et la 42e rue, offre un 
accès inégalé à 12 lignes de métro et à des liaisons de transport régional, illustrant ainsi 
l'engagement de la gouverneure Hochul et du maire Adams en faveur d'un 
développement axé sur les transports en commun qui réduit la dépendance à la voiture 
et favorise un mode de vie urbain durable.  
  
Le projet 5 Times Square représente une avancée importante dans l'approche adoptée 
par New York pour résoudre sa crise du logement. La construction originale du bâtiment 
présente un coefficient d'occupation des sols (COS) de 33,35, soit près de trois fois le 
plafond précédent de 12 pour les bâtiments résidentiels. Cela signifie que le nouveau 
projet approuvé aujourd'hui n'aurait pas été possible sans la décision prise par la 
gouverneure dans le budget adopté pour l'exercice 2025 de modifier des lois étatiques 
vieilles de 60 ans et de lever la limite de 12 FAR à New York. La suppression du 
plafond FAR et les incitations fiscales de 467 millions de dollars permettent de convertir 
des immeubles de bureaux à forte densité en propriétés à usage résidentiel, offrant 
ainsi davantage de logements abordables dans des emplacements de choix. Dans le 
cadre d'une tendance croissante visant à réinventer les quartiers d'affaires de New 
York, des projets tels que le 5 Times Square ont le potentiel de créer des milliers de 
nouveaux logements dans des zones à fort potentiel.  
  
Hope Knight, présidente, PDG et commissaire d'Empire State Development, a 
déclaré : « La réinvention du 5 Times Square représente une approche transformatrice 
des défis économiques et immobiliers de New York. En convertissant près de 92 000 
mètres carrés (1 million de pieds carrés) d'espace de bureaux en logements, dont 25 % 
seront abordables à long terme, nous poursuivons notre stratégie visant à revitaliser les 
quartiers d'affaires et à créer des communautés véritablement mixtes sur le plan des 
revenus. Ce projet met à profit les connexions de transport inégalées et l'énergie 
commerciale de Times Square tout en répondant à nos besoins urgents en matière de 
logement, dans le prolongement de nos efforts continus visant à adapter des espaces 
commerciaux sous-utilisés à un usage résidentiel dans des zones à fort potentiel ».  
  
RuthAnne Visnauskas, commissaire à la Rénovation des logements et de la 
collectivité de l’État de New York (New York State Homes and Community 
Renewal), a déclaré : « Ce projet est le résultat direct des politiques de logement 
mises en place par la gouverneure Hochul. Son budget 2025 a supprimé le plafond de 
12 % imposé par le FAR et instauré une exonération fiscale foncière soumise à des 
critères d'accessibilité financière. Il s'agit là d'éléments essentiels pour promouvoir la 
création de logements abordables et au prix du marché dont nous avons besoin dans 
les quartiers densément peuplés, mixtes et bien desservis par les transports en 
commun de New York. Le Five Times Square était un immeuble de bureaux 
ultramoderne qui a abrité Ernst & Young pendant 20 ans. Sa conversion en 1 250 



appartements correspond exactement au plan de la gouverneure visant à augmenter 
l'offre et à faire baisser les coûts du logement. Désormais, au lieu de rester en grande 
partie inoccupé, ce bâtiment accueillera des générations de New-Yorkais pendant les 
décennies à venir ».  
  
Adolfo Carrión, Jr., adjoint au maire de New York chargé du logement, du 
développement économique et de la main-d'œuvre, a déclaré : « Le 5 Times 
Square est un projet révolutionnaire pour Times Square et Midtown, qui ouvre la voie à 
l'avenir du développement urbain. En transformant des espaces de bureaux sous-
utilisés en plus d'un millier de nouveaux logements, dont des centaines à prix 
abordable, nous réinventons les quartiers d'affaires centraux pour en faire des 
communautés dynamiques à usage mixte qui favorisent à la fois la vie résidentielle et 
les opportunités économiques ».  
  
Andrew Kimball, président et PDG de NYCEDC, a déclaré : « La transformation de 
près de 92 000 mètres carrés (1 million de pieds carrés) d'espace de bureaux au 5 
Times Square en logements à revenus mixtes est un autre exemple concret de la 
collaboration entre notre ville et notre État au service des New-Yorkais. Ce projet, l'un 
des plus importants programmes de conversion de bureaux en logements de l'histoire 
de New York, répondra au besoin urgent et crucial de logements supplémentaires, tout 
en tirant parti d'un bien immobilier emblématique appartenant à la ville pour en faire non 
seulement un lieu d'affaires, mais aussi un lieu de vie, de travail et de loisirs accessible 
24 heures sur 24, 7 jours sur 7 ».  
  
Scott Rechler, président et PDG de RXR, a déclaré : « Le repositionnement du 5 
Times Square démontre comment des politiques avant-gardistes peuvent renforcer et 
réinventer des quartiers tels que Times Square. La ville et l'État de New York ont 
démontré que, grâce à des partenariats public-privé innovants, nous pouvons 
transformer des espaces de bureaux sous-utilisés en une communauté résidentielle 
florissante, contribuant ainsi à résoudre la crise urgente du logement à New York ».  
  
Ce projet souligne également le partenariat continu entre l'État de New York et la ville 
de New York dans la lutte contre la crise du logement. Les politiques innovantes de la 
gouverneure Hochul et du maire Adams permettent de transformer des espaces de 
bureaux sous-utilisés en communautés dynamiques et mixtes, offrant un accès direct à 
des emplois, aux transports en commun et à des commodités dans tout l'État.  
  
Le programme de la gouverneure Hochul en matière de logement  
La gouverneure Hochul s'est engagée à résoudre la crise du logement à New York et à 
rendre l'État plus abordable et plus agréable à vivre pour tous les New-Yorkais. Dans le 
cadre du budget adopté pour l’exercice 2025, la gouverneure a obtenu un accord 
historique visant à augmenter l’offre de logements dans l’État de New York grâce à de 
nouvelles incitations fiscales pour les communautés du nord de l’État, de nouvelles 
incitations et un allègement de certaines restrictions imposées par l’État pour créer 
davantage de logements dans la ville de New York, un fonds d’investissement de 
500 millions de dollars pour construire jusqu’à 15 000 nouveaux logements sur des 



propriétés appartenant à l’État, un financement supplémentaire de 600 millions de 
dollars pour soutenir divers projets de logements dans l’État, et de nouvelles protections 
pour les locataires et les propriétaires de logements. En outre, dans le cadre du budget 
adopté pour l’exercice 2023, la gouverneure avait annoncé un plan quinquennal de 
25 milliards de dollars pour le logement, afin de créer ou de préserver 
100 000 logements abordables dans l’ensemble de l’État, dont 10 000 avec des 
services de soutien pour les populations vulnérables, ainsi que l’électrification de 
50 000 logements supplémentaires. À ce jour, près de 60 000 logements ont déjà été 
créés ou préservés dans le cadre de ce plan ambitieux.  
  
Le budget pour l’exercice 2025 a également renforcé le programme Pro-
Housing Community (Pro-Housing Community Program) que la gouverneure a lancé en 
2023. La certification Pro-Housing est désormais une condition requise pour que les 
localités puissent accéder à un financement discrétionnaire pouvant atteindre 650 
millions de dollars. À l'heure actuelle, plus de 300 communautés ont été certifiées, dont 
la ville de New York.  
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