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HOCHUL 州長和 ADAMS 市長宣佈對 5 TIMES SQUAR 進行大規模改建，將辦公室改

造成住房，來建造多達 1,250 套住房，其中包括 313 套經濟適用房  

  

這得益於州長採取行動修改已有 60 年歷史的州法律，取消 12 的容積率上限，並鼓勵紐
約市大規模將辦公室改造成住房  

  

自州去年長採取行動以來，由於辦公室改造專案，紐約市約有 10,000 套新住房竣工或在
建  

  

州長今年還撥款 10 億美元，為紐約市的「住房機會之城」提供資助，透過改建專案建造
多達 18,000 套新房  

  

繼續履行州長在全州建造更多住房的承諾  

  

  

Kathy Hochul 州長和 Eric Adams 市長今天宣佈，帝國州發展公司 (Empire State 

Development, ESD) 董事會投票讚成對 5 Times Square 進行將辦公室改造成住房的大規

模改建工作，將未充分利用的辦公空間改造成一個混合用途開發專案，該專案包括最多 

1,250 套新住房，其中包括多達 313 套永久性經濟適用房。該專案得益於 Hochu 州長去

年採取歷史性舉措，他修改了已有 60 年歷史的州法律，取消了紐約市住房開發的 12 的

容積率 (Floor Area Ratio, FAR) 上限，該上限自 1961 年以來一直阻礙著新住房的開發。

5 Times Square 的 313 套永久性經濟適用房是在州長頒佈的商用房改造成經濟適用房稅

收激勵計劃 (467-m) (Affordable Housing from Commercial Conversions Tax Incentive 

program) 的激勵下建成的。  

  

由於這些和其他行動，自去年四月以來，紐約市已透過辦公室改造成住房專案建成或開始

建造約 10,000 套新公寓。此外，州長的 2026 財年預算包括 10 億美元的州政府資金，為

「住房機會之城」 (City of Yes for Housing Opportunity) 計劃提供資金，該計劃對紐約市

的區域劃分法規進行了修改，這些修改預計允許改建最多 1.2 億平方英尺的新面積，並允

許建造最多 18,000 套新住房。  

  

Hochul 州長表示，「我們採取了大膽的行動，允許紐約市進行將辦公室改造成住房的大

規模改建，將 5 Times Square 從未充分利用的辦公室改造成 1,250 套新住房，其中包括 



300 多套永久性經濟適用公寓，這是我們如何完成任務的一個典型例子。我已經明確指

出，解決住房危機的唯一方法是建造更多紐約民眾需要的房屋——我將永遠不會停止努力

來實現這一目標。」 

  

紐約市長 Eric Adams 表示，「解決存在數十年的住房危機需要在每個社區加快建造新

住房——即使是在時代廣場的『世界十字路口』。將 5 Times Square 從一座未充分利用

的辦公大樓改造成 1,250 套新住房，充分利用了 Adams 和 Hochul 政府來之不易的勝

利，同時實現了我未來十年在曼哈頓 (Manhattan) 建造 100,000 套新住房的計劃。感謝 

Hochul 州長持續合作為紐約民眾提供所需的經濟適用房，感謝她再次證明了當紐約市和

紐約州共同努力實現共同目標時，可以取得怎樣的成就。」  

  

ESD 董事會今天投票批准了對第 42 街開發專案總體專案規劃的 (Development Project 

General Project Plan) 修訂，從而允許對 5 Times Square 進行改建。  

  

5 Times Square 將改變近 100 萬平方英尺辦公空間的用途，同時保留超過 37,000 平方

英尺的零售空間。該專案將建造多達 1,250 套新住房，包括 1,050 套單間公寓和 200 套

一居室單元，並使所有居民均可平等使用建築設施。該專案將為收入不高於該地區平均收

入 (Area Median Income, AMI) 80% 的紐約民眾提供 300 多套永久性經濟適用房。  

  

此次改建將一處未充分利用的房產改造成急需的住房，解決了該建築辦公室空置率高達 

77% 的問題。預計建設將於 2025 年第三季開始，第一階段預計將於 2027 年完工。該建

築的配置允許混合用途，可用於住房用途和現有的商業用途。該專案預計將創造約 1,400 

個建築工作機會和 830 個永久性直接和間接工作機會。該專案亦將遵守州少數族裔和女

性擁有的企業 (Minority and Women Owned Business Enterprises, MWBE) 和退伍軍人擁

有的企業 (Service Disabled Veteran Owned Business, SDVOB) 政策，以將整體 MWBE 

參與率達到 30%。 

  

該專案位於第七大道，介於第 41 街和第 42 街之間，交通無比發達，周圍有 12 條地鐵線

路和區域交通連接，體現了 Hochul 州長和 Adams 市長對以交通為導向的發展的承諾，

來減少對汽車的依賴並促進可持續的城市生活。  

  

5 Times Square 專案代表了紐約解決住房危機方法的重要進步。建築的原始容積率為 

33.35，幾乎是先前 12 的住房容積率上限的三倍。這意味著，如果州長未在 2025 財政年

度預算中採取行動改變已有 60 年歷史的州法律並取消紐約市 12 的容積率上限，就不可

能有今天獲得批准的新開發專案。取消容積率上限與 467-m 稅收激勵措施相結合，可以

將高密度辦公大樓改造成住房用途的物業，從而在黃金地段提供更多經濟適用房。重塑紐

約市商業區的趨勢日益高漲，像 5 Times Square 這樣的專案有可能在高機會地區建造數

千套新住房。  

  

帝國州發展公司總裁、執行長兼專員 Hope Knight 表示，「重塑 5 Times Square 提供

一種解決紐約住房和經濟挑戰的變革性方法。透過將近一百萬平方英尺的辦公空間改造成



住房（其中 25% 為永久性經濟適用房），我們正在推動振興中央商務區和建設真正混合

收入社區的策略。該專案利用時代廣場無與倫比的交通連接和商業能源，同時滿足我們的

緊迫住房需求，增進我們的持續努力，將高機會地區的未充分利用的商業空間改造為住房

用途。」  

  

紐約州住房與社區重建廳 (Homes and Community Renewal) 廳長 RuthAnne 

Visnauskas  表示，「Hochul 州長住房政策直接帶來了這項開發專案。她的 2025 年預

算取消了 12 的容積率上限，並製定了有負擔能力要求的房產稅減免政策——這些是促進

在紐約市人口密集、用途混合和交通便利的地區建造我們所需的經濟適用住房和市價住房

的關鍵因素。Five Times Square 是一棟最先進的辦公大樓，亦是 Ernst and Young 公司 

20 年來的總部所在地。將其改造成 1,250 套公寓正是州長增加供應和降低住房成本的計

劃所要求的。現在，這棟建築不再空置，而是將成為未來幾十年一代又一代紐約民眾的

家。」  

  

紐約市住房、經濟發展和勞動力局 (Housing, Economic Development, and 

Workforce) 副局長 Adolfo Carrión, Jr.表示，「5 Times Square 將徹底改變時代廣場和

中城區的格局，為未來的城市發展鋪平道路。我們將未充分利用的辦公空間改造成一千多

套新住房（包括數百套經濟適用房），來把中央商務區重塑為充滿活力的多功能社區，既

能改善居住生活，又能創造經濟機會。」  

  

紐約市經濟發展局 (New York City Economic Development Corporation, NYCEDC) 

總裁兼執行長 Andrew Kimball 表示，「將 5 Times Square 近一百萬平方英尺的辦公空

間改造成混合收入住房，是我們市州合作為紐約民眾提供服務的另一種途徑。該專案是紐

約市歷史上最大的將辦公室改造成住房的專案之一，它將解決當前增加住房的迫切需求，

同時利用標誌性的市屬地產，該市屬地產不僅是商業場所，更是一個全天候生活、工作和

娛樂的目的地。」  

  

RXR 董事長兼執行長 Scott Rechler 表示，「5 Times Square 的重新定位顯示了前瞻性

政策如何能夠加強和重塑時代廣場等社區。紐約市和紐約州已經證明，透過創新的公私合

作夥伴關係，我們可以將未充分利用的辦公空間改造成繁榮的住房社區，幫助解決紐約緊

迫的住房危機。」  

  

該專案亦突顯了紐約州和紐約市在解決住房危機方面持續的合作。Hochul 州長和 Adams 

市長的創新政策正在將未充分利用的辦公空間改造成充滿活力的混合收入社區，在該社區

中，可以謀得全州各地的工作，去全州各地和享受全州各地的便利設施。  

  

Hochul 州長的住房議程  

Hochul 州長致力於解決紐約州的住房危機，為所有紐約民眾建設更經濟和更宜居的紐約

州。州長在「2025 財年頒行預算案」中達成一項里程碑式的協議，透過以下措施增加紐

約州的住房供應：為上州社區提供新的稅收激勵措施；為紐約市建造更多住房提供新的激

勵措施，並減免某些州政府規定的限制；在州有地產上建造多達 15,000 套住房的 5 億美



元資本基金；支援全州各類住房開發的額外 6 億美元資金；以及為租房者和屋主提供新

的保護措施。此外，州長在「2023 財年頒行預算案」中頒佈了一項為期五年、投資 250 

億美元的住房計劃，目的是在全州各地建造或保留 10 萬套經濟適用房，其中包括 1 萬套

配備支援性服務的弱勢群體住房，並為另外 5 萬套住房安裝電氣。到目前為止已經建造

和維護了近 60,000 套住房。  

  

「25 財年頒行預算案」也加強了州長在 2023 年啟動的支援住房社區計劃 (Pro-Housing 

Community Program)。現在，地方政府需要獲得「支援住房」認證，才能獲得得最多 

6.5 億美元的自由支配資金。目前，已有包括包括紐約市在內的 300 多個社區獲得了認

證。  

  

###  
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