
 
 الحاكمة كاثي هوكول  22/5/2025 :فورًا للنشر

 
 

لإنشاء ما  TIMES SQUARE 5الحاكمة هوكول ورئيس البلدية آدامز يعلنان عن تحويل كبير للمكاتب إلى مساكن في 
  منزلًً بأسعار معقولة 313منزلًً، بما في ذلك   1,250يصل إلى 

  
عامًا لرفع الحد الأقصى لنسبة  60أصبح ذلك ممكنًا بفضل إجراء الحاكمة لتغيير قانون الولًية الذي يعود تاريخه إلى 

  وتحفيز عمليات تحويل المكاتب الرئيسية إلى مساكن في مدينة نيويورك 12البالغ  FARالمساحة الإجمالية 
  

منزل جديد أو قيد الإنشاء في مدينة نيويورك   10,000منذ قرار الحاكمة العام الماضي، تم الًنتهاء من بناء ما يقرب من 
  من خلال تحويلات المكاتب

  
" في مدينة City of Yes for Housing Opportunityمليار دولًر هذا العام لتأمين " 1كما خصصت الحاكمة 

  منزل جديد من خلال التحويلات  18,000نيويورك، والتي ستؤدي إلى إنشاء ما يصل إلى 
  

  يواصل التزام الحاكمة ببناء المزيد من المساكن على مستوى الولًية
  

  
)إريك آدامز( اليوم أن مجلس إدارة وكالة   Eric Adams)كاثي هوكول( ورئيس البلدية  Kathy Hochulأعلنت الحاكمة 

( صوت لصالح تمكين تحويل ضخم من مكتب إلى Empire State Development, ESDتطوير إمباير ستيت )
( وتحويل المساحات المكتبية غير المستغلة إلى تطوير متعدد الاستخدامات  Times Square 5تايمز سكوير ) 5مساكن في 

منزلاا بأسعار معقولة بشكل دائم. أصبح هذا المشروع  313منزلاا جديداا، بما في ذلك ما يصل إلى   1,250مع ما يصل إلى  
ا بفضل الخطوة التاريخية التي اتخذتها الحاكمة  يبلغ عمرها   )هوكول( العام الماضي لتغيير قوانين الولاية التي Hochulممكنا

على التطوير السكني في  12( البالغ  Floor Area Ratio, FARعاماا ورفع الحد الأقصى لنسبة المساحة الإجمالية ) 60
ذات الأسعار  313. إن المنازل التي يبلغ عددها 1961مدينة نيويورك، والذي كان يمنع تطوير الإسكان الجديد منذ عام  

هي نتيجة لإقرار الحاكمة لبرنامج الحوافز الضريبية للإسكان بأسعار معقولة  Times Square 5المعقولة بشكل دائم في  
 Affordable Housing from Commercial Conversions Tax Incentiveمن التحويلات التجارية )

program( )467-  .)م 
  

شقة جديدة أو بدأ بناؤها من خلال تحويل   10,000ونتيجة لهذه الإجراءات وغيرها، تم الانتهاء من بناء ما يقرب من 
المكاتب إلى مساكن في مدينة نيويورك منذ أبريل/ نيسان الماضي. إضافة إلى ذلك، تتضمن ميزانية الحاكمة للسنة المالية  

 City of Yes for Housingة لتأمين مدينة نعم لفرص الإسكان )مليار دولار من تمويل الولاي 1مبلغ  2026
Opportunity وهي مبادرة أدخلت تغييرات على قانون تقسيم المناطق في مدينة نيويورك والتي من المتوقع أن تسمح بما ،)

 منزل جديد.   18,000مليون قدم مربع جديد للتحويل وما يصل إلى  120يصل إلى  
  

 Times 5"لقد اتخذنا إجراءات جريئة لفتح الباب أمام تحويل المكاتب إلى مساكن رئيسية في مدينة نيويورك، وتحويل 
Square  هو  -شقة بأسعار معقولة بشكل دائم  300بما في ذلك أكثر من  -منزلاا جديداا  1,250من مكاتب غير مستغلة إلى

"كما أوضحت، فإن الطريقة الوحيدة   )هوكول(. Hochulقالت الحاكمة  مثال رئيسي على كيفية إنجازنا لهذا الغرض،" 
ولن أتوقف أبداا عن العمل لجعل ذلك   -لمعالجة أزمة الإسكان لدينا هي بناء المزيد من المنازل التي يحتاجها سكان نيويورك 

 حقيقة واقعة." 



  
"إن مواجهة أزمة الإسكان التي استمرت لعقود من الزمن   )إريك آدامز( رئيس بلدية مدينة نيويورك، Eric Adamsقال 

حتى هنا في "مفترق طرق العالم" في تايمز سكوير. إن تحويل  -تتطلب إنشاء مساكن جديدة في كل حي بوتيرة متسارعة 
منزلاا جديداا يأتي في إطار الاستفادة من الانتصارات  1,250من مبنى مكاتب غير مستغل إلى  Times Square 5مبنى 

منزل   100,000)هوكول( بشق الأنفس، في حين يتماشى مع خطتي لبناء  Hochul)آدامز( و  Adamsالتي حققتها إدارة 
ا لك أيتها الحاكمة   في توفير السكن  )هوكول( على شراكتك المستمرة Hochulجديد في مانهاتن على مدى العقد المقبل. شكرا

بأسعار معقولة الذي يحتاجه سكان نيويورك ولإثباتك مرة أخرى ما يمكن إنجازه عندما تعمل المدينة والولاية معاا نحو هدف 
  مشترك.

  
  42nd Street( اليوم على تعديل الخطة العامة لمشروع تطوير ESDوافق مجلس إدارة وكالة تطوير إمباير ستيت )

(Development Project General Project Plan والذي سيمكن من تحويل )5 Times Square  . 
  

مع الحفاظ على   Times Square 5مليون قدم مربع من المساحات المكتبية في مبنى  1سيتم إعادة استخدام ما يقرب من 
  -منزلاا جديداا  1,250قدم مربع من مساحات البيع بالتجزئة. سيعمل المشروع على إنشاء ما يصل إلى   37,000أكثر من 

ا من  مع توفير فرص متساوية للوصول إلى وسائل الراحة في   - وحدة من غرفة نوم واحدة  200استوديو و 1,050مزيجا
وحدة سكنية بأسعار معقولة بشكل دائم لسكان نيويورك الذين  300روع أكثر من المبنى لجميع السكان. سيتضمن المش

 (. Area Median Income, AMIدخل المنطقة )بالمائة من متوسط  80يكسبون ما يصل إلى  
  

بالمائة، وتحويل العقار غير المستغل إلى   77يعالج التحويل معدل الشواغر المكتبية المرتفع في المبنى والذي يصل إلى 
، على أن يتم الانتهاء من المرحلة الأولى في  2025مساكن مطلوبة بشدة. ومن المتوقع أن يبدأ البناء في الربع الثالث من عام 

رنامج متعدد الاستخدامات يمكنه استيعاب كل من الإشغال السكني والتجاري الحالي. ومن  . يسمح تكوين المبنى بب2027عام 
فرصة عمل دائمة مباشرة وغير مباشرة. وسوف   830فرصة عمل في مجال البناء و 1,400المتوقع أن يوفر المشروع نحو 

ا مع سياسات الولاية بخصوص الأعمال التجارية المملوكة للأ -Minority/Womenقليات/النساء )يتوافق المشروع أيضا
owned Business Enterprises, MWBE( و )Division of Service-Disabled Veterans' 

Business Development, SDVOB( مع هدف مشاركة الأعمال التجارية المملوكة للأقليات/النساء ،)MWBE )
 بالمائة. 30الإجمالي بنسبة 

  
إمكانية الوصول غير المسبوقة إلى    42nd Streetو   41st Streetبين  Seventh Avenueيوفر موقع المشروع في 

)آدامز( بالتنمية  Adamsخط مترو أنفاق ووصلات النقل الإقليمية مما يجسد التزام الحاكمة )هوكول( ورئيس البلدية  12
 الموجهة نحو النقل والتي تقلل من الاعتماد على السيارات وتعزز الحياة الحضرية المستدامة.  

  
ا في نهج نيويورك لحل أزمة السكن. كان البناء الأصلي لنسبة المساحة   Times Square 5يمثل مشروع  ا مهما تقدما

ا مربعاا  33.35الإجمالية على ارتفاع  ( FARأي ما يقرب من ثلاثة أضعاف الحد الأقصى لنسبة المساحة الإجمالية ) -قدما
ا لولا إجراء الحاكمة   12السابق البالغ  ا مربعاا. وهذا يعني أن التطوير الجديد الذي تمت الموافقة عليه اليوم لم يكن ممكنا قدما

عاماا ورفع الحد الأقصى لنسبة المساحة   60لتغيير قوانين الولاية التي يبلغ عمرها   2025في الميزانية المعتمدة للسنة المالية 
( FARإزالة الحد الأقصى لنسبة مساحة الإجمالية )في مدينة نيويورك. إن الجمع بين  12( التي تبلغ FARالإجمالية )

مليون متر مربع يمكّن من تحويل المباني المكتبية ذات الكثافة السكانية  467المخصصة للبناء والحوافز الضريبية البالغة 
العالية إلى عقارات للاستخدام السكني، مما يوفر المزيد من المساكن بأسعار معقولة في المواقع الرئيسية. وكجزء من الاتجاه  

لديها القدرة على   Times Square 5لمناطق التجارية في مدينة نيويورك، فإن مشاريع مثل المتزايد نحو إعادة تصور ا 
 إنشاء آلاف المنازل الجديدة في المناطق ذات الفرص العالية.  

  
(  Empire State Development)هوب نايت( رئيسة وكالة تطوير إمباير ستيت )  Hope Knightقالت 

ا تحويلياا للتحديات الإسكانية  Times Square 5"إن إعادة تصور مبنى والرئيسة التنفيذية والمفوضة،  يمثل نهجا
مع إمكانية تحمل   -والاقتصادية في نيويورك. من خلال تحويل ما يقرب من مليون قدم مربع من مساحات المكاتب إلى منازل 

مجتمعات فإننا نعمل على تعزيز استراتيجيتنا لتنشيط مناطق الأعمال المركزية وإنشاء  -بالمائة منها بشكل دائم  25تكاليف 
معالجة  ذات دخل مختلط حقاا. يستغل هذا المشروع اتصالات النقل العام الفريدة في تايمز سكوير والطاقة التجارية مع



احتياجاتنا السكنية الحرجة، والبناء على جهودنا المستمرة لتكييف المساحات التجارية غير المستغلة للاستخدام السكني في  
  المناطق ذات الفرص العالية." 

  
)روث آن فيسنوسكاس(، مفوضة وكالة تجديد المنازل المساكن والمجتمعات في  RuthAnne Visnauskasقالت 

"هذا التطور هو نتيجة   : (،New York State Homes and Community Renewalولًية نيويورك )
الحد الأقصى لنسبة   2025)هوكول(. لقد رفعت ميزانيتها لعام  Hochulمباشرة لسياسات الإسكان التي تنتهجها الحاكمة 

وهذه  -وحدة سكنية، وأنشأت إعفاءا من ضريبة الأملاك يتطلب القدرة على تحمل التكاليف   12 (FARالمساحة الإجمالية )
هي المكونات الأساسية لتعزيز إنشاء مساكن بأسعار معقولة وسوقية نحتاجها في المناطق الكثيفة والمختلطة الاستخدام والغنية  

عبارة عن مبنى مكاتب حديث ومتطور وموطن   Five Times Squareبالمواصلات في مدينة نيويورك. كان مبنى 
ا. إن تحويله إلى   20لمدة  Ernst and Youngلشركة  شقة هو بالضبط ما تدعو إليه خطة الحاكمة لزيادة   1,250عاما

العرض وخفض تكاليف السكن. الآن، بدلاا من أن يظل هذا المبنى خالياا إلى حد كبير، فإنه سيصبح موطناا لأجيال من سكان 
  ك لعقود قادمة." نيويور

  
. )أدولفو كاريون جونيور( نائب عمدة مدينة نيويورك لشؤون الإسكان والتنمية الًقتصادية Adolfo Carrión, Jrقال 

سيغير قواعد اللعبة بالنسبة لتايمز سكوير وميدتاون، وسيمهد الطريق  Times Square 5"إن مشروع والقوى العاملة،
لمستقبل النمو الحضري. من خلال تحويل المساحات المكتبية غير المستغلة إلى أكثر من ألف منزل جديد، بما في ذلك مئات 

حياة ومتعددة الاستخدامات تعمل  الوحدات بأسعار معقولة، فإننا نعيد تصميم مناطق الأعمال المركزية كمجتمعات نابضة بال
  على تعزيز الحياة السكنية والفرص الاقتصادية." 

  
 New)أندرو كيمبال( رئيس مجلس إدارة مؤسسة التنمية الًقتصادية لمدينة نيويورك ) Andrew Kimballقال 

York City Economic Development Corporation, NYCEDC،إن تحويل ما  ( والمدير التنفيذي"
إلى مساكن مختلطة الدخل هو طريقة أخرى   Times Square 5يقرب من مليون قدم مربع من المساحات المكتبية في 

الذي يعُد أحد أكبر عمليات تحويل  -تعمل بها شراكتنا بين المدينة والولاية على تقديم خدماتها لسكان نيويورك. هذا المشروع 
ع الاستفادة سيعمل على تلبية الحاجة الفورية والحرجة لمزيد من المساكن، م -المكاتب إلى مساكن في تاريخ مدينة نيويورك 

عقارات الأيقونية المملوكة للمدينة كمكان ليس فقط لممارسة الأعمال التجارية ولكن كوجهة للعيش والعمل واللعب على  من ال
  ." 7/ 24مدار 

  
  5"إن إعادة تموضع  والرئيس التنفيذي لها، RXR)سكوت ريشلر(، رئيس مجلس إدارة شركة  Scott Rechlerقال 

Times Square  يوضح كيف يمكن للسياسات التقدمية أن تعمل على تعزيز وإعادة تصور الأحياء مثل تايمز سكوير. لقد
أظهرت مدينة وولاية نيويورك أنه من خلال الشراكات المبتكرة بين القطاعين العام والخاص، يمكننا تحويل المساحات 

  عالجة أزمة الإسكان الملحة في نيويورك." المكتبية غير المستغلة إلى مجتمع سكني مزدهر، مما يساعد في م
  

ا على الشراكة المستمرة بين ولاية نيويورك ومدينة نيويورك في معالجة أزمة الإسكان.   ويسلط هذا المشروع الضوء أيضا
)آدامز( على تحويل المساحات المكتبية   Adamsتعمل السياسات المبتكرة التي وضعها الحاكمة )هوكول( ورئيس البلدية  

غير المستغلة إلى مجتمعات نابضة بالحياة ومختلطة الدخل مع إمكانية الوصول المباشر إلى الوظائف ووسائل النقل والمرافق  
 في جميع أنحاء الولاية. 

  
  )هوكول( للإسكان Hochulأجندة الحاكمة 
)هوكول( بمعالجة أزمة الإسكان في نيويورك وجعل الولاية ميسورة التكلفة وأكثر ملائمة للعيش   Hochulتتعهد الحاكمة 

، ضمنت الحاكمة اتفاقية تاريخية لزيادة المعروض من 25لجميع سكان نيويورك. كجزء من الميزانية المقررة للسنة المالية 
لواقعة في شمال الولاية، وحوافز جديدة وتخفيف من بعض الإسكان في نيويورك من خلال حوافز ضريبية جديدة للمجتمعات ا

  500القيود التي تفرضها الولاية تقسيم المناطق لإنشاء المزيد من المساكن في مدينة نيويورك، وهو صندوق رأسمالي بقيمة 
مليون  600ة، وتمويل إضافي بقيمة منزل جديد على الأراضي المملوكة للولاي 15,000مليون دولار لبناء ما يصل إلى  

دولار لدعم مجموعة متنوعة من الإسكان على مستوى الولاية وحماية جديدة للمستأجرين والمالكين. إضافة إلى ذلك، وكجزء 
مليار دولار لإنشاء  25، أعلنت الحاكمة عن خطة إسكان مدتها خمس سنوات بقيمة 23من الميزانية المعتمدة للسنة المالية 

منزل مع خدمات الدعم للسكان   10,000منزل ميسور التكلفة أو الحفاظ عليها على مستوى الولاية بما في ذلك  100,000



منزل حتى   60,000منزل إضافي. تم إنشاء أو الحفاظ على ما يقرب من  50,000المعرضين للخطر إضافة إلى كهربة 
 الآن.  

  
ا برنامج المجتمع المؤيد للإسكان ) 25كما عززت ميزانية السنة المالية   Pro-Housing Communityالتي تم سنها أيضا

Program  أصبحت شهادة الإسكان المؤيدة الآن شرطاا أساسياا للمناطق للوصول إلى  2023( الذي أطلقته الحاكمة في عام .
مجتمع بما في ذلك مدينة   300مليون دولار من التمويل التقديري. في الوقت الحالي، تم اعتماد أكثر من  650ما يصل إلى  

 نيويورك. 
  

  ### 
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