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CONSTRUCCION DE MAS VIVIENDAS: LA GOBERNADORA HOCHUL ASEGURA
NUEVAS PROPUESTAS PARA QUE LA COMPRA DE UNA VIVIENDA SEA MAS
ASEQUIBLE EN TODO EL ESTADO

El presupuesto del afio fiscal 2026 destinara mas de $500 millones a nuevos
fondos estatales para la vivienda con el fin de mejorar las comunidades; se
invertiran $100 millones en Comunidades Provivienda, $50 millones en
desarrollos para personas de ingresos mixtos y se creara un programa piloto de
vales para familias a fin de dar solucion al problema de la falta de vivienda

El acuerdo presupuestario incluye una estrategia integral para proteger el suefio
americano de adquirir la vivienda propia

Desincentiva la compra de viviendas unifamiliares y bifamiliares por parte de los
inversionistas institucionales en todo el estado

Se asignan $50 millones para construir viviendas basicas, $40 millones para
proteger a los propietarios de vivienda de la ejecucién hipotecaria, $50 millones
para ampliar los programas de resiliencia y recuperaciéon ante tormentas para
propietarios de vivienda

Desbloquea créditos fiscales e incentivos para crear mas oportunidades de
viviendas asequibles

La gobernadora Kathy Hochul asegur6 hoy nuevas propuestas para que la compra de
una vivienda sea mas asequible para las familias en todo el estado. Como parte del
presupuesto aprobado para el afio fiscal 2026, la gobernadora Hochul anuncié mas de
$500 millones en nuevos fondos estatales para la creacion de vivienda en comunidades
como Syracuse. Esto incluye una inversion de $100 millones para el programa
Comunidades Provivienda (Pro-Housing Communities), mediante el cual se financian
proyectos de infraestructura esenciales que apoyan el desarrollo de viviendas; $50
millones para promover el desarrollo de viviendas para personas de ingresos mixtos en
las comunidades del norte del estado; $50 millones para el primer afio del Programa de
Vales de Acceso a la Vivienda (Housing Access Voucher Program) para familias sin
hogar o en riesgo inminente de quedarse sin hogar; y $50 millones para construir mas
viviendas basicas, entre otras iniciativas relacionadas. El presupuesto para el afio fiscal



2026 complementa el histérico paquete de vivienda de la gobernadora aprobado el afio
pasado y sus continuos esfuerzos por crear o preservar 100,000 viviendas asequibles
en cinco anos.

"Una vivienda segura y asequible es un derecho humano fundamental, y la Unica
manera de ayudar a los neoyorquinos a alcanzar el suefio americano de adquirir la
vivienda propia es construir mas viviendas y apoyar a nuestras comunidades locales",
dijo la gobernadora Hochul. "Mi presupuesto para el afio fiscal 2026 se centra en
hacer que el estado sea mas asequible, lo que incluye facilitar la compra de una
vivienda e invertir mas en nuestras Comunidades Provivienda, como Syracuse, para
gue los neoyorquinos trabajadores tengan mas oportunidades de quedarse en las
comunidades que aman".

El condado de Onondaga es el epicentro de la superautopista de las empresas de
semiconductores que atraviesa el norte del estado de Nueva York, impulsada por la
histdrica decision de Micron de instalar su megaféabrica en Clay, lo que traera mas de
50,000 empleos a la regién durante las préximas dos décadas. La inversién de Micron
representa una oportunidad increible para cambiar la trayectoria de la economia
regional y del norte del estado, y por primera vez en décadas, el norte del estado de
Nueva York experimentara un crecimiento econdmico y poblacional sostenido gracias a
esta inversion. Se estima que se necesitaran mas de 30,000 viviendas durante la
préxima década en la Region Central de Nueva York, por encima de lo que el mercado
demandaria normalmente debido a ese crecimiento.

La Regidon Central de Nueva York no esta sola. GlobalFoundries en la Region Capital y
empresas de la cadena de suministro de semiconductores como Edwards Vacuum,
TTM y Menlo Micro también han elegido al estado de Nueva York para crecer y crear
miles de empleos. Otras empresas como Chobani en el Valle Mohawk y Fairlife en
Finger Lakes también crearan méas de 1,200 empleos. El acceso a la vivienda es un
componente crucial de su éxito.

La comisionada de la Oficina de Renovacion Comunitaria y de Viviendas (Homes
and Community Renewal) del estado de Nueva York, RuthAnne Visnauskas, dijo:
"Todos los neoyorquinos merecen tener su propia vivienda. Por eso, el estado se
compromete a utilizar todas las herramientas a su alcance para combatir la crisis de la
falta de vivienda. Estas inversiones, que incluyen un programa piloto de vales, $500
millones en capital estatal para el desarrollo de viviendas e incentivos fiscales,
mejoraran la asequibilidad. Nuevas politicas, como la desincentivacion de los
inversores institucionales, mejoraran la proteccién de los compradores de vivienda
como los de Syracuse y de todo el estado. Gracias a la gobernadora Hochul por su
audaz liderazgo en materia de vivienda asequible".

Crear un fondo de $100 millones para la oferta de viviendas en el estado de
Nueva York

En julio de 2023, la gobernadora Hochul promulgé el decreto 30 para crear el Programa
de Comunidades Provivienda que reconoce y recompensa a los municipios que



trabajan activamente para desbloquear su potencial de vivienda y alentar a otros a
seguir su ejemplo. En el Presupuesto Aprobado del Afo Fiscal Estatal 2025, la
gobernadora Hochul hizo que la designacion de "Comunidad Provivienda" fuera un
requisito para acceder a hasta $650 millones en programas discrecionales del Estado.
Hasta la fecha, cerca de 470 localidades han presentado cartas de intencién y 300
municipios de todos los rincones del estado de Nueva York han recibido la certificacion
Provivienda. Para apoyar alin mas a las localidades que estan haciendo su parte para
abordar la crisis de la vivienda, la gobernadora Hochul creara un fondo de $100
millones para la oferta de viviendas para que las comunidades provivienda certificadas
ayuden con proyectos de infraestructura basicos necesarios para crear nuevas
viviendas, como mejoras en la infraestructura de alcantarillado y agua.

Brindar asistencia técnica a las comunidades para que se vuelvan provivienda
Sin recursos, algunas comunidades podrian no tener la capacidad de disefiar y adoptar
politicas a favor de la vivienda, como planes maestros, actualizaciones de los textos de
zonificacion y procedimientos simplificados para la obtencién de permisos. Para ayudar
a garantizar que mas localidades que quieran promover el crecimiento de la vivienda
tengan la capacidad de hacerlo, la gobernadora Hochul proporcionara nuevos fondos
de subvencién por $5.25 millones para ofrecer asistencia técnica a las comunidades
gue busquen fomentar el crecimiento de la vivienda y el desarrollo municipal que trae
aparejado.

Lanzamiento del primer fondo de préstamos rotatorios para personas de
ingresos mixtos del estado de Nueva York

Con importantes inversiones econdmicas futuras en el norte del estado de Nueva York,
como la inversién de $100,000 millones de Micron en Clay, el estado sigue necesitando
un enfoque que abarque todo lo anterior para la oferta de viviendas a fin de abordar las
necesidades criticas de vivienda y dar cabida al crecimiento del empleo. Sin embargo,
con demasiada frecuencia, las comunidades del norte del estado no tienen las
herramientas para crear viviendas de alquiler para familias con ingresos mixtos, lo que
hace que muchos desarrollos estén listos para obtener permisos pero no puedan
obtener financiacion. Para cerrar esta brecha y destrabar la creaciéon de mas viviendas,
la gobernadora Hochul lanzara el primer fondo de préstamos rotatorios del estado para
estimular el desarrollo de viviendas de alquiler para familias con ingresos mixtos fuera
de la ciudad de Nueva York. Con una inversion estatal de $50 millones, los fondos
cubriran las brechas de financiacion de la construccion al proporcionar una forma de
capital mas flexible y de menor costo que la que generalmente esta disponible en la
financiacion del mercado. La financiacion rotara y se autosostendra con el tiempo a
través de los reembolsos una vez que los proyectos se hayan convertido en
financiacion permanente después de la construccion.

Programa Piloto de Vales de Acceso a la Vivienda

Como parte del presupuesto aprobado para el afio fiscal 2026, la gobernadora Hochul
invertira $50 millones durante el primer afio de un programa piloto que durara cuatro
afnos y que otorgara vales financiados por el estado para familias sin hogar o familias
en riesgo inminente de perder su vivienda. Los vales estaran disponibles para familias



gue perciban ingresos equivalentes al 50% del ingreso promedio del area. La Oficina
de Renovacion Comunitaria y de Viviendas (HCR, por sus siglas en inglés) administrara
el programa a través de socios locales fuera de la ciudad de Nueva York, y dentro de la
ciudad de Nueva York lo hara con el Departamento de Preservacion y Desarrollo de
Vivienda de la Ciudad de Nueva York (HPD, por sus siglas en inglés) o la Autoridad de
Vivienda de la Ciudad de Nueva York (NYCHA, por sus siglas en inglés). Los vales
seran una nueva herramienta crucial para ayudar a los neoyorquinos a superar la falta
de vivienda y la inseguridad habitacional.

Suministro de fondos destinados a la innovacion en casas basicas

Muchas veces, las casas que se construyen actualmente en el mercado son mas
grandes y, en consecuencia, menos asequibles que una vivienda basica tradicional. La
baja oferta de viviendas asequibles y de menor tamario limita la movilidad dentro del
mercado y evita que las familias jévenes accedan a la compra de una vivienda y que
los neoyorquinos de mayor edad se muden a viviendas de menor tamafo. La
gobernadora Hochul asegurd $50 millones en financiamiento de capital para incentivar
la construccién de mas viviendas basicas, lo cual incluird enfoques de edificacién de
viviendas tales como el uso la construcciéon modular y casas prefabricadas.

$40 millones para financiar el Programa de Proteccion a Propietarios de Vivienda
(HOPP, por sus siglas en inglés)

El Programa de Proteccion a Propietarios de Vivienda es una red estatal de
organizaciones de asesoria en vivienda y servicios legales que presta servicios en
todos los condados de Nueva York. La red brinda servicios esenciales a propietarios en
riesgo que luchan por mantener sus viviendas y evitar la ejecucion hipotecaria. El
programa HOPP también es una defensa de primera linea en vecindarios en proceso
de gentrificacion, ayudando a prevenir el fraude y el robo de escrituras a propietarios
vulnerables. Esta financiacion garantizara que esta red pueda continuar sirviendo a
miles de propietarios, preservando millones de délares en capital y estabilizando
comunidades.

Ampliar y fortalecer los programas de resilienciay preparacion

Debido a los eventos climaticos graves, los propietarios de vivienda en Nueva York
necesitan reparaciones urgentes y medidas de resiliencia a largo plazo. La
gobernadora Hochul aseguré fondos por $50 millones para el Programa de Reparacion
Réapida de Viviendas (Rapid Response Home Repair Program) y del Programa de
Modernizaciones Resilientes (Resilient Retrofits Program), que han brindado asistencia
vital a mas de 1,300 propietarios hasta la fecha para ayudarlos a recuperarse y
prepararse para futuros desastres.

Desincentivar la compra de viviendas unifamiliares y bifamiliares por parte de los
inversionistas institucionales

A nivel nacional, las empresas de capital de inversion son propietarias de mas de
500,000 viviendas. De acuerdo con algunas estimaciones, se espera que las empresas
de capital de inversién posean hasta un 40 % del mercado de alquileres unifamiliares
para 2030. Cuando los grandes inversionistas son duefios de una cuota



desproporcionada de un mercado local de viviendas, se eliminan las oportunidades de
compra de viviendas para otras personas, se exacerba la escasez existente y se inflan
los precios de las viviendas restantes en el mercado. Quienes se ven mas afectados
por estas consecuencias son quienes buscan comprar una vivienda por primera vez y
los compradores de ingresos bajos 0 moderados.

Con el objetivo de ayudar a igualar las condiciones y brindar mas oportunidades a las
personas y familias comunes que deseen adquirir una vivienda, la gobernadora Hochul
promulgd una ley que desincentiva a las grandes entidades de inversion propietarias de
mas de 10 viviendas unifamiliares y bifamiliares, que actian como fiduciarias de al
menos $30 millones en activos bajo gestién, a comprar viviendas unifamiliares y
bifamiliares en masa. Ademas, exigira un periodo de espera de 90 dias para que los
inversores institucionales presenten una oferta por viviendas unifamiliares o
bifamiliares.

La prohibicién también se aplicaria a las entidades que reciban financiacion de
inversores institucionales ocultos, excepto en forma de una hipoteca estandar.
Quedarian exentas las organizaciones sin fines de lucro, los bancos de terrenos
reutilizables, los fideicomisos de tierras comunitarias y la venta de ejecuciones
hipotecarias. Con la aplicacion de la ley por parte de la Fiscalia General del Estado de
Nueva York, las entidades cubiertas que incumplan el periodo de espera estaran
sujetas a una multa de $250,000 y de $10,000 si no proporcionan las notificaciones
requeridas.

Ademas, la gobernadora Hochul promulgé una ley que prohibe a los inversores
institucionales solicitar deducciones fiscales por depreciacion de viviendas unifamiliares
y bifamiliares, asi como solicitar deducciones de intereses con respecto a dichas
viviendas, con el fin de desincentivar la acumulacion de viviendas unifamiliares y
bifamiliares. La ley también exige al Departamento de Estado de Nueva York (DOS, por
sus siglas en inglés) que notifique el establecimiento de una "zona de cese y
desistimiento" en la que se prohibe incitar a vender a los propietarios que opten por la
cobertura. Los requisitos de notificacion exigiran que la informacién se publique en el
sitio web del DOS cuando se establezca una zona y se incluya anualmente en un
periodico local de la zona.

Fortalecimiento de las leyes y politicas para combatir la discriminacién en la
tasacion de las viviendas

Para muchas personas de Nueva York, su mayor inversion y su bien mas valioso es su
vivienda. Las viviendas les dan a las familias un lugar seguro en el cual vivir, ademas
de la oportunidad de generar riqueza generacional. Por demasiado tiempo, un sesgo
generalizado en las tasaciones del sector inmobiliario les quit6 injustamente esta
oportunidad a muchas familias de color, lo que amplificé las brechas raciales en torno a
la riqueza y la propiedad de las viviendas. La gobernadora Hochul logré un acuerdo
sobre una legislacion que tipificara como violacion de la Ley de Derechos Humanos del
estado la discriminacion al realizar tasaciones inmobiliarias o al ofrecer dichos
servicios. La ley también permitira al Departamento de Estado multar a los tasadores



por infracciones, ademas de otras medidas legales existentes, y la mitad de esas
multas se destinara a un fondo para apoyar la aplicacion de la ley de vivienda justa. La
gobernadora Hochul también tomaré otras medidas administrativas para diversificar la
plantilla de tasadores.

Crear un incentivo fiscal para compradores de viviendas asequibles

Incluso cuando las viviendas se construyen con el propdsito explicito de venderse a
compradores de ingresos bajos y moderados, las evaluaciones locales del impuesto a
la propiedad hacen que las viviendas se valoren al valor normal de mercado, lo cual
plantea desafios a la hora de crear viviendas que estos compradores puedan costear.
La gobernadora asegur6 un incentivo fiscal para compradores de viviendas asequibles
gue seria opcional para los gobiernos locales. Este incentivo se aplicaria a las
viviendas construidas con asistencia de entidades gubernamentales, organizaciones
sin fines de lucro, bancos de tierras o fideicomisos comunitarios de tierras y vendidas a
personas de ingresos bajos o0 moderados. Esta medida ayudaria a dichos compradores
al hacer mas accesible su suefio de ser propietarios de una vivienda reduciendo los
costos y aumentando la oferta de estas viviendas.

Duplicar los créditos hipotecarios anualmente para personas con bajos ingresos
en el estado de Nueva York

El Programa de Crédito Fiscal para Viviendas de Bajos Ingresos del Estado de Nueva
York (SLIHC, por sus siglas en inglés) se inspir6 en el Programa federal de Crédito
Fiscal para Viviendas de Bajos Ingresos (Low Income Housing Tax Credit Program) y
se promulgo en el 2000. Ha sido fundamental para respaldar el desarrollo de viviendas
para hogares de ingresos bajos y medios. La gobernadora Hochul aprovecha este éxito
al incluir, en el presupuesto aprobado, una ley que duplique el monto de los créditos
fiscales disponibles cada afio a través del programa SLIHC, convirtiéndolo en el
programa estatal de créditos fiscales para viviendas de bajos ingresos mas grande de
Estados Unidos. Esta medida por si sola generard mas de $210 millones en inversién
privada en viviendas asequibles por afio.

Desbloquear créditos fiscales historicos mediante la disociacion y la ampliacion
de la elegibilidad

En la actualidad, la ley del estado de Nueva York exige que los créditos fiscales
histdricos federales y estatales se vinculen al mismo inversor y estén disponibles solo
en ciertas areas censales. Estos factores reducen el valor econémico de ambos
créditos fiscales y alejan innecesariamente la inversion de los proyectos de vivienda, un
problema que se siente especialmente en las comunidades del norte del estado de
Nueva York. La gobernadora Hochul promulg6 una ley que puede desbloquear el
monto maximo de los créditos fiscales al permitir la transferencia del crédito estatal a
una entidad diferente a la del crédito federal y al eliminar el requisito de elegibilidad de
areas censales para la vivienda asequible.

Empoderar a las comunidades para que transformen propiedades vacias en
viviendas



Muchos municipios enfrentan dificultades con edificios vacios y abandonados, en un
estado de deterioro considerable, en vecindarios que carecen de las condiciones
econOmicas locales necesarias para incentivar la reurbanizacion por parte del sector
privado. En consecuencia, la inversion necesaria para rehabilitar estas propiedades
puede superar su valor y la brecha de financiacién resultante impide que la propiedad
sea rehabilitada. Para ayudar a las comunidades a combatir la situacion de las
propiedades abandonadas y revitalizar los vecindarios, la gobernadora Hochul logré un
acuerdo para autorizar a las localidades de todo el estado a adoptar una exencion fiscal
a fin de incentivar la reurbanizacién de estas propiedades y convertirlas en viviendas
asequibles.

Plan habitacional de la gobernadora Hochul

La gobernadora Hochul se comprometié a abordar la crisis de vivienda de Nueva York
y hacer que el estado sea mas asequible y habitable para todos los neoyorquinos.
Como parte del presupuesto aprobado para el afio fiscal 2025, la gobernadora
consiguio un acuerdo historico para aumentar la oferta de viviendas en Nueva York a
través de nuevos incentivos fiscales para las comunidades del norte del estado, nuevos
incentivos y alivio de ciertas restricciones impuestas por el estado para crear mas
viviendas en la ciudad de Nueva York, un fondo de capital de $500 millones para
construir hasta 15,000 viviendas nuevas en propiedades estatales, $600 millones
adicionales para apoyar diversos desarrollos de viviendas en todo el estado, y nuevas
protecciones para los inquilinos y los propietarios. Asimismo, como parte del
Presupuesto promulgado para el afio fiscal 2023, la gobernadora anuncié un plan de
viviendas de cinco afios por $25,000 millones para crear o preservar 100,000 viviendas
asequibles en todo el estado, incluidas 10,000 con servicios de apoyo para poblaciones
vulnerables, ademas de la electrificacion de 50,000 viviendas adicionales. Hasta la
fecha, se han creado o preservado cerca de 60,000 viviendas.

El presupuesto aprobado para el afio fiscal 2025 también fortalecié el Programa de
Comunidades Provivienda (Pro-Housing Community Program) que la gobernadora
lanz6 en 2023. La certificacion Provivienda es ahora un requisito para que las
localidades accedan a hasta $650 millones en fondos discrecionales. Actualmente, hay
mas de 300 comunidades que recibieron la certificacion, incluida la ciudad de
Syracuse.
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