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СТРОИТЬ БОЛЬШЕ ЖИЛЬЯ: ГУБЕРНАТОР ХОКУЛ ОБЪЯВИЛА НОВЫЕ 
ПРЕДЛОЖЕНИЯ ДЛЯ ПОВЫШЕНИЯ ДОСТУПНОСТИ СОБСТВЕННОГО ЖИЛЬЯ 

ПО ВСЕМУ ШТАТУ  
  

В бюджете на 2026 финансовый год штат выделяет более 500 млн 
долларов капитального финансирования на жилищное строительство 

для улучшения сообществ, в том числе 100 млн долларов для 
«муниципалитетов поддержки жилья», 50 млн долларов для 

строительства жилых комплексов для людей с разным уровнем дохода, а 
также создается пилотная программу ваучеров для семей и 

домохозяйств для решения проблемы бездомности  
  

Бюджетное соглашение включает комплексную стратегию по защите 
американской мечты о собственном жилье  

  
Устраняются стимулы для покупки институциональными инвесторами 

односемейных и двухквартирных домов по всему штату  
  

50 млн долларов выделяется на строительство первого жилья, 40 млн 
долларов на защиту владельцев жилья от ареста имущества, 50 млн 
долларов на расширение программ защиты и восстановления после 

штормов для владельцев жилья  
  

Устанавливаются налоговые кредиты и стимулы для увеличения 
строительства доступного жилья  

  
  

Сегодня губернатор Кэти Хокул объявила новые предложения для повышения 
доступности собственного жилья для семей по всему штату. Губернатор Хокул 
объявила, что в рамках принятого бюджете на 2026 финансовый год, в числе 
других жилищных инициатив, выделяется более 500 млн долларов нового 
финансирования штата на жилищное строительство таким муниципалитетам, как 
Сиракьюс, в том числе 100 млн долларов «муниципалитетам поддержки жилья» 
(Pro-Housing Communities) на проекты критической инфраструктуры для 
сопровождения жилищного строительства, 50 млн долларов на строительство 
жилых комплексов для людей с разным уровнем дохода в северной части штата, 
50 млн долларов на финансирования первого года программы ваучеров на 



получение жилья (Housing Access Voucher Program) для домохозяйств, 
переживающих бездомность или угрозу бездомности, и 50 млн долларов на 
увеличение строительства доступного первого жилья. Бюджет на 
2026 финансовый год дополняет исторический пакет жилищных законов, 
подписанных губернатором в прошлом году, и ее постоянные усилия по созданию 
или сохранению 100 тысяч единиц доступного жилья за пять лет.  
  
«Безопасное и доступное жилье — это одно из основных прав человека, и 
единственный способ помочь жителям нашего штата осуществить американскую 
мечту о собственном жилье — это строить больше жилья и поддерживать наши 
местные сообщества, — сказала губернатор Хокул. — В моем бюджете на 
2026 финансовый год основное внимание уделяется задаче сделать штат более 
доступным, и это включает упрощение покупки жилья и увеличение 
финансирования наших "муниципалитетов поддержки жилья", таких как Сиракьюс, 
чтобы у трудолюбивых жителей нашего штата было больше возможностей 
продолжать жить в тех сообществах, которые они любят».  
  
Округ Онондага (Onondaga) стал центром «полупроводниковой супермагистрали», 
которая проходит через северную часть штата Нью-Йорк, после того как компания 
Micron приняла историческое решение о выборе города Клей (Clay) для 
строительства своей мегафабрики, что приведет к появлению в регионе более 
50 тысяч новых рабочих мест в течение следующих двух десятилетий. 
Инвестиционный проект Micron стал потрясающей возможностью изменить 
траекторию развития экономики региона и северной части штата, и благодаря 
этому проекту впервые за несколько десятилетий северная часть штата Нью-Йорк 
увидит устойчивый экономический и демографический рост. Согласно оценкам, в 
ближайшее десятилетие из-за этого роста в Центральном Нью-Йорке потребуется 
более 30 тысяч единиц жилья сверх обычной потребности рынка.  
  
Изменения касаются не только Центрального Нью-Йорка. Компания 
GlobalFoundries выбрала Столичный регион, а компании, входящие в цепочку 
поставок полупроводниковой отрасли, такие как Edwards Vacuum, TTM и Menlo 
Micro, также выбрали штат Нью-Йорк для своих проектов расширения, которые 
создадут тысячи новых рабочих мест. Другие компании, такие как Chiobani в 
долине Мохок и fairlife в регионе Фингер-Лейкс, также планируют создать более 
1200 новых рабочих мест. Наличие жилья является важным компонентом их 
успеха.  
  
Начальник Управления по восстановлению жилья и населенных пунктов 
штата Нью-Йорк (New York State Homes and Community Renewal, HCR) Рут-
Энн Виснаускас (RuthAnne Visnauskas): «Все жители штата Нью-Йорка 
заслуживают того, чтобы у них было собственное жилье. Поэтому штат стремится 
использовать все имеющиеся инструменты для борьбы с жилищным кризисом. 
Эти инициативы, в том числе ваучерная пилотная программа, налоговые льготы и 
выделение 500 миллионов долларов капитала штата на жилье, улучшат 
доступность жилья. Новые нормы, такие как введение ограничений для 



институциональных инвесторов, усилят защиту покупателей жилья в Сиракьюсе и 
по всему штату. Спасибо губернатору Хокул за ее смелые инициативы в вопросах 
доступного жилья».  
  
Создание Фонда помощи муниципалитетам поддержки жилья с бюджетом 
100 млн долларов  
В июле 2023 года губернатор Хокул подписала исполнительное распоряжение № 
30 о создании программы «Муниципалитеты поддержки жилья» (Pro-Housing 
Community Program), которая предусматривает определенный статус и поддержку 
для муниципалитетов, активно развивающих жилищное строительство, и 
побуждает другие муниципалитеты следовать их примеру. В принятом бюджете 
штата на 2025 финансовый год губернатор Хокул оговорила, что наличие статуса 
«Муниципалитета поддержки жилья» является обязательным условием для 
доступа к дискреционным программам штата на сумму до 650 миллионов 
долларов. На данный момент почти 470 муниципалитетов прислали письма о 
намерениях, а 300 муниципалитетов из разных уголков штата получили 
сертификаты «муниципалитетов поддержки жилья» (Pro Housing). Чтобы 
дополнительно поддержать муниципалитеты, которые вносят свой вклад в 
решение жилищного кризиса, губернатор Хокул создает Фонд помощи 
муниципалитетам поддержки жилья (Pro-Housing Supply Fund) с бюджетом 
100 млн долларов для сертифицированных «муниципалитетов поддержки жилья», 
чтобы помогать им при осуществлении критических инфраструктурных проектов 
(например, модернизации инфраструктуры канализации и водоснабжения), 
необходимых для строительства нового жилья.  
  
Оказание технической помощи муниципалитетам, чтобы стать 
«муниципалитетами поддержки жилья»  
Не имея ресурсов, некоторые муниципалитеты могут быть лишены возможности 
разработать и принять политики поддержки жилищного строительства (например, 
генеральные планы, обновление текста норм зонирования и оптимизированные 
процедуры выдачи разрешений). Чтобы больше населенных пунктов, 
стремящихся поддерживать жилищное строительство, могли это сделать, 
губернатор Хокул предоставит новые гранты в размере 5,25 млн долларов для 
оказания технической помощи муниципалитетам, стремящимся содействовать 
росту жилищного строительства и связанному с этим муниципальному развитию.  
  
Запуск первого в штате Нью-Йорк возобновляемого ссудного фонда для 
жилья для людей со смешанным доходом (Mixed-Income Revolving Loan 
Fund)  
Учитывая предстоящие крупные экономические инвестиции в северной части 
штата Нью-Йорк (например, проект Micron стоимостью 100 млрд долларов в 
городе Клей), штату по-прежнему необходим объединяющий все вышесказанное 
подход к предложению жилья, чтобы удовлетворить острую потребность в жилье 
и адаптироваться к росту числа рабочих мест. Однако очень часто у 
муниципалитетов в северной части штата нет инструментов для строительства 
арендных жилых комплексов для людей с разным уровнем дохода, в результате 



чего многие проекты строительства жилья готовы к реализации, но не имеют 
финансирования. Чтобы устранить этот разрыв и начать строить больше жилья, 
губернатор Хокул создает первый в штате возобновляемый ссудный фонд, 
который будет поддерживать строительство арендных жилых комплексов для 
людей с разным доходом за пределами города Нью-Йорка. Получив от штата 
50 млн долларов, фонд заполнит пробелы в финансировании строительства за 
счет того, что будет предоставлять более дешевую и гибкую форму капитала, чем 
обычно доступно при рыночном финансировании. Финансирование будет 
возобновляться и поддерживаться за счет погашений, когда проекты посоле 
окончания строительства будут переходить на постоянное финансирование.  
  
Пилотная программа ваучеров на получение жилья  
В рамках принятого бюджета на 2026 финансовый год губернатор Хокул выделяет 
50 млн долларов на первый год четырехлетней пилотной программы 
финансируемых штатом жилищных ваучеров для бездомных семей или семей, 
которым грозит потеря жилья. Ваучеры будут предоставляться домохозяйствам, у 
которых доход составляет 50 % от медианного дохода по региону. За пределами 
города Нью-Йорка эту программу будет осуществлять HCR через своих местных 
партнеров, а в городе Нью-Йорке эту программу будет осуществлять Департамент 
по сохранению и развитию жилого фонда города Нью-Йорка (NYC Department of 
Housing Preservation and Development, HPD) и/или Жилищное управление Нью-
Йорка (New York City Housing Authority, NYCHA). Ваучеры станут важным новым 
инструментом, который поможет жителям штата Нью-Йорк предотвратить или 
победить бездомность и жилищную нестабильность.  
  
Инновационное финансирование для поддержки первого жилья  
Сейчас часто строится жилье большей площади, которое, следовательно, менее 
доступно, чем традиционное первое жилье. Недостаточное предложение 
доступного жилья небольшой площади ограничивает мобильность на рынке, не 
позволяя молодым семьям покупать собственное жилье, а пожилым жителям 
штата — переезжать в жилье меньшей площади. Губернатор Хокул выделила 
50 млн долларов капитального финансирования для стимулирования увеличения 
строительства первого жилья, в том числе для поддержки таких инновационных 
способов строительства, как использование сборных и модульных домов.  
  
Выделение 40 млн долларов на Программу защиты владельцев жилья  
Программа защиты владельцев жилья (Homeowner Protection Program, HOPP) — 
это сеть организаций по оказанию жилищных консультаций и юридических услуг, 
обслуживающая все округа в штате Нью-Йорк. Эти организации предоставляют 
важные услуги владельцам жилья из групп риска, которые изо всех сил пытаются 
сохранить свое жилье и избежать ареста имущества. Программа HOPP также 
является первой линией защиты в районах, где проходит процесс 
джентрификации, помогая предотвращать мошенничество и кражу документов о 
собственности у владельцев жилья из социально незащищенных групп. Благодаря 
этому финансированию эти организации смогут и далее помогать тысячам 



владельцев жилья, тем самым сохраняя миллионы долларов капитала и 
стабилизируя сообщества.  
  
Расширение и усиление программ по обеспечению устойчивости и 
готовности жилья  
Из-за суровых погодных условий владельцы жилья в штате Нью-Йорк должны 
выполнить срочный ремонт и реализовать долгосрочные меры по обеспечению 
устойчивости. Губернатор Хокул выделила 50 млн долларов дополнительного 
финансирования на Программу оперативного ремонта домов (Rapid Response 
Home Repair Program) и Программу повышения устойчивости (Resilient Retrofits 
Program), по которым более 1300 владельцев жилья получили важную помощь 
для ремонта жилья и его подготовки к будущим стихийным бедствиям.  
  
Устранение стимулов для покупки институциональными инвесторами 
односемейных и двухквартирных домов  
В масштабе всей страны частным инвестиционным компаниям принадлежит 
более 500 тысяч единиц жилья. По некоторым оценкам, к 2030 году частным 
инвестиционным компаниям будет принадлежать до 40 % рынка арендных 
односемейных домов. Когда крупным инвесторам принадлежит 
непропорционально большая доля местного рынка жилья, это уничтожает 
возможности покупки собственного жилья, усугубляя существующий дефицит и 
повышая цены на оставшееся на рынке жилье. Эти последствия острее всего 
ощущаются покупателями первого жилья и покупателями с низким и средним 
доходом.  
  
Чтобы создать равные условия и расширить возможности покупки жилья для 
обычных граждан и семей, губернатор Хокул подписала закон, который касается 
крупных инвестиционных компаний, которые имеют в собственности более 10 
односемейных и двухквартирных домов и действуют как фидуциары с активами не 
менее 30 млн долларов, и лишает их стимулов для массового приобретения 
односемейных и двухквартирных домов и вводит 90-дневный период ожидания, в 
течение которого институциональные инвесторы не могут делать предложения по 
односемейным и двухквартирным домам.  
  
Этот запрет также распространяется на компании, которые получают 
финансирование от попавшего под запрет институционального инвестора, за 
исключением стандартной ипотеки. От этого требования освобождаются 
некоммерческие организации, земельные банки и местные земельные трасты. 
Контроль за соблюдением этого закона будет осуществлять генеральный 
прокурор штата Нью-Йорк, и на попадающие под запрет компании будет 
налагаться штраф в 250 000 долларов за нарушение периода ожидания и штраф 
в 10 000 долларов за непредоставление требуемых уведомлений.  
  
Кроме того, губернатор Хокул подписала закон, запрещающий 
институциональным инвесторам требовать налоговые вычеты по амортизации 
для односемейных и двухквартирных домов или требовать вычеты по процентам 



в отношении таких домов, чтобы лишить их стимулов для массовой покупки 
односемейных и двухквартирных домов. Закон также обязывает Государственный 
департамент штата Нью-Йорк (DOS) давать уведомление при создании «зоны 
запрета предложений продажи» (cease and desist zone), в которой владельцам 
жилья, выбравшим эту услугу, запрещается делать предложения о продаже их 
жилья. Требование об уведомлении предполагает, что информация о такой зоне 
будет опубликована на веб-сайте DOS при создании зоны и будет ежегодно 
публиковаться в местной газете, издаваемой в пределах этой зоны.  
  
Ужесточение законов и политик для борьбы с дискриминацией при оценке 
жилья  
Для многих жителей штата Нью-Йорк свой дом является их крупнейшей 
инвестицией и самым ценным активом. Дома предоставляют семьям безопасное 
место для жизни и возможность создать богатство поколений. В течение очень 
долгого времени повсеместная предвзятость при оценке в жилищной отрасли 
несправедливо лишала цветные семьи этой возможности, увеличивая расовый 
разрыв во владении жильем и накоплении благосостояния. Губернатор Хокул 
добилась согласия относительно закона, который будет квалифицировать как 
нарушение Закона штата о правах человека дискриминацию. Этот закон также 
позволит DOS, в дополнение к другим существующим средствам правовой 
защиты, накладывать штрафы на оценщиков за нарушения, причем половина 
сумм этих штрафов пойдет для финансирования мер по контрою соблюдения 
жилищной справедливости. Губернатор Хокул также будет принимать другие 
административные меры для диверсификации оценщиков.  
  
Создание налоговых стимулов для покупателей доступного жилья  
Даже когда дома строятся специально для продажи покупателям с низким и 
средним доходом, при оценке на местах для уплаты налога на имущество эти 
дома оценивают по справедливой рыночной стоимости, что затрудняет 
строительство жилья, которое будет доступно таким покупателям. Губернатор 
ввела на местном уровне налоговые стимулы для покупателей доступного жилья. 
Эти стимулы вводятся для жилья, которое построено при финансовой помощи 
государственных учреждений, некоммерческих организаций, земельных банков 
или местных земельных трастов и продано покупателям с низким и средним 
доходом. Это поможет снизить затраты и увеличить предложение такого жилья, 
что сделает более достижимой мечту таких покупателей о собственном доме.  
  
Удвоение размера налоговых кредитов штата Нью-Йорк за жилье для 
малообеспеченных  
Программа налоговых кредитов штата Нью-Йорк для малообеспеченных (New 
York State Low Income Housing Tax Credit Program, SLIHC), созданная по образцу 
федеральной Программы налоговых кредитов за жилье для малоимущих, начала 
действовать в 2000 году и сыграла важную роль в развития строительства жилья 
для семей с низким и средним доходом. Развивая успех этой программы, 
губернатор Хокул включила в принятый бюджет закон об удвоении суммы 
налоговых кредитов, предлагаемых ежегодно по программе SLIHC, что сделало 



эту программу крупнейшей в стране программой налоговых кредитов на уровне 
штата для малообеспеченных. Одно это действие принесет ежегодно свыше 210 
млн долларов частных инвестиций в доступное жилье.  
  
Отмена привязки налоговых кредитов за исторические здания и расширение 
условий их получения  
В настоящее время закон штата Нью-Йорк требует, чтобы федеральные и 
государственные налоговые кредиты за исторические здания были привязаны к 
одному инвестору и были доступны только в определенных переписных районах. 
Это снижает экономическую ценность обоих налоговых кредитов и без 
необходимости лишают инвестиций жилищные проекты, что особенно остро 
ощущается в сообществах в северной части штата Нью-Йорк. Губернатор Хокул 
подписала закон, который позволяет в полной мере использовать налоговые 
кредиты, разрешая привязывать налоговый кредит штата не к той же организации, 
которая получает федеральный налоговый кредит, и устраняет требование о 
нахождении в определенном переписном районе для доступного жилья.  
  
Предоставление муниципалитетам права перепланировать пустующие 
объекты недвижимости в жилье  
Многие муниципалитеты не могут использовать пустующие и заброшенные 
здания, которые находятся в большом упадке и находятся в районах, в которых 
нет местных экономических условий для стимулирования их реконструкции 
частными инвесторами. Следовательно, инвестиции, необходимые для 
реконструкции этих объектов недвижимости, могут превысить их стоимость, но 
образовавшийся дефицит финансирования не позволит восстановить объект 
недвижимости. Чтобы помочь муниципалитетам использовать пустующие здания 
и оживить районы, губернатор Хокул заключила соглашение, по которому 
муниципалитетам во всем штате разрешается получать налоговые льготы для 
стимулирования перестройки таких объектов в доступное жилье.  
  
Жилищная повестка губернатора Хокул  

Губернатор Хокул предпринимает целенаправленные усилия для того, чтобы 
решить жилищный кризис в штате Нью-Йорк и сделать штат более доступным и 
комфортным для всех, кто в нем живет. В рамках принятого бюджета на 
2025 финансовый год губернатор заключила важное соглашение об увеличении 
предложения жилья в штате Нью-Йорк. Это соглашение включает новые 
налоговые льготы для населенных пунктов в северной части штата, новые 
стимулы и отмену ряда установленных штатом ограничений для увеличения 
строительства жилья в городе Нью-Йорке, создание фонда с капиталом 500 млн 
долларов для строительства до 15 тысяч новых единиц жилья на землях штата, 
ассигнование дополнительно 600 млн долларов для поддержки жилищного 
строительства во всем штате и новые средства правовой защиты для 
арендаторов и арендодателей жилья. Также в рамках принятого бюджета на 2023 
финансовый год губернатор объявила о начале реализации 25-миллиардного 
пятилетнего жилищного плана, который предусматривает создание и сохранение 
100 тысяч доступных квартир по всему штату, в том числе 10 000 с социальными 



услугами для уязвимых групп населения, а также электрификацию еще 50 000 
домов. На данный момент в рамках этого плана построено или сохранено уже 
почти 60 тысяч единиц жилья.  
  

В принятый бюджет на 2025 финансовый год также было включено 
дополнительное финансирование программы «Муниципалитеты поддержки 
жилья» (Pro-Housing Community Program), которую губернатор запустила в 
2023 году. Теперь сертификация по этой программе обязательна для местных 
органов власти, чтобы получить доступ к дискреционному финансированию штата 
на сумму до 650 млн долларов. На данный момент такие сертификаты получили 
более 300 муниципалитетов, в том числе и город Сиракьюс.  
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