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BUDOWA WIEKSZEJ LICZBY MIESZKAN: GUBERNATOR HOCHUL
PRZEDSTAWIA NOWE PROPOZYCJE ULATWIAJACE NABYCIE DOMOW W
CALYM STANIE

W budzecie na rok finansowy 2026 przewidziano ponad 500 min USD nowych
Srodkoéw stanowych na budownictwo mieszkaniowe: 100 min USD dla
spofecznosci promujacych rozwdj budownictwa mieszkaniowego, 50 min USD na
rozwoj mieszkan dla osob zréznicowanych dochodach, stworzenie pilotazowego
programu bonéw mieszkaniowych dla rodzin i gospodarstw domowych
zagrozonych bezdomnoscia

Porozumienie budzetowe obejmuje kompleksowg strategie ochrony
amerykanskiego marzenia o wlasnym domu

Zniecheca inwestorow instytucjonalnych do masowego wykupu domoéw jedno- i
dwurodzinnych w catym stanie

50 min USD na budowe mieszkan dla oséb rozpoczynajacych samodzielne zycie,
40 min USD na ochrone wiascicieli domow przed przejeciem nieruchomosci, 50
min USD na rozszerzenie programow odpornosci i odbudowy domow po kleskach
zywiofowych

Udostepnia ulgi podatkowe i inne zachety do budowy przystepnych cenowo
mieszkan

Gubernator Kathy Hochul przedstawita dzi$ nowe propozycje, ktére majg zwiekszy¢
dostepno$¢ mieszkan dla rodzin w catym stanie. W ramach uchwalonego budzetu na
rok finansowy 2026 gubernator Hochul ogtosita ponad 500 min USD nowych srodkow
stanowych na budownictwo mieszkaniowe, m.in. 100 min USD dla spotecznosci
promujgcych rozwoj budownictwa mieszkaniowego (Pro-Housing Communitioes) na
kluczowe inwestycje infrastrukturalne wspierajgce rozwoj mieszkalnictwa, 50 min USD
na rozwoj budownictwa dla os6b o zréznicowanych dochodach, 50 min USD na
pierwszy rok programu bondéw na dostep do mieszkan (Housing Access Voucher
Program) dla rodzin zagrozonych bezdomnoscig, a takze 50 min USD na budowe
niedrogich mieszkan startowych oraz inne inicjatywy. Budzet na rok finansowy 2026
uzupetnia historyczny pakiet mieszkaniowy gubernator przyjety w zesztym roku oraz jej



ciggte dziatania na rzecz stworzenia lub utrzymania 100 000 przystepnych cenowo
domow w ciggu pieciu lat.

.Bezpieczny i przystepny cenowo dom to podstawowe prawo cztowieka, a budowa
nowych mieszkan i wsparcie lokalnych spotecznosci to jedyny sposoéb, aby poméc
mieszkancom stanu Nowy Jork w realizacji marzenia o wiasnym domu” — powiedziata
gubernator Hochul. ,Méj budzet na rok finansowy 2026 koncentruje sie na obnizeniu
kosztow zycia w stanie, utatwieniu zakupu domu oraz zwiekszeniu inwestycji w
spotecznosci promujgcych rozwoéj budownictwa mieszkaniowego, takie jak Syracuse,
aby ciezko pracujgcy mieszkancy stanu Nowy Jork mieli wiecej mozliwosci pozostania
w swoich ukochanych spotecznosciach”.

Hrabstwo Onondaga jest centrum pétnocnej czesci stanu Nowy Jork w zakresie
inwestycji pétprzewodnikowych, napedzanych przez decyzje firmy Micron o budowie
swojej mega fabryki w Clay, co przyniesie regionowi ponad 50 000 miejsc pracy w ciggu
najblizszych 20 lat. Inwestycja Micron stanowi ogromng szanse na zmiane kierunku
rozwoju gospodarczego regionu i potnocnej czesci stanu — po raz pierwszy od dekad
potnocna czesc stanu Nowy Jork doswiadczy trwatego wzrostu gospodarczego i
demograficznego. Szacuje sie, ze w regionie Central New York bedzie potrzebnych
ponad 30 000 nowych mieszkan w ciggu dekady, co znacznie przekracza standardowy
popyt rynkowy wynikajgcy z tego wzrostu.

Region Central New York nie jest wyjgtkiem. GlobalFoundries w Capital Region oraz
firmy z branzy pétprzewodnikow, takie jak Edwards Vacuum, TTM i Menlo Micro,
réwniez wybraty stan Nowy Jork jako miejsce rozwoju, tworzgc tysigce miejsc pracy.
Inne firmy, takie jak Chobani w Mohawk Valley i fairlife w Finger Lakes, réwniez stworzg
ponad 1200 miejsc pracy. Dostep do mieszkan to kluczowy element sukcesu tych
inwestycji.

Komisarz ds. Mieszkalnictwa i Odnowy Spotecznej stanu Nowy Jork RuthAnne
Visnauskas powiedziata: ,Kazdy mieszkaniec stanu Nowy Jork zastuguje na dom, na
ktéry moze sobie pozwolié. Dlatego stan wykorzystuje wszystkie dostepne narzedzia w
walce z kryzysem mieszkaniowym Inwestycje te, w tym pilotazowy program bonow, 500
min USD kapitatu stanowego na mieszkalnictwo oraz ulgi podatkowe, zwiekszg
dostepnos¢ mieszkan. Nowe polityki, takie jak ograniczenie zakupow przez inwestoréw
instytucjonalnych, zwiekszg ochrone nabywcéw domow w Syracuse i w catym stanie.
Dziekujemy gubernator Hochul za jej odwazne przywddztwo w zakresie dostepnego
mieszkalnictwa”.

Utworzenie Funduszu narzecz promowania rozwoju budownictwa
mieszkaniowego o wartosci 100 min USD w stanie Nowy Jork

W lipcu 2023 r. gubernator Hochul podpisata zarzgdzenie wykonawcze nr 30 w sprawie
ustanowienia Programu spotecznosci promujgcych rozwoj budownictwa
mieszkaniowego (Pro-Housing Community Program) w celu wyrdznienia i
dofinansowania gmin aktywnie dziatajgcych na rzecz uwolnienia ich potencjatu
mieszkaniowego oraz zachecenia innych do poéjscia w ich slady. W uchwalonym



budzecie na rok finansowy 2025 gubernator Hochul wprowadzita wymog uzyskania
certyfikatu ,spotecznosci wspierajgcej rozwoj budownictwa mieszkaniowego”, aby
uzyskac dostep do 650 min USD dostepnych w ramach stanowych programow
uznaniowych. Do tej pory prawie 470 miejscowosci ztozyto listy intencyjne, a 300 gmin
w catym stanie Nowy Jork uzyskato certyfikat Pro Housing. Aby jeszcze bardziej
wesprzec¢ spotecznosci aktywnie rozwigzujgce kryzys mieszkaniowy, gubernator Hochul
tworzy fundusz na rzecz promowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego (Pro-
Housing Supply Fund) o wartosci 100 min USD dla certyfikowanych spotecznosci
promujgcych rozwdéj mieszkalnictwa, aby pomdc im w realizacji kluczowych projektow
infrastrukturalnych, takich jak modernizacja sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j.

Zapewnienie spotecznosciom pomocy technicznej, aby lepiej wspieraly rozwéj
budownictwa mieszkaniowego

Bez zasobdw niektore spotecznosci mogag nie by¢ w stanie opracowac i przyjgc polityk
pro-mieszkaniowych, takich jak plany zagospodarowania przestrzennego, aktualizacje
tekstu zagospodarowania przestrzennego i usprawnione procedury wydawania
pozwolen. Aby zapewni¢ wiekszej liczbie miejscowosci, ktére chcg promowaé rozwo;j
budownictwa mieszkaniowego, mozliwosc realizacji tych planéw, gubernator Hochul
przeznaczy 5,25 min USD na nowe dotacje na pomoc techniczng dla spotecznosci
dazacych do rozwoju budownictwa mieszkaniowego i rozwoju gmin.

Uruchomienie pierwszego w stanie Nowy Jork funduszu pozyczek odnawialnych
w celu pobudzenia budowy mieszkan czynszowych dla oséb o ré6znym poziomie
dochodow

W zwigzku z duzymi inwestycjami gospodarczymi planowanymi w potnocnej czesci
stanu Nowy Jork, takimi jak inwestycja firmy Micron w Clay o wartosci 100 mid USD,
stan nadal potrzebuje wszechstronnego podejscia do podazy mieszkan, aby sprostac
pilnym potrzebom mieszkaniowym i rosngcemu zatrudnieniu. Zbyt czesto jednak
spotecznosci w pétnocnej czesci stanu nie majg odpowiednich narzedzi do tworzenia
mieszkan czynszowych dla oséb o zréznicowanych dochodach, co sprawia, ze wiele
projektéw jest gotowych pod wzgledem formalnym, ale nie moze uzyskac finansowania.
Aby zlikwidowac te luke i udostepni¢ wiecej mieszkan, gubernator Hochul uruchamia
pierwszy w stanie fundusz pozyczek odnawialnych, ktéry ma wspiera¢ rozwéj mieszkan
czynszowych dla oséb o zréznicowanych dochodach poza miastem Nowy Jork. Dzieki
inwestycji stanowej w wysokosci 50 min USD fundusz ten uzupetni luki w finansowaniu
budowy, oferujgc tanszy i bardziej elastyczny kapitat niz standardowe finansowanie
rynkowe. Finansowanie bedzie odnawialne i samowystarczalne w czasie dzieki
wykorzystaniu spfat, gdy projekty po zakoczeniu budowy uzyskajg state finansowanie.

Pilotazowy program bonéw na dostep do mieszkan

W ramach uchwalonego budzetu na rok finansowy 2026 gubernator Hochul przeznacza
50 min USD na pierwszy rok czteroletniego programu pilotazowego stanowych bonéw
mieszkaniowych dla rodzin bezdomnych lub rodzin zagrozonych utratg mieszkania.
Bony bedg dostepne dla gospodarstw domowych osiggajgcych 50 procent $redniego
dochodu w danym obszarze. Programem bedzie zarzgdza¢ HCR we wspotpracy z
lokalnymi partnerami poza miastem Nowy Jork, natomiast w NYC zarzgdzaniem zajmie



sie Urzad ds. Ochrony i Rozwoju Mieszkalnictwa (Housing Preservation and
Development, HPD) i/lub Urzad Mieszkalnictwa Miasta Nowy Jork (New York City
Housing Authority, NYCHA). Bony bedg nowym, kluczowym narzedziem wspierajgcym
mieszkancow stanu Nowy Jork w unikaniu bezdomnosci i zapewnieniu bezpieczenstwa
mieszkaniowego.

Zapewnienie finansowania innowacyjnych rozwigzan dla doméw ,,na start”
Czesto domy budowane obecnie na rynku sg wieksze, a przez to mniej przystepne
cenowo niz tradycyjne domy dla oséb kupujgcych po raz pierwszy. Niedobor
mniejszych, przystepnych cenowo domdw ogranicza mobilnos¢ na rynku,
uniemozliwiajgc mtodym rodzinom zakup wtasnego domu, a starszym mieszkancom
stanu Nowy Jork przeprowadzke do mniejszych mieszkan. Gubernator Hochul
zabezpieczyta 50 min USD kapitatu na wsparcie budowy wiekszej liczby domow dla
poczatkujgcych, w tym poprzez wdrozenie innowacyjnych metod budowy, takich jak
domy prefabrykowane i modutowe.

40 min USD na wsparcie programu ochrony wiascicieli doméw (Homeowner
Protection Program, HOPP)

Program ochrony witascicieli domow to ogdlnostanowa sie¢ organizacji Swiadczacych
doradztwo mieszkaniowe i ustugi prawne, dziatajgca we wszystkich hrabstwach stanu
Nowy Jork. Sie¢ ta oferuje kluczowe ustugi wtascicielom domoéw zagrozonym utratg
nieruchomosci, pomagajgc im utrzymac¢ mieszkanie i unikng¢ przejecia przez bank.
HOPP stanowi rowniez pierwszg linie obrony w gentryfikujgcych sie dzielnicach,
pomagajac zapobiegaé oszustwom i kradziezy aktow wtasnosci. To finansowanie
zapewni ciggtos¢ dziatania sieci, ktéra bedzie mogta nadal wspierac tysigce wtascicieli
domow, chronigc kapitat wlasny o wartosci milionéw USD i stabilizujgc spoteczno$ci.

Rozszerzenie i wzmocnienie programéw ,,Resilient and Ready”

Gwattowne zjawiska pogodowe sprawiajg, ze wiasciciele domoéw w stanie Nowy Jork
potrzebujg pilnych napraw oraz dtugoterminowych dziatan zwiekszajgcych odpornosé.
Gubernator Hochul zapewnita 50 min USD nowych srodkéw na program szybkiej
naprawy domow (Rapid Response Home Repair Program) oraz program modernizacji
budynkéw (Resilient Retrofits Program), ktére juz pomogty ponad 1300 wtascicielom
domoéw odbudowac sie i przygotowac na przyszte zagrozenia.

Zniechecanie inwestoréow instytucjonalnych do kupowania doméw jedno- i
dwurodzinnych

W skali kraju firmy private equity sg wiascicielami ponad 500 000 domoéw. Wedtug
niektorych szacunkéw, do 2030 r. firmy private equity bedg posiada¢ do 40% rynku
wynajmu doméw jednorodzinnych. Kiedy duzi inwestorzy posiadajg nieproporcjonalnie
duzy udziat w lokalnym rynku mieszkaniowym, eliminuje to mozliwosci posiadania domu
na wiasnos$¢, pogtebiajgc istniejgcy niedobdr i podnoszac ceny pozostatych na rynku
mieszkan. Konsekwencje te sg najbardziej odczuwalne dla osob kupujgcych domy po
raz pierwszy oraz osob o niskich lub umiarkowanych dochodach.



Aby wyréwnac szanse i zwiekszy¢ mozliwosci zakupu domu przez osoby prywatne i
rodziny, gubernator Hochul podpisata ustawe zniechecajgcg duze podmioty
inwestycyjne (posiadajgce ponad 10 domdw jedno- i dwurodzinnych oraz zarzgdzajgce
co najmniej 30 min USD aktywow jako powiernicy) do masowego nabywania takich
nieruchomosci. Ustawa wprowadza takze obowigzkowy 90-dniowy okres oczekiwania
dla inwestoréw instytucjonalnych przed ztozeniem oferty zakupu domu jedno- lub
dwurodzinnego.

Zakaz obejmie rowniez podmioty otrzymujgce finansowanie od takich inwestorow
instytucjonalnych, z wyjgtkiem standardowych kredytow hipotecznych. Zwolnienie z
przepiséw bedzie dotyczyto organizacji non-profit, bankéw gruntéw, spotecznych
funduszy powierniczych gruntéw oraz sprzedazy w ramach egzekuciji hipotecznych.
Zgodnie z przepisami egzekwowanymi przez prokuratora generalnego stanu Nowy
Jork, podmioty objete zakresem ustawy, ktére naruszg obowigzek oczekiwania, mogg
zostac ukarane grzywng w wysokosci 250 000 USD. Kara 10 000 USD bedzie grozic¢ za
nieprzekazanie wymaganych powiadomien.

Ponadto gubernator Hochul podpisata ustawe zakazujgcag inwestorom instytucjonalnym
odliczania od podatku kosztow amortyzacji doméw jedno- i dwurodzinnych ani odsetek
od tych nieruchomosci, aby ograniczy¢ ich masowe nabywanie. Ustawa nakfada takze
na Departament Stanu Nowy Jork (Department of State, DOS) obowigzek informowania
o utworzeniu tzw. ,strefy zaprzestania dziatan” (cease and desist zone), w ktorej
wtasciciele domow, ktérzy zgtoszg chec objecia ochrong, nie mogg by¢ naktaniani do
sprzedazy swoich domdéw. Zgodnie z nowymi przepisami informacje o takiej strefie
muszg zostac opublikowane na stronie internetowej DOS w momencie jej ustanowienia
oraz corocznie zamieszczane w lokalnej gazecie obejmujgcej ten obszar.

Wzmochienie przepisow i zasad przeciwdziatajgcych dyskryminacji przy wycenie
doméw

Dla wielu mieszkancéw stanu Nowy Jork najwiekszg inwestycjg i najcenniejszym
aktywem jest ich dom. Domy zapewniajg rodzinom bezpieczne miejsce do zycia i
mozliwosé budowania bogactwa pokoleniowego. Przez zbyt dtugi czas powszechne
uprzedzenia w procesie wyceny nieruchomosci w catym sektorze mieszkaniowym
niesprawiedliwie pozbawiaty osoby kolorowe mozliwosci nabycia wtasnego domu,
pogtebiajgc rasowe réznice w zakresie wiasnosci mieszkan i majgtku. Gubernator
Hochul zawarta porozumienie w sprawie ustawy, zgodnie z ktorg dyskryminacja w
procesie wyceny nieruchomosci lub w dostepie do takich ustug bedzie stanowita
naruszenie stanowego prawa o prawach cztiowieka (State's Human Rights Law). Nowe
przepisy umozliwig DOS naktadanie grzywien na rzeczoznawcow za naruszenia —
oprocz dotychczasowych srodkow — przy czym potowa srodkéw z grzywien zasili
fundusz wspierajgcy egzekwowanie przepiséw o sprawiedliwym dostepie do mieszkan.
Gubernator Hochul podejmie takze inne dziatania administracyjne majgce na celu
zwiekszenie r6znorodnosci kadry rzeczoznawcow.

Stworzenie przystepnych cenowo ulg podatkowych dla nabywcéw domoéow



Nawet gdy domy sg budowane z my$lg o sprzedazy nabywcom o niskich i
umiarkowanych dochodach, lokalne stawki podatku od nieruchomosci sg naliczane na
podstawie godziwej wartosci rynkowej. To utrudnia tworzenie mieszkan, ktére pozostajg
w zasiegu finansowym potencjalnych nabywcéw. Gubernator Hochul zapewnita ulge
podatkowg dla nabywcow domdéw w ramach dobrowolnego programu lokalnego dla
nieruchomosci budowanych przy wsparciu instytucji rzgdowych, organizacji non-profit,
bankow ziemi lub spotecznych funduszy powierniczych, sprzedawanych osobom o
niskich i srednich dochodach. Pomoze to takim nabywcom domow, czynigc ich
marzenie o posiadaniu domu bardziej osiggalnym poprzez obnizenie kosztow i
zwiekszenie ich podazy.

Podwojenie corocznych ulg podatkowych na budownictwo mieszkaniowe dla
0s6b o niskich dochodach w stanie Nowy Jork

Wzorowany na federalnym Programie ulg podatkowych na budownictwo mieszkaniowe
dla oséb o niskich dochodach (Low Income Housing Tax Credit Program), Program ulg
podatkowych na budownictwo mieszkaniowe dla oséb o niskich dochodach w stanie
Nowy Jork (New York State Low Income Housing Tax Credit Program, SLIHC) zostat
podpisany w 2000 roku i miat kluczowe znaczenie dla wspierania rozwoju budownictwa
mieszkaniowego dla gospodarstw domowych o niskich i Srednich dochodach.
Gubernator Hochul rozszerza dotychczasowe sukcesy, wtgczajgc do uchwalonego
budzetu przepisy umozliwiajgce podwojenie rocznego limitu ulg podatkowych
dostepnych w ramach programu SLIHC, czynigc go najwiekszym stanowym programem
ulg podatkowych na budownictwo mieszkaniowe dla oséb o niskich dochodach w catych
Stanach Zjednoczonych. Samo to dziatanie wygeneruje ponad 210 min USD
prywatnych inwestycji w przystepne cenowo mieszkania rocznie.

Uwolnienie ulg podatkowych na ochrone zabytkéw poprzez rozdzielenie i
rozszerzenie zasad kwalifikacji

Obecnie prawo stanu Nowy Jork wymaga, aby federalne i stanowe ulgi z tytutu podatku
od zabytkdéw byly powigzane z tym samym inwestorem i byty dostepne tylko w
okreslonych okregach spisowych. Czynniki te obnizajg warto§¢ ekonomiczng obu ulg
podatkowych i niepotrzebnie odwracajg inwestycje od projektéw mieszkaniowych, co
jest problemem szczegdlnie dotkliwym w spotecznosciach stanu Nowy Jork. Gubernator
Hochul podpisata ustawe, ktéra umozliwia maksymalne wykorzystanie ulg podatkowych
poprzez dopuszczenie przeniesienia ulgi stanowej na inny podmiot niz podmiot
korzystajacy z ulgi federalnej oraz poprzez zniesienie wymogu dotyczgcego obszaru
spisu powszechnego w przypadku mieszkan o przystepnej cenie.

Wzmocnienie spotecznosci poprzez przeksztalcanie pustostanéw w mieszkania
Wiele gmin zmaga sie z problemem pustostandéw i opuszczonych budynkéw w ztym
stanie technicznym, znajdujgcych sie w dzielnicach pozbawionych lokalnych warunkow
ekonomicznych potrzebnych do przyciggniecia inwestycji prywatnych. W zwigzku z tym
naktady inwestycyjne wymagane do przebudowy tych nieruchomosci mogag przekraczac
ich wartos¢, a wynikajgca z tego luka finansowa uniemozliwia ich renowacje. Aby
pomdc spotecznosciom w walce z pustostanami i w rewitalizacji dzielnic, gubernator
Hochul zawarta porozumienie, ktére umozliwia gminom w catym stanie wprowadzenie



zwolnien podatkowych majgcych zacheci¢ do przeksztatcania takich nieruchomosci w
przystepne cenowo mieszkania.

Program mieszkaniowy gubernator Hochul

Gubernator Hochul jest zaangazowana w rozwigzanie kryzysu mieszkaniowego w
stanie Nowy Jork i uczynienie stanu bardziej przystepnym cenowo i fatwiejszym do
zycia dla wszystkich mieszkancéw stanu. W ramach uchwalonego budzetu na rok
fiskalny 2025 gubernator zawarta przetomowe porozumienie majgce na celu
zwiekszenie podazy mieszkan w stanie Nowy Jork poprzez nowe zachety podatkowe
dla spotecznosci w potnocnej czesci stanu, nowe zachety i zwolnienie z niektorych
ograniczen natozonych przez administracje stanowg w celu stworzenia wiekszej liczby
mieszkan w miescie Nowy Jork, fundusz kapitatowy w wysokosci 500 min USD na
budowe nawet 15 000 nowych mieszkan na terenach bedgcych wiasnoscig stanu,
dodatkowe 600 min USD na wsparcie réznych rodzajow rozwoju budownictwa
mieszkaniowego w catym stanie oraz nowe zabezpieczenia dla najemcow i wtasciciel
nieruchomosci. Ponadto, w ramach budzetu uchwalonego na rok 2023, gubernator
ogtosita piecioletni plan mieszkaniowy o warto$ci 25 mld USD, ktéry ma na celu
wybudowanie lub modernizacje 100 000 przystepnych cenowo mieszkan w catym
stanie, w tym 10 000 z ustugami wspomagajgcymi dla wrazliwych populacji, a takze
elektryfikacje dodatkowych 50 000 mieszkan. Do tej pory wybudowano lub
zmodernizowano prawie 60 000 mieszkan.

W uchwalonym budzecie na rok finansowy 2025 wzmocniono réwniez Program na
rzecz spotecznosci promujgcych rozwoj budownictwa mieszkaniowego (Pro-Housing
Community Program), ktéry gubernator uruchomita w 2023 r. Aby skorzysta¢ z 650 min
USD w ramach uznaniowego finansowania z budzetu stanowego, gminy muszg
uzyskac certyfikaty spotecznosci promujgcych rozwéj budownictwa mieszkaniowego.
Obecnie certyfikacje uzyskato ponad 300 gmin, w tym miasto Syracuse.
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