
 
 الحاكمة كاثي هوكول   5/8/2025 :فورًا للنشر

 
 

حصلت الحاكمة هوكول على مقترحات جديدة لجعل ملكية المساكن أكثر تكلفة على مستوى  بناء المزيد من المساكن:
  الولاية

  

مليون دولار لرأس مال الولاية الجديد للإسكان لرفع مستوى  500أكثر من  2026ستوفر ميزانية السنة المالية 
مليون دولار للتنمية ذات الدخل المختلط   50مليون دولار في مجتمعات الإسكان المحترفة و 100المجتمعات واستثمار 

  كلة التشرد وإنشاء برنامج تجريبي لقسائم للأسر والأسر لمعالجة مش
  

 تتضمن اتفاقية الميزانية استراتيجية شاملة لحماية الحلم الأمريكي بامتلاك المسكن 
  

 يثبط عزيمة المستثمرين المؤسسيين عن شراء المنازل ذات الأسرة الواحدة والعائلتين في جميع أنحاء الولاية  
  

مليون دولار لتوسيع   50مليون دولار لحماية أصحاب المنازل من الحجز، و  40مليون دولار لبناء منازل للمبتدئين، و 50
  برامج المرونة والتعافي لأصحاب المنازل من العواصف

  
 يطُلق العنان للائتمانات الضريبية والحوافز لبناء المزيد من فرص الإسكان بأسعار معقولة  

  
  

)كاثي هوكول( اليوم في تأمين مقترحات جديدة لجعل امتلاك المساكن أكثر تكلفة بالنسبة   Kathy Hochulنجحت الحاكمة  
)هوكول( عن  Hochul، أعلنت الحاكمة 2026للأسر في جميع أنحاء الولاية. وكجزء من الميزانية المعتمدة للسنة المالية 

مليون دولار في تمويل جديد من الولاية للإسكان من شأنه أن يساعد مجتمعات مثل سيراكيوز بما في ذلك   500أكثر من 
 50مليون دولار لمجتمعات الإسكان المؤيدة لتمويل مشاريع البنية التحتية الحيوية لدعم تطوير الإسكان، و 100استثمار 

مليون دولار للسنة الأولى من برنامج   50سكان المختلط الدخل في مجتمعات شمال الولاية ومليون دولار لتعزيز تطوير الإ
مليون دولار لبناء   50قسائم الوصول إلى الإسكان لمعالجة الأسر التي تعاني من التشرد أو المعرضة لخطر التشرد الوشيك و

حزمة   2026ن الأخرى. تكمل ميزانية السنة المالية المزيد من المنازل المبتدئة بأسعار معقولة من بين مبادرات الإسكا
منزل بأسعار   100,000الإسكان التاريخية التي أقرتها الحاكمة العام الماضي وجهودها المستمرة لإنشاء أو الحفاظ على 

  معقولة في خمس سنوات.
  

"إن الحصول على منزل آمن وبأسعار معقولة هو حق أساسي من حقوق الإنسان والطريقة الوحيدة لمساعدة سكان نيويورك  
 Hochulقالت الحاكمة  على تحقيق الحلم الأمريكي بامتلاك المساكن هي بناء المزيد من المساكن ودعم مجتمعاتنا المحلية،"

على جعل الولاية أكثر قدرة على تحمل التكاليف، وهذا يشمل تسهيل شراء   2026"تركز ميزانيتي للسنة المالية )هوكول(. 
منزل والاستثمار بشكل أكبر في مجتمعاتنا الداعمة للإسكان، مثل سيراكيوز، حتى يتمتع سكان نيويورك المجتهدون بفرص  

  أكبر للبقاء في المجتمعات التي يحبونها."
  

تعتبر مقاطعة أونونداغا مركز الطريق السريع لأشباه الموصلات الذي يمر عبر شمال ولاية نيويورك والذي حفزه اختيار  
وظيفة إلى المنطقة على   50,000التاريخي لمنطقة كلاي كموقع لمصنعها الضخم مما جلب معه أكثر من  Micronشركة 

  -فرصة رائعة لتغيير مسار الاقتصاد الإقليمي والشمالي لنيويورك  Micronمدى العقدين المقبلين. يمثل استثمار شركة 
وللمرة الأولى منذ عقود سيشهد شمال ولاية نيويورك نموًا اقتصادياً وسكانياً مستدامًا بسبب هذا الاستثمار. وتشير التقديرات  



وحدة سكنية خلال العقد المقبل في وسط نيويورك، وهو ما يفوق ما يطلبه   30,000إلى أنه ستكون هناك حاجة إلى أكثر من 
  السوق عادة بسبب هذا النمو.

  
في منطقة العاصمة وشركات سلسلة توريد أشباه  GlobalFoundriesوسط نيويورك ليس وحيدًا. كما اختارت شركة  

ولاية نيويورك للنمو وخلق الآلاف من فرص العمل.   Menlo Microو TTMو Edwards Vacuumالموصلات مثل 
  1,200في منطقة فينغر ليكس في خلق أكثر من  fairlifeفي وادي موهوك و  Chiobaniوستساهم شركات أخرى مثل  

  فرصة عمل. إن الحصول على السكن يعد عنصرا أساسيا لنجاحهم.
  

)روث آن فيسنوسكاس(، مفوضة وكالة تجديد المنازل والمجتمعات في ولاية  RuthAnne Visnauskasقالت 
"يستحق جميع سكان نيويورك الحصول على منزل يمكنهم تحمل تكلفته. ولهذا السبب تلتزم الولاية باستخدام كل  نيويورك،

  500الأدوات المتاحة لها في مكافحتها لأزمة السكن. وستؤدي هذه الاستثمارات، بما في ذلك برنامج تجريبي للقسائم، و
الضريبية إلى تحسين القدرة على تحمل التكاليف. ستعمل السياسات مليون دولار من رأس مال الولاية للإسكان والحوافز 

الجديدة مثل تثبيط المستثمرين المؤسسيين على تعزيز الحماية لمشتري المنازل مثل أولئك الموجودين في سيراكيوز وفي  
  )هوكول( على قيادتها الجريئة فيما يتعلق بالإسكان بأسعار معقولة." Hochulجميع أنحاء الولاية. شكرًا للحاكمة 

  
  مليون دولار 100إنشاء صندوق دعم الإسكان في ولاية نيويورك بقيمة 

لإنشاء برنامج المجتمع المؤيد  2023في يوليو/ تموز  30)هوكول( على الأمر التنفيذي رقم  Hochulوقعت الحاكمة  
للإسكان، والذي يعترف ويكافئ البلديات التي تعمل بنشاط على إطلاق العنان لإمكاناتها الإسكانية ويشجع الآخرين على أن 

)هوكول( تصنيف "المجتمع المؤيد للإسكان"  Hochulكمة ، جعلت الحا2025يحذوا حذوها. في ميزانية الولاية للعام المالي 
منطقة   470مليون دولار في برامج الولاية التقديرية. حتى الآن، قدمت ما يقرب من   650شرطًا للوصول إلى ما يصل إلى 

 بلدية من جميع أنحاء ولاية نيويورك على شهادة الإسكان الاحترافي. لمزيد من الدعم للمناطق 300خطابات نوايا وحصلت 
 100)هوكول( بإنشاء صندوق دعم الإسكان بقيمة  Hochulالتي تقوم بدورها في معالجة أزمة الإسكان، تقوم الحاكمة 

مليون دولار للمجتمعات المعتمدة لدعم الإسكان للمساعدة في مشاريع البنية التحتية الحيوية اللازمة لإنشاء مساكن جديدة، مثل 
  تحديثات البنية التحتية للصرف الصحي والمياه.

  
  توفير المساعدة الفنية للمجتمعات المحلية لتصبح داعمة للإسكان

بدون الموارد، قد لا تتمتع بعض المجتمعات بالقدرة على تصميم وتبني سياسات الإسكان مثل الخطط الرئيسية، وتحديثات  
نصوص تقسيم المناطق، وإجراءات التصاريح المبسطة. للمساعدة في ضمان قدرة المزيد من المحليات التي ترغب في تعزيز  

مليون دولار في تمويل المنح الجديدة لتقديم   5.25)هوكول(  Hochulة  نمو الإسكان على القيام بذلك، ستقدم الحاكم
  المساعدة الفنية للمجتمعات التي تسعى إلى تعزيز نمو الإسكان والتنمية البلدية المرتبطة به. 

  
 إطلاق أول صندوق قروض متجددة متعددة الدخل في ولاية نيويورك 

مليار دولار   100بقيمة  Micronمع الاستثمارات الاقتصادية الكبرى القادمة في شمال ولاية نيويورك، مثل استثمار شركة 
في كلاي، لا تزال الولاية بحاجة إلى نهج شامل لتوفير المساكن لمعالجة الاحتياجات الحادة للإسكان واستيعاب نمو الوظائف.  
ومع ذلك، في كثير من الأحيان، لا تمتلك مجتمعات شمال الولاية الأدوات اللازمة لإنشاء مساكن إيجارية مختلطة الدخل، مما  

العديد من مشاريع التطوير جاهزة للحصول على التصاريح ولكنها غير قادرة على تأمين التمويل. ولسد هذه الفجوة  يجعل
)هوكول( أول صندوق قروض متجددة في الولاية لتحفيز تطوير   Hochulوتوفير المزيد من المساكن، أطلقت الحاكمة 

مليون دولار، سيعمل الصندوق على   50الإيجارات ذات الدخل المختلط خارج مدينة نيويورك. وباستثمار من الولاية قدره 
عمومًا في تمويل   سد فجوات تمويل البناء من خلال توفير شكل أقل تكلفة وأكثر مرونة من رأس المال مقارنة بما هو متاح

السوق. سيتم تدوير التمويل واستدامة نفسه بمرور الوقت من خلال سداد الأقساط بمجرد تحويل المشاريع إلى تمويل دائم بعد  
  البناء.

  
  (Housing Access Voucherبرنامج تجريبي لقسائم الحصول على السكن ) 

مليون دولار في العام الأول من   50)هوكول(  Hochul، تستثمر الحاكمة 2026كجزء من الميزانية المعتمدة للسنة المالية 
برنامج تجريبي مدته أربع سنوات لقسائم ممولة من الدولة للأسر المشردة أو الأسر المعرضة لخطر فقدان مساكنها. ستكون  

لمجتمعات  الدخل في المنطقة. ستدير وكالة تجديد المنازل وابالمائة من متوسط  50القسائم متاحة للأسر التي يبلغ دخلها 



(Homes and Community Renewal, HCR  البرنامج من خلال شركاء محليين خارج مدينة نيويورك مع وكالة )
( و/أو هيئة الإسكان في  Housing Preservation and Development, HPDالمحافظة على الإسكان وتطويره )

( إدارة البرنامج داخل مدينة نيويورك. ستكون  New York City Housing Authority, NYCHAمدينة نيويورك )
  القسائم أداة جديدة مهمة لمساعدة سكان نيويورك على الهروب من التشرد وانعدام الأمن السكني أو التهرب منه.

  
  توفير تمويل ابتكار للمنازل المبدئية

في كثير من الأحيان، تكون المنازل التي يتم بناؤها في السوق اليوم أكبر حجمًا وبالتالي أقل تكلفة من المنازل التقليدية 
للمبتدئين. إن نقص المعروض من المساكن الأصغر حجماً وبأسعار معقولة يحد من القدرة على التنقل داخل السوق، مما يمنع  

ي منازل ويمنع كبار السن في نيويورك من الانتقال إلى مساكن أصغر حجماً. حصلت  الأسر الشابة من أن يصبحوا مالك
مليون دولار من التمويل الرأسمالي لتحفيز بناء المزيد من المنازل المبتدئة، بما في   50)هوكول( على  Hochulالحاكمة 

  ذلك الأساليب المبتكرة لبناء المنازل مثل استخدام المصانع والتطوير المعياري. 
  

  (Homeowner Protection Program, HOPPمليون دولار لدعم برنامج حماية أصحاب المنازل ) 40
يعتبر برنامج حماية أصحاب المنازل شبكة على مستوى الولاية لمنظمات الاستشارات الإسكانية والخدمات القانونية التي  

تخدم كل مقاطعة في نيويورك. توفر الشبكة خدمات أساسية لأصحاب المنازل المعرضين للخطر والذين يكافحون من أجل 
( هو خط الدفاع الأمامي في  HOPPأن برنامج حماية أصحاب المنازل ) الحفاظ على مساكنهم وتجنب الحجز العقاري. كما

الأحياء الراقية للمساعدة في منع الاحتيال وسرقة الصكوك لأصحاب المنازل المعرضين للخطر. سيضمن هذا التمويل أن 
تتمكن هذه الشبكة من الاستمرار في خدمة الآلاف من أصحاب المنازل، والحفاظ على ملايين الدولارات في حقوق الملكية 

  ات.واستقرار المجتمع
  

  (Resilient and Ready Programsتوسيع وتعزيز برامج الصمود والجاهزية )
إن الظواهر الجوية القاسية تجعل أصحاب المنازل في نيويورك بحاجة إلى إصلاحات عاجلة وتدابير صمود طويلة الأجل. 

مليون دولار من التمويل الجديد لبرنامج إصلاح المنازل السريع الاستجابة    50)هوكول( على  Hochulحصلت الحاكمة 
(Rapid Response Home Repair Program( وبرنامج التعديلات المرنة )Resilient Retrofits 

Program  مالك منزل حتى الآن على التعافي والاستعداد  1,300( والتي قدمت مساعدة حيوية، مما ساعد أكثر من
  للكوارث المستقبلية.

  
  تثبيط المستثمرين المؤسسيين عن شراء منازل الأسرة الواحدة والأسرتين

منزل. ووفقاً لبعض التقديرات، من المتوقع أن  500,000على الصعيد الوطني، تمتلك شركات الأسهم الخاصة أكثر من 
.  2030في المائة من سوق تأجير العقارات للأسرة الواحدة بحلول عام  40تمتلك شركات الأسهم الخاصة ما يصل إلى 

من سوق الإسكان المحلي، فإن ذلك يزيل فرص تملك المنازل، مما  عندما يستحوذ كبار المستثمرين على حصة غير متناسبة 
يؤدي إلى تفاقم الندرة الحالية ويؤدي إلى ارتفاع أسعار المنازل المتبقية في السوق. يتأثر بهذه العواقب بشكل أكبر مشترو  

 المنازل لأول مرة وذوو الدخل المنخفض أو المتوسط. 
  

)هوكول( تشريعاً   Hochulللمساعدة في تسوية الملعب وزيادة الفرص للأفراد والأسر العادية لشراء منزل وقعت الحاكمة  
 30منازل فردية أو مزدوجة وتعمل كوصي على ما لا يقل عن  10لتثبيط كيانات الاستثمار الكبيرة التي تمتلك أكثر من 

  90مليون دولار من الأصول قيد الإدارة من شراء منازل فردية أو مزدوجة بشكل جماعي وسوف يتطلب فترة انتظار مدتها 
  ن لتقديم عرض على منازل عائلية واحدة أو اثنتين.يومًا للمستثمرين المؤسسيي

  
وسوف ينطبق الحظر أيضًا على الكيان الذي يتلقى تمويلًا من مستثمر مؤسسي مغطى، بخلاف شكل الرهن العقاري القياسي.  

وسيتم إعفاء المنظمات غير الربحية، وبنوك الأراضي، وصناديق الأراضي المجتمعية، ومبيعات الرهن العقاري. وبموجب  
نيويورك فإن الكيانات المغطاة التي تنتهك فترة الانتظار سوف تخضع لغرامات  تطبيق القانون من جانب المدعي العام لولاية 

 دولار في حالة الفشل في تقديم الإخطارات المطلوبة.  10,000دولار، وغرامات قدرها  250,000قدرها 
  

)هوكول( على تشريع يحظر على المستثمرين المؤسسيين المطالبة بخصومات  Hochulإضافة إلى ذلك، وقعت الحاكمة  
ضريبة الاستهلاك على المنازل ذات الأسرة الواحدة أو الأسرتين أو المطالبة بخصومات الفائدة فيما يتعلق بهذه المنازل وذلك  



لمنعهم من تراكم المنازل ذات الأسرة الواحدة أو الأسرتين. ويتطلب التشريع أيضًا من إدارة شؤون الولاية 
(Department of State, DOS  في نيويورك تقديم إشعار عند إنشاء "منطقة الكف والامتناع" التي يحُظر فيها مطالبة )

أصحاب المنازل الذين يختارون التغطية ببيع منازلهم. ستتطلب متطلبات الإشعار نشر معلومات حول المنطقة على موقع  
  ( الإلكتروني عند إنشاء منطقة وإدراجها سنوياً في إحدى الصحف المحلية ضمن منطقة المنطقة. DOSإدارة شؤون الولاية )

  
  تعزيز القوانين والسياسات لمكافحة التمييز في تقييم المنازل

بالنسبة للعديد من سكان نيويورك، فإن أكبر استثماراتهم وأغلى أصولهم هي منازلهم. توفر المنازل للعائلات مكاناً آمناً للعيش  
فيه وفرصة لبناء ثروة للأجيال. لمدة طويلة جدًا، أدى التحيز الشامل في التقييم في جميع أنحاء صناعة الإسكان إلى حرمان  

فرصة بشكل غير عادل، مما أدى إلى توسيع فجوات ملكية المنازل والثروة بين الأعراق. نجحت  الأسر الملونة من هذه ال
)هوكول( في تأمين موافقة على تشريع من شأنه أن يجعل التمييز عند تقديم تقييمات العقارات أو في توفير   Hochulالحاكمة 

( بتغريم  DOSمثل هذه الخدمات انتهاكًا لقانون حقوق الإنسان في الولاية. كما سيسمح القانون لإدارة شؤون الولاية )
المقيمين بسبب الانتهاكات إضافة إلى التدابير الأخرى القائمة حيث سيذهب نصف هذه الغرامات إلى صندوق لدعم إنفاذ 

  )هوكول( إجراءات إدارية أخرى لتنويع القوى العاملة في مجال التقييم.  Hochulالإسكان العادل. كما ستتخذ الحاكمة 
  

  إنشاء حافز ضريبي لمشتري المنازل الميسورة التكلفة
حتى عندما يتم تطوير المنازل لغرض صريح هو بيعها لمشتري المنازل من ذوي الدخل المنخفض والمتوسط، فإن تقييمات  
الضرائب العقارية المحلية تقدر المنازل بالقيمة السوقية العادلة، مما يشكل تحديات أمام إنشاء منازل يمكن لهؤلاء المشترين  

افزًا ضريبياً ميسور التكلفة لمشتري المنازل بأسعار معقولة عند اختيار المنازل التي تم  تحمل تكاليف شرائها. أمنت الحاكمة ح
بناؤها بمساعدة من جهات حكومية أو منظمات غير ربحية أو بنوك الأراضي أو صناديق الأراضي المجتمعية وبيعها  

لأول مرة من خلال جعل حلم التملك لمشتري المنازل من ذوي الدخل المنخفض والمتوسط. سيساعد ذلك مشتري المنازل 
  أكثر قابلية للتحقيق عن طريق خفض التكاليف وزيادة المعروض من هذه المنازل.

  
  مضاعفة ائتمانات الإسكان لذوي الدخل المنخفض في ولاية نيويورك سنوياً

 State Low Income Housingتم تصميم برنامج الائتمان الضريبي للإسكان منخفض الدخل في ولاية نيويورك )
Tax Credit, SLIHC( على غرار برنامج الائتمان الضريبي الفيدرالي للإسكان منخفض الدخل )Low Income 

Housing Tax Credit Program وكان له دور حاسم في دعم تطوير   2,000(، وقد تم توقيعه كقانون في عام
)هوكول( إلى الاستفادة من هذا النجاح من خلال  Hochulالإسكان للأسر ذات الدخل المنخفض والمتوسط. وتسعى الحاكمة 

تضمين التشريع في الميزانية المقررة لمضاعفة مبلغ الاعتمادات الضريبية المتاحة كل عام من خلال برنامج الإعفاء  
( مما يجعله  Income Housing Tax Credit, SLIHC-State Lowالضريبي الحكومي للإسكان منخفض الدخل ) 

أكبر برنامج ائتمان ضريبي للإسكان منخفض الدخل في الولايات المتحدة. إن هذا الإجراء وحده من شأنه أن يولد ما يزيد عن  
  مليون دولار من الاستثمارات الخاصة في الإسكان بأسعار معقولة سنوياً. 210

  
  إطلاق العنان للائتمانات الضريبية التاريخية من خلال فصل الأهلية وتوسيعها

في الوقت الحالي، يتطلب قانون ولاية نيويورك ربط الاعتمادات الضريبية التاريخية الفيدرالية والولائية معاً لنفس المستثمر  
وتكون متاحة فقط في مناطق إحصائية معينة. وتؤدي هذه العوامل إلى خفض القيمة الاقتصادية للائتمانات الضريبية وتحويل  

مشاريع الإسكان، وهي مشكلة حادة بشكل خاص في مجتمعات شمال ولاية نيويورك. وقعت   الاستثمار دون داعٍ بعيداً عن
)هوكول( على تشريع يمكنه فتح الحد الأقصى لقيمة الاعتمادات الضريبية من خلال السماح بنقل ائتمان   Hochulالحاكمة 

الولاية إلى كيان مختلف عن الائتمان الفيدرالي ومن خلال إلغاء شرط أهلية منطقة التعداد للحصول على مساكن بأسعار  
  معقولة.

  
  تمكين المجتمعات المحلية من إعادة تطوير العقارات الشاغرة وتحويلها إلى مساكن

تعاني العديد من البلديات من مشكلة المباني الشاغرة والمهجورة والتي تعاني من حالة سيئة للغاية في الأحياء التي تفتقر إلى  
الظروف الاقتصادية المحلية اللازمة لتحفيز إعادة التطوير من قبل القطاع الخاص. وبالتالي، فإن الاستثمار المطلوب لإعادة  

تجاوز قيمتها، وفجوة التمويل الناتجة عن ذلك تمنع إعادة تأهيل العقار. لمساعدة المجتمعات المحلية  تطوير هذه العقارات قد ي
)هوكول( على موافقة للسماح للمناطق في جميع   Hochulعلى مكافحة العقارات الشاغرة وتنشيط الأحياء، حصلت الحاكمة 

 أنحاء الولاية بتبني إعفاء ضريبي لتحفيز إعادة تطوير هذه العقارات وتحويلها إلى منازل بأسعار معقولة.  



  
   )هوكول( للإسكان Hochulأجندة الحاكمة  

)هوكول( بمعالجة أزمة الإسكان في نيويورك وجعل الولاية ميسورة التكلفة وأكثر ملائمة للعيش  Hochulتتعهد الحاكمة  
، ضمنت الحاكمة اتفاقية تاريخية لزيادة المعروض من  25لجميع سكان نيويورك. كجزء من الميزانية المقررة للسنة المالية 

لواقعة في شمال الولاية، وحوافز جديدة وتخفيف من بعض  الإسكان في نيويورك من خلال حوافز ضريبية جديدة للمجتمعات ا
  500القيود التي تفرضها الولاية تقسيم المناطق لإنشاء المزيد من المساكن في مدينة نيويورك، وهو صندوق رأسمالي بقيمة 

مليون  600ة منزل جديد على الأراضي المملوكة للولاية، وتمويل إضافي بقيم 15,000مليون دولار لبناء ما يصل إلى  
دولار لدعم مجموعة متنوعة من الإسكان على مستوى الولاية وحماية جديدة للمستأجرين والمالكين. إضافة إلى ذلك، وكجزء  

مليار دولار لإنشاء   25، أعلنت الحاكمة عن خطة إسكان مدتها خمس سنوات بقيمة 23من الميزانية المعتمدة للسنة المالية 
منزل مع خدمات الدعم للسكان   10,000لفة أو الحفاظ عليها على مستوى الولاية بما في ذلك منزل ميسور التك 100,000

منزل حتى   60,000منزل إضافي. تم إنشاء أو الحفاظ على ما يقرب من  50,000المعرضين للخطر إضافة إلى كهربة 
 الآن.  

  

 Pro-Housing Communityالتي تم سنها أيضًا برنامج المجتمع المؤيد للإسكان ) 25كما عززت ميزانية السنة المالية 
Program أصبحت شهادة الإسكان المؤيدة الآن شرطًا أساسياً للمناطق للوصول إلى 2023( الذي أطلقته الحاكمة في عام .
مجتمع، بما في ذلك مدينة  300مليون دولار من التمويل التقديري. في الوقت الحالي، تم اعتماد أكثر من   650ما يصل إلى 
 سيراكيوز.  
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