
 
 KATHY HOCHULگورنر   2/28/2025 فوری ریلیز کے لیے:

 
 

نے ریاست نیو یارک میں ایک اور دو خاندانوں والی رہائش   HOCHUL: گورنر ینیو یارک والوں کے لیے لڑائ
کے سالانہ ریاستی   2025گاہوں کو نجی مالی فرموں کی جانب سے ہتھیانے پر مراعات سے محروم کرنے کی سنہ  

  خطاب کی تجاویز کو اجاگر کیا
  

اس سے پہلے کہ احاطہ کردہ ادارہ جاتی سرمایہ کار ایک یا دو خاندانی گھروں کی قیمت لگا سکیں یا خرید سکیں 
  دن کے عرصے کے انتظار کی متقاضی ہو گی 75قانون سازی اس کے لیے 

  
تجویز احاطہ کردہ پرائیویٹ مالیاتی فرموں کی ایک اور دو خاندانوں والے گھروں پر مخصوص فرسودگی ٹیکس اور  

  سود میں کٹوتیوں کا دعویٰ کرنے کی حوصلہ شکنی کرے گی
  
  

کے سالانہ ریاستی خطاب کی تجویز کو   2025)کیتھی ہوکل( نے آج راچسٹر میں اپنے سنہ  Kathy Hochulگورنر 
اجاگر کرنے کے لیے رکیں تاکہ ادارہ جاتی سرمایہ کاروں کو نیو یارک ریاست میں ایک اور دو خاندان والے گھر 

ورنر کی مجوزہ قانون سازی  خریدنے سے روک کر مزید خاندانوں کو گھر کے مالک بننے کا موقع فراہم کیا جائے۔ گ
یا اس سے زیادہ ایک اور دو خاندان والے گھروں  10متقاضی ہو گی کہ اس سے پہلے کہ ادارہ جاتی سرمایہ کار جو 

$ ملین کے اثاثے ہوں وہ ایک یا دو خاندانوں والے گھروں کی قیمت لگانے یا  50کے مالک ہوں اور جن کے پاس 
)ہوکل( نے ان ادارہ   Hochulنتظار کا عرصہ مکمل کریں۔ مزید برآں، گورنر دن کے ا 75انہیں خریدنے سے پہلے 

جاتی سرمایہ کاروں کے لیے ٹیکس کے ضابطےکی دفعات سے فائدہ اٹھانے کے مواقع کو کم کرنے کی تجویز پیش  
کی جو کہ ایک اور دو خاندان والے گھروں میں ان سرمایہ کاریوں کو زیادہ منافع بخش بناتی ہیں اور عام طور پر ان  

  کی کٹوتیوں کو استعمال کرنے کی اہلیت سے انکار کرتی ہیں۔ پر زیادہ تر سود  اداروں کو فرسودگی ٹیکس یا ان املاک
  

"ہمیں کھیل کے میدان کو برابر کرنے اور اس بات کو یقینی بنانے کی ضرورت ہے کہ ادارہ جاتی سرمایہ کار ایسے  
افراد اور خاندانوں سے مواقع چھین نہیں رہے جنہوں نے گھر کے مالک بننے کے لیے زندگی بھر بچتیں کی ہیں"،  

"خاندان شروع کرنے کے لیے نیو یارک بہترین ریاست ہے، اور میں ہمیشہ اس بات   )ہوکل( نے کہا۔ Hochulگورنر 
کو یقینی بنانے کے لیے اقدامات کرنے کے لیے پرُعزم ہوں کہ نیو یارک والوں کے لیے گھر کی ملکیت زیادہ قابلِ  

  حصول ہو جائے"۔
  

ہیج فنڈز، نجی ایکویٹی فرمز اور دیگر ادارہ جاتی سرمایہ کاروں نے حالیہ برسوں میں ایک خاندانی اور دو خاندانی  
رہائش گاہوں کی مارکیٹ میں تیزی سے اہم کردار ادا کیا ہے۔ یہ بڑے ادارے متوقع گھریلو مالکان کے مقابلے میں  

ت لے جاتے ہیں اور معائنے، معیار کے جائزے اور دیگر  مکمل طور پر نقد کی پیشکش کرتے ہوئے بولی میں سبق
ایسے عام تقاضوں سے دستبردار ہو کر فوری ملکیت حاصل کر لیتے ہیں جن سے روایتی گھریلو ملکان صرف نظر  

نہیں کر سکتے۔ ڈیجیٹل ٹیکنالوجیز میں اضافے نے ان اداروں کے لیے ایک خاندانی اور دو خاندانی گھر خریدنے کے 
د راہ ہموار کی ہے، جس سے وہ رئیل اسٹیٹ مارکیٹس کی نگرانی کر سکتے ہیں اور اپنے معیار پر پورا  لیے مزی

  اترنے والی جائیدادوں کی شناخت، تشخیص اور پیشکش کرنے کے لیے تیزی سے آگے بڑھ سکتے ہیں۔
  

سے زائد گھروں کی مالک ہیں۔ کچھ تخمینوں کے مطابق، توقع ہے   500,000قومی سطح پر، پرائیویٹ ایکویٹی فرمز 
فیصد تک کی مالک ہوں گی۔ جب بڑے   40تک ایک خاندانی کرایے کی مارکیٹ کے  2030کہ نجی ایکویٹی فرمز 



سرمایہ کاروں کو مقامی رہائشی مارکیٹ کا غیر متناسب شیئر ملتا ہے تو وہ گھریلو ملکیت کے مواقع کو ختم کر دیتے  
ہیں، جس سے موجودہ فقدان میں اور اضافہ ہوتا ہے اور باقی گھروں کی قیمت مارکیٹ میں اور بڑھ جاتی ہے۔ ان نتائج 

رانے، گھر خریدنے کے دوران زیادہ شدت سے محسوس کرتے ہیں۔  کو پہلی بار اور کم یا متوسط آمدنی کے حامل گھ
یہ مسئلہ راچسٹر جیسے شہروں میں زیادہ واضح ہے جہاں یہ اطلاع ملی ہے کہ ادارہ جاتی سرمایہ کاروں نے 
سینکڑوں گھر خریدے ہیں۔ صورتحال کو منصفانہ بنانے اور عام افراد اور خاندانوں کے لیے گھر خریدنے کے 

)ہوکل( قانون سازی کی تجویز دے رہی ہیں تاکہ   Hochulیں اضافہ کرنے میں مدد دینے کے لیے، گورنر مواقعوں م
بڑے سرمایہ کار اداروں کو بڑے پیمانے پر ایک اور دو خاندانی گھر قابو کرنے سے باز رکھا جائے، اور یہ ادارہ 

دن کے انتظار کا   75جاتی سرمایہ کاروں سے ایک یا دو خاندانی گھر کے لیے قیمت کی پیش کش کرنے کے لیے 
$ تک کے سخت  250,000تجویز کے تحت، خلاف ورزی کرنے والوں کو فی غیر قانونی پیشکش  تقاضا کرے گا۔

 جرمانے کا سامنا کرنا پڑے گا۔ 
  

مزید برآں، گورنر نے ادارہ جاتی سرمایہ کاروں کے لیے ٹیکس کے ضابطےکی دفعات سے فائدہ اٹھانے کے مواقع کو 
کم کرنے کی تجویز پیش کی جو کہ ایک اور دو خاندان والے گھروں میں ان سرمایہ کاریوں کو زیادہ منافع بخش بناتی  

سے فرسودگی ٹیکس یا سود میں کٹوتیوں کو استعمال کرنے  ہیں اور عام طور پر ان اداروں کو ان املاک کے حوالے 
کی اہلیت سے انکار کرتی ہیں۔ احاطہ کردہ سرمایہ کار صرف ان گھروں کے لیے سود کی کٹوتیوں کا دعویٰ کر  

سکتے ہیں جو سستی رہائش فراہم کرنے والے بلامنافع کام کرنے والے اداروں یا انفرادی گھر خریداروں کو فروخت  
مارکیٹ کو سہارا دیتی ہیں۔ اگر ان اقدامات کو ریاستی مقننہ کی جانب سے منظور کر لیا جاتا ہے، تو ریاست  کر کے 

  نیو یارک ایک ایسا قومی ماڈل بنائے گی جو ادارہ جاتی سرمایہ کاروں کو گھر خریدنے سے روکے گا۔
  

زیادہ تر خاندانوں کے لیے گھر خریدنا ہی سب سے بڑی سرمایہ کاریوں میں سے ایک سرمایہ کاری ہوتی ہے اور 
افراد اور خاندانوں کے لیے آبائی دولت قائم کرنے کے اوّلین طریقوں میں سے ایک یہی ہوتا ہے۔ تاہم گھر خریدنا اب  

جس کی وجہ سے مسابقت پیدا ہو رہی ہے اور قیمتیں بڑھتی   مزید مشکل ہو گیا ہے کیونکہ رہائش گاہوں کا فقدان ہے،
کے سالانہ ریاستی خطاب کے ایک جزو کے طور پر، گورنر   2025)ہوکل( کے سنہ  Hochulجا رہی ہیں۔ گورنر 

$ 100نے مزید ابتدائی گھر بنانے اور پہلی بار گھر خریدنے والوں کو ڈاون پیمنٹ کی ادائیگی میں مدد دینے کے لیے 
ن کی تجویز بھی پیش کی، بمعہ ایسے اقدامات جو اس ریاست میں گھر کی ملکیت کے مزید مواقع پیدا کرنے میں  ملی

مدد کریں گے۔ یہ پروپوزلز نیو یارک کے زیادہ سے زیادہ باشندوں کے گھر خریدنے کے لیے مالی سنگ میل تک  
 پر مبنی گورنر کے عزم پر استوار ہیں۔  پہنچنے کو یقینی بناتے ہوئے، نیو یارک کے رہائشی بحران سے نمٹنے

  
)روتھ این وشناسکاس( نے    RuthAnne Visnauskasنیو یارک سٹیٹ گھروں اور کمیونٹی کی تجدید کی کمشنر 

"بڑی جیبوں والے سرمایہ کاروں کو ایک اور دو خاندان والے گھروں پر فوری نقد پیشکش کے ساتھ جھپٹنے کی  کہا، 
اجازت نہیں دی جا سکتی جو روزانہ نیو یارک کے لوگوں کو قیمت لگانے کو تو چھوڑیں، مکان دیکھنے جانے کا  

تا ہوا رجحان ہے جو مکانات کی قلت میں  موقع ملنے سے پہلے ہی اسے بازار سے گھر لے جاتے ہیں۔ یہ ایک بڑھ
حصہ ڈالتا ہے، قیمتیں بڑھاتا ہے، اور نیو یارک کے بہت سے خاندانوں کے لیے گھر کی ملکیت کے امریکی خواب کو 

ھتا ہے۔ گورنر کی تجاویز اس بات کو یقینی بنائیں گی کہ نیو یارک کے لوگوں کی گھر کے  اپنی پہنچ سے دور رک
  مالک ہونے اور وراثتی دولت کی تعمیر کے معاملے میں مناسب کارکردگی ہے"۔

  
"گھر کی ملکیت کے امریکی خواب کو بے چہرہ سرمایہ    )مالک ایوانز( نے کہا، Malik Evansراچسٹر کے میئر 

کاروں کے جال میں جانے سے پہلے اس کی حفاظت کرنا بہت ضروری ہے۔ راچسٹر جیسے شہر اپنے نواحی علاقوں 
پر قبضے کا مشاہدہ کر رہے ہیں جس میں ادارہ جاتی سرمایہ کاروں کے ذریعے زیادہ سے زیادہ ایک خاندان والے 

کس خریدے جا رہے ہیں جو ہاؤسنگ سٹاک کے 'بڑے پیمانے پر پورٹ فولیوز' حاصل کرنے کی ان کی  گھر اور ڈوپلی
صلاحیت کو حقیقتاً ظاہر کرتے ہیں۔ ان املاک کو بڑی تعداد میں خرید کر، وہ پہلی بار گھر خریدنے والوں کے لیے 

آمدنی والے گھرانوں کے لیے مارکیٹ میں  سستے گھروں کی فراہمی کو کم کرتے ہیں، قیمتیں بڑھاتے ہیں اور درمیانی 
)ہوکل( کی عام فہم تجاویز میں ان رہائشیوں کے مفادات کو شامل کیا   Hochulداخل ہونا مشکل بنا دیتے ہیں۔ گورنر 

گیا ہے جو بڑی جیبوں والے سٹی باز جنہیں ہمارے علاقوں کی طویل المعیاد صحت اور استحکام میں کوئی دلچسپی  
تعمیر  نہیں ہے، سے پہلے اپنا پہلا گھر خریدنے کے لیے برسوں محنت کرتے ہیں اور بچت کرتے ہیں اور وراثت 

  کرتے ہیں"۔



  
"گریٹر راچسٹر  )تھیوڈورا فن( نے کہا،  Theodora Finnگریٹر راچسٹر ہاؤسنگ پارٹنرشپ انکارپوریشن کی صدر  

ہاؤسنگ پارٹنرشپ اور راچسٹر ہاؤسنگ ڈویلپمنٹ فنڈ کارپوریشن کی پہلی بار گھر خریدنے والوں کو معیاری، سستے 
گھر کی ملکیت کے مواقع فراہم کرنے کی ایک طویل تاریخ ہے۔ حالیہ برسوں میں، راچسٹر اور مونرو کاؤنٹی میں  

جس سے گھر خریدنے والوں کے لیے اپنے مقاصد حاصل کرنا مشکل  ہاؤسنگ مارکیٹ تیزی سے مسابقتی بن گئی ہے 
)ہوکل( کی تجویز کردہ ہیں، جو کہ گھر خریدنے والوں  Hochulہو گیا ہے۔ فعال حکمتِ عملیاں، جیسے کہ گورنر 

روں کے ساتھ مقابلہ کرنے کے لیے مواقع کو برابر کرتی ہیں، اس بات کو یقینی بنانے میں مدد کے لیے سرمایہ کا
کریں گی کہ گھر کی ملکیت ہماری کمیونٹی کے ان لوگوں کے لیے ایک آپشن ہے جنہوں نے استحکام اور مالی فوائد 

  سے لطف اندوز ہونے کے لیے سخت محنت کی ہے"۔
  

  )ہوکل( کا ہاؤسنگ ایجنڈا Hochul گورنر
)ہوکل( نیو یارک کے ہاؤسنگ بحران سے نمٹنے اور ریاست کو تمام نیو یارک والوں کے لیے زیادہ  Hochulگورنر 

کے لیے نافذ کردہ بجٹ کے ایک جزو کے   2025سستا اور زیادہ رہنے کے قابل بنانے کے لیے پرُعزم ہیں۔ مالی سال 
نے ایک تاریخی معاہدہ طے کیا تھا تاکہ نئی ٹیکس مراعات کے ذریعے ریاست کے بالائی   Hochulطور پر گورنر  

علاقوں کے لیے ہاؤسنگ سپلائی میں اضافہ کیا جائے، نیو یارک سٹی میں مزید ہاؤسنگ کی تعمیر کے لیے نئی  
$ 500تعمیر کے لیے تک نئے مکانات کی  15,000مراعات اور زوننگ ریلیف دیا جائے، ریاستی ملکیتی املاک پر 

$  600یاست گیر سطح پر مختلف قسم کی ہاؤسنگ ڈویلپمنٹس کی معاونت کے لیے اضافی ملین کا کیپٹل فنڈ دیا جائے، ر
ملین کی فنڈنگ فراہم کی جائے، اور کرایہ داروں اور مالک مکان کے لیے نئے حفاظتی اقدامات دستیاب بنائے جائیں۔ 

ن کے ایک پانچ سالہ  $ بلی25کے نافذ کردہ بجٹ کے ایک جزو کے طور پر  23مزید برآں، گورنر نے مالی سال 
حسب استطاعت گھروں کی تعمیر یا   100,000رہائشی منصوبے کا بھی اعلان کیا جس کے تحت پوری ریاست میں 

گھر غریب و لاچار آبادیوں کے لیے بنائے جائیں گے نیز مزید   10,000تجدید نو ہو گی، جن میں معاون خدمات والے 
  سے زیادہ گھر بنائے یا محفوظ کیے جا چکے ہیں۔ 55,000تک  گھروں تک بجلی پہنچائی جائے گی۔ آج 50,000

  
###  
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