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LUCHA POR LOS NEOYORQUINOS: LA GOBERNADORA HOCHUL DESTACA LA
PROPUESTA QUE PRESENTO EN SU DISCURSO SOBRE LA SITUACION DEL
ESTADO 2025 PARA DESINCENTIVAR QUE LAS EMPRESAS DE CAPITAL
PRIVADO ACAPAREN EL MERCADO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y
BIFAMILIARES EN EL ESTADO DE NUEVA YORK

La legislacion exigira un periodo de espera de 75 dias antes de que los
inversores institucionales afectados puedan realizar ofertas o comprar viviendas
unifamiliares o bifamiliares

La propuesta desalentara que las empresas de capital privado incluidas en la
normativa reclamen ciertas deducciones fiscales por depreciacién e intereses en
viviendas unifamiliares y bifamiliares

La gobernadora Kathy Hochul hizo hoy una parada en Rochester para destacar la
propuesta que presento en su discurso sobre la Situacion del Estado de 2025 (2025
State of the State), que busca brindar a mas familias la oportunidad de convertirse en
propietarios de viviendas al desincentivar a los inversores institucionales de comprar
viviendas unifamiliares y bifamiliares en todo el estado de Nueva York. La legislacion
propuesta por la gobernadora requerira un periodo de espera de 75 dias antes de que
los inversores institucionales que posean 10 o mas propiedades unifamiliares y
bifamiliares y tengan $50 millones en activos puedan hacer una oferta o comprar
viviendas unifamiliares o bifamiliares. Ademas, la gobernadora Hochul propuso reducir
la oportunidad de que estos inversores institucionales aprovechen las disposiciones del
codigo tributario que hacen que estas inversiones en viviendas unifamiliares y
bifamiliares sean mas lucrativas al negarles a estas entidades la capacidad de utilizar
deducciones fiscales por depreciacion o la mayoria de las deducciones por intereses en
estas propiedades.

"Necesitamos igualar las condiciones y asegurarnos de que los inversores
institucionales no le quiten oportunidades a personas y familias que pasaron su vida
ahorrando para convertirse en propietarios de viviendas", dijo la gobernadora Hochul.
"Nueva York es el mejor estado para formar una familia y siempre me comprometo a
tomar medidas para garantizar que la vivienda propia sea mas accesible para los
neoyorquinos".



Los fondos de cobertura, las empresas de capital privado y otros inversores
institucionales desempefiaron un papel cada vez importante en el mercado de
viviendas unifamiliares y bifamiliares en los ultimos afios. Estas grandes entidades
suelen pujar mas alto que los potenciales compradores de viviendas con fines
residenciales, ademas de presentar ofertas completamente en efectivo y acelerar la
toma de posesion renunciando a las inspecciones, tasaciones y otros requisitos previos
comunes, cosas que los compradores de vivienda tradicionales no pueden hacer. El
auge de las tecnologias digitales allanaron alin mas el camino para que estas
entidades compren viviendas unifamiliares y bifamiliares, lo que les permite vigilar los
mercados inmobiliarios y actuar rapidamente para identificar, evaluar y hacer ofertas en
propiedades que se ajusten a sus criterios.

A nivel nacional, las empresas de capital de inversion son propietarias de mas de
500,000 viviendas. De acuerdo con algunas estimaciones, se espera que las empresas
de capital de inversion posean hasta un 40 % del mercado de alquileres unifamiliares
para 2030. Cuando los grandes inversionistas son duefios de una cuota
desproporcionada de un mercado local de viviendas, se eliminan las oportunidades de
compra de viviendas para otras personas, se exacerba la escasez existente y se inflan
los precios de las viviendas restantes en el mercado. Quienes se ven mas afectados
por estas consecuencias son quienes buscan comprar una vivienda por primera vez y
los compradores de ingresos bajos o0 moderados. Este problema es visible en ciudades
como Rochester, donde se registro la compra de cientos de viviendas por parte de
inversores institucionales. Con el objetivo de ayudar a igualar las condiciones y brindar
mas oportunidades a las personas y familias comunes que deseen comprar una casa,
la gobernadora Hochul estéa proponiendo una legislacion para desincentivar a las
grandes entidades de inversion de acaparar viviendas unifamiliares y bifamiliares en
masa, y requerird un periodo de espera de 75 dias para que los inversores
institucionales hagan una oferta por viviendas unifamiliares o bifamiliares. Segun la
propuesta, los infractores se enfrentarian a duras multas de hasta $250,000 por cada
oferta ilegal.

Ademas, la gobernadora propuso reducir la oportunidad de que los inversores
institucionales aprovechen las disposiciones del codigo tributario que hacen gque estas
inversiones en viviendas unifamiliares y bifamiliares sean mas lucrativas al negarles a
estas entidades la capacidad de utilizar deducciones fiscales por depreciacién o
deducciones por intereses respecto a estas propiedades. Los inversores afectados solo
podrian reclamar deducciones de intereses en viviendas que apoyen el mercado al
venderse a organizaciones sin fines de lucro de viviendas asequibles 0 a compradores
de viviendas individuales. Si la legislatura estatal aprueba estas medidas, el estado de
Nueva York crearia un modelo lider en el pais que desincentivaria a los inversores
institucionales a comprar viviendas.

La compra de una vivienda es una de las mayores inversiones que realizan la mayoria
de las familias y es una de las principales maneras en que las personas y las familias
pueden construir riqueza generacional. Sin embargo, hacerlo es cada vez mas dificil
debido a la escasez de viviendas disponibles, lo cual crea competencia e infla los



precios. Como parte de su discurso sobre la Situacion del Estado 2025, la gobernadora
Hochul también propuso destinar $100 millones para construir mas viviendas basicas y
apoyar a los compradores de primera vivienda con asistencia para el pago inicial, junto
con medidas que ayudaran a crear mas oportunidades de propiedad de vivienda en
todo ese estado. Estas propuestas complementan el compromiso de la gobernadora de
abordar la crisis habitacional de Nueva York garantizando que incluso mas
neoyorquinos puedan alcanzar el logro financiero de comprar una casa.

La comisionada de la Oficina de Renovacion Comunitariay de Viviendas (Homes
and Community Renewal) del estado de Nueva York, RuthAnne Visnauskas,
declard: "No se puede permitir que inversores con mucho dinero hagan ofertas en
efectivo de inmediato por viviendas unifamiliares y bifamiliares, lo que las saca del
mercado antes de que los neoyorquinos comunes tengan la oportunidad de visitarlas o
hacer una oferta. Esta es una tendencia creciente que contribuye a la escasez de
viviendas, eleva los precios y mantiene el suefio americano de ser propietario de una
vivienda fuera del alcance de muchisimas familias de Nueva York. Las propuestas de la
gobernadora garantizaran que los neoyorquinos tengan una oportunidad justa a la hora
de ser propietarios de una vivienda y crear riqueza generacional".

El alcalde de Rochester, Malik Evans, manifestd: "Es crucial proteger el suefio
americano de ser propietario de una vivienda antes de que caiga en las redes de
inversores anonimos. En ciudades como Rochester, los inversionistas institucionales
estan tomando el control de los vecindarios al comprar cada vez mas viviendas
unifamiliares y duplex, y presumen literalmente de su capacidad para adquirir "carteras
de viviendas a gran escala". Al comprar estas propiedades de forma masiva, reducen la
oferta de viviendas asequibles para quienes compran una vivienda por primera vez, lo
gue aumenta los precios y dificulta el acceso al mercado a los hogares con ingresos
moderados. Las propuestas sensatas de la gobernadora Hochul priorizan los intereses
de los residentes que trabajan duro y ahorran durante afios para comprar su primera
casa y generar riqueza generacional por delante de los especuladores inmobiliarios con
mucho dinero que no tienen ningdn interés en la estabilidad y el bienestar a largo plazo
de nuestros vecindarios".

La presidenta de Greater Rochester Housing Partnership Inc., Theodora Finn,
opinG: "Greater Rochester Housing Partnership y Rochester Housing Development
Fund Corporation tienen una larga trayectoria brindando oportunidades de viviendas
asequibles y de calidad a quienes compran una vivienda por primera vez. En los
ultimos anos, el mercado inmobiliario en Rochester y el condado de Monroe se volvié
cada vez mas competitivo, lo que dificulta que los compradores de vivienda alcancen
Sus objetivos. Las estrategias proactivas, como las propuestas por la gobernadora
Hochul, que igualan las condiciones para que los compradores de viviendas compitan
con los inversores, ayudaran a garantizar que la propiedad de una vivienda sea una
opcion para aquellos en nuestra comunidad que trabajaron duro para disfrutar de la
estabilidad y los beneficios financieros que puede ofrecer".

Plan habitacional de la gobernadora Hochul



La gobernadora Hochul se comprometié a abordar la crisis de vivienda de Nueva York
y hacer que el estado sea mas asequible y habitable para todos los neoyorquinos.
Como parte del presupuesto aprobado para el afo fiscal 2025, la gobernadora
consiguio un acuerdo historico para aumentar la oferta de viviendas en Nueva York a
través de nuevos incentivos fiscales para las comunidades del norte del estado, nuevos
incentivos y alivio de ciertas restricciones impuestas por el estado para crear mas
viviendas en la ciudad de Nueva York, un fondo de capital de $500 millones para
construir hasta 15,000 viviendas nuevas en propiedades estatales, $600 millones
adicionales para apoyar diversos desarrollos de viviendas en todo el estado, y nuevas
protecciones para los inquilinos y los propietarios. Asimismo, como parte del
Presupuesto promulgado para el afio fiscal 2023, la gobernadora anuncié un plan de
viviendas de cinco afios por $25,000 millones para crear o preservar 100,000 viviendas
asequibles en todo el estado, incluidas 10,000 con servicios de apoyo para poblaciones
vulnerables, ademas de la electrificacion de 50,000 viviendas adicionales. Hasta la
fecha, se han creado o preservado més de 55,000 viviendas.
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