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БОРЬБА ЗА ЖИТЕЛЕЙ НЬЮ-ЙОРКА: ГУБЕРНАТОР ХОКУЛ РАССКАЗАЛА О 
ПРЕДЛОЖЕНИИ В РАМКАХ ОБРАЩЕНИЯ О ПОЛОЖЕНИИ ДЕЛ В ШТАТЕ НА 

2025 ГОД, НАПРАВЛЕННОМ НА НЕДОПУЩЕНИЕ ЗАХВАТА ЧАСТНЫМИ 
ИНВЕСТИЦИОННЫМИ КОМПАНИЯМИ РЫНКА ОДНОКВАРТИРНОГО И 

ДВУХКВАРТИРНОГО ЖИЛЬЯ В ШТАТЕ НЬЮ-ЙОРК  
  

В соответствии с законом предполагается установить 75-дневный 
период ожидания, прежде чем институциональные инвесторы, 

подпадающие под действие закона, смогут делать предложения о покупке 
односемейного или двухквартирного дома  

  
Предложение будет препятствовать частным инвестиционным 

компаниям, подпадающим под его действие, заявлять определенные 
налоговые и прочие вычеты по амортизации односемейных и 

двухквартирных домов  
  
  
Сегодня губернатор Кэти Хокул посетила Рочестер, чтобы рассказать о своем 
предложении в рамках Обращения о положении дел в штате на 2025 год (2025 
State of the State), направленном на то, чтобы дать возможность большему числу 
семей стать собственниками жилья, лишив институциональных инвесторов 
возможности скупать односемейные и двухквартирные дома по всему штату Нью-
Йорк. Предложенный губернатором закон потребует 75-дневного периода 
ожидания, прежде чем институциональные инвесторы, владеющие 10 или более 
объектами недвижимости на одну или две семьи и имеющие активы в размере 50 
млн долларов, смогут сделать предложение или купить такие дома. Кроме того, 
губернатор Хокул предложила сократить возможности этих институциональных 
инвесторов воспользоваться положениями налогового кодекса, которые делают 
такие инвестиции в односемейные и двухквартирные дома более выгодными, 
лишив их возможности использовать амортизационный налоговый вычет или 
большую часть процентных вычетов по этой недвижимости.  
  
«Мы должны уравнять условия и убедиться, что институциональные инвесторы не 
отбирают возможности у отдельных людей и семей, которые всю жизнь копили 
деньги, чтобы приобрести жилье, — сказала губернатор Хокул. —Нью-Йорк - 
лучший штат для создания семьи, и я всегда готова принимать меры для того, 
чтобы сделать домовладение более доступным для жителей Нью-Йорка».  



  
В последние годы хедж-фонды, частные инвестиционные компании и другие 
институциональные инвесторы играют все более значимую роль на рынке 
односемейных и двухквартирных домов. Эти крупные организации часто обходят 
потенциальных покупателей жилья, предлагая оплату денежными средствами и 
ускоряя сделки путем отказа от инспекций, оценок и других стандартных 
предварительных процедур, чего не могут себе позволить обычные покупатели 
жилья. Развитие цифровых технологий еще больше облегчило для этих 
организаций покупку односемейных и двухквартирных домов, так как они теперь 
могут отслеживать рынки недвижимости и быстро находить, оценивать и делать 
предложения по объектам недвижимости, которые соответствуют их критериям.  
  
В масштабе всей страны частным инвестиционным компаниям принадлежит 
более 500 тысяч единиц жилья. По некоторым оценкам, к 2030 году частным 
инвестиционным компаниям будет принадлежать до 40 % рынка арендных 
односемейных домов. Когда крупным инвесторам принадлежит 
непропорционально большая доля местного рынка жилья, это уничтожает 
возможности покупки собственного жилья, усугубляя существующий дефицит и 
повышая цены на оставшееся на рынке жилье. Эти последствия острее всего 
ощущаются покупателями первого жилья и покупателями с низким и средним 
доходом. Эту проблему можно наблюдать в таких городах, как Рочестер, где, по 
имеющимся данным, сотни домов были куплены институциональными 
инвесторами. Чтобы создать равные условия и расширить возможности покупки 
жилья для обычных граждан и семей, губернатор Хокул предлагает закон, который 
лишит крупные инвестиционные компании стимулов для массового приобретения 
односемейных и двухквартирных домов и введет 75-дневный период ожидания, в 
течение которого институциональные инвесторы могут делать предложение по 
односемейным и двухквартирным домам. Согласно предложению, нарушителям 
будут грозить жесткие штрафы в размере до 250 000 долларов за каждое 
незаконное предложение.  
  
Кроме того, губернатор предложила сократить возможности этих 
институциональных инвесторов воспользоваться положениями налогового 
кодекса, которые делают такие инвестиции в односемейные и двухквартирные 
дома более выгодными, лишив их возможности использовать амортизационный 
налоговый вычет или большую часть процентных вычетов по этой недвижимости. 
Инвесторы, подпадающие под эту категорию, смогут заявлять вычеты по 
процентам только в отношении домов, которые поддерживают рынок, будучи 
проданными некоммерческим организациям, предоставляющим доступное жилье, 
или индивидуальным покупателям жилья. Если эти меры будут одобрены 
Легислатурой, штат Нью-Йорк создаст в масштабе страны передовую модель, 
которая создаст препятствия институциональным инвесторам при покупке жилья.  
  
Для большинства семей покупка жилья — это одно из самых крупных вложений, и 
кроме того это также один из лучших способов обеспечить благополучие 
поколений. Однако покупка жилья становится все более трудным делом из-за 



недостаточного предложения жилья, что приводит к повышению конкуренции и 
взвинчиванию цен. В рамках программы обращения О положении дел в штате на 
2025 год губернатор также предложила выделить 100 млн долларов на 
строительство первого жилья и поддержку тех, кто впервые покупает жилье, путем 
предоставления помощи в оплате первоначального взноса, а также принять меры, 
которые помогут создать больше возможностей для приобретения жилья по всему 
штату. Эти предложения представлены в контексте обязательства губернатора 
решить жилищный кризис в штате Нью-Йорк, чтобы больше жителей штата могли 
позволить себе покупку собственного жилья.  
  
Начальник Управления по вопросам восстановления жилья и местных 
сообществ штата Нью-Йорк Рут-Энн Виснаускас (RuthAnne Visnauskas): 
«Нельзя допустить, чтобы инвесторы с крупными капиталами набрасывались на 
одно- и двухквартирные дома с моментальными предложениями наличных, 
снимая их с продажи еще до того, как обычные жители Нью-Йорка получат 
возможность осмотреть их, не говоря уже о том, чтобы сделать предложение. Это 
растущая тенденция, которая усугубляет нехватку жилья, приводит к росту цен и 
делает американскую мечту о собственном доме недоступной для многих нью-
йоркских семей. Предложения губернатора обеспечат жителям Нью-Йорка равные 
шансы на владение жильем и обеспечения благополучия поколений».  
  
Мэр Рочестера Малик Эванс (Malik Evans): ««Крайне важно защитить 
американскую мечту о домовладении, пока она не оказалась в руках безликих 
инвесторов. В таких городах, как Рочестер, все больше и больше односемейных 
двухквартирных домов приобретаются институциональными инвесторами, 
которые буквально расхваливают свои возможности по приобретению "крупных 
портфелей" жилья. Приобретая такую недвижимость оптом, они сокращают 
предложение доступного жилья для покупателей, впервые приобретающих жилье, 
повышая цены и затрудняя доступ на рынок для домохозяйств со средним 
уровнем дохода. Разумные предложения губернатора Хокул ставят интересы 
жителей, которые упорно трудятся и годами копят деньги, чтобы приобрести свой 
первый дом и обеспечить благополучие целых поколений, выше интересов 
богатых спекулянтов, не заинтересованных в долгосрочном развитии и 
стабильности наших районов».  
  
Президент Greater Rochester Housing Partnership Inc. Теодора Финн (Theodora 
Finn): «Greater Rochester Housing Partnership и Корпорация Фонда развития 
жилищного строительства Рочестера обладают богатой историей предоставления 
возможности приобретения качественного и доступного жилья для тех, кто 
планирует приобрести его впервые. В последние годы рынок жилья в Рочестере и 
округе Монро (Monroe) становится все более конкурентным, что усложняет 
покупателям жилья достичь своих целей. Проактивные стратегии, которые, 
подобно предложенным губернатором Хоrул, уравняют шансы покупателей жилья 
в конкуренции с инвесторами, помогут обеспечить возможность приобретения 
жилья для тех, кто упорно трудился, чтобы обрести стабильность и финансовые 
преимущества, которые оно может предложить».  



  
Жилищная повестка губернатора Хокул  
Губернатор Хокул предпринимает целенаправленные усилия для того, чтобы 
решить жилищный кризис в штате Нью-Йорк и сделать штат более доступным и 
комфортным для всех, кто в нем живет. В рамках принятого бюджета на 
2025 финансовый год губернатор заключила важное соглашение об увеличении 
предложения жилья в штате Нью-Йорк. Это соглашение включает новые 
налоговые льготы для населенных пунктов в северной части штата, новые 
стимулы и отмену ряда установленных штатом ограничений для увеличения 
строительства жилья в городе Нью-Йорке, создание фонда с капиталом 500 млн 
долларов для строительства до 15 тысяч новых единиц жилья на землях штата, 
ассигнование дополнительно 600 млн долларов для поддержки жилищного 
строительства во всем штате и новые средства правовой защиты для 
арендаторов и арендодателей жилья. Также в рамках принятого бюджета на 2023 
финансовый год губернатор объявила о начале реализации 25-миллиардного 
пятилетнего жилищного плана, который предусматривает создание и сохранение 
100 тысяч доступных квартир по всему штату, в том числе 10 000 с социальными 
услугами для уязвимых групп населения, а также электрификацию еще 50 000 
домов. На данный момент построено или сохранено уже более 55 000 единиц 
жилья.  
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