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LOTTARE PER | NEWYORKESI: LA GOVERNATRICE HOCHUL SOTTOLINEA LA
PROPOSTA DELLO STATO DELLO STATO 2025 PER DISINCENTIVARE LA
POSIZIONE DOMINANTE DA PARTE DELLE SOCIETA DI PRIVATE EQUITY SUL
MERCATO DEGLI ALLOGGI MONO E BIFAMILIARI NELLO STATO DI NEW YORK

La legge inserira un periodo di prelazione di 75 giorni prima che gli investitori
istituzionali contemplati possano presentare offerte o acquistare alloggi mono e
bifamiliari

La proposta disincentivera le societa di private equity contemplate dalla richiesta
di determinate deduzioni fiscali per 'ammortamento e gli interessi sugli alloggi
mono e bifamiliari

La governatrice Kathy Hochul oggi si € fermata a Rochester per sottolineare la proposta
contenuta nello Stato dello Stato 2025 che prevede di dare a piu famiglie la possibilita di
diventare proprietarie di abitazioni disincentivando gli investitori istituzionali dall’acquisto
di abitazioni mono e bifamiliari in tutto lo Stato di New York. La legge proposta dalla
governatrice prevedera un periodo di prelazione di 75 giorni prima che gli investitori
istituzionali proprietari di 10 o piu unita abitative mono e bifamiliari con un patrimonio
pari a 50 milioni di dollari possano presentare un’offerta o acquistare le abitazioni mono
o bifamiliari. Inoltre, la governatrice ha proposto di ridurre I'opportunita per gli investitori
istituzionali di trarre vantaggio dalle disposizioni del codice tributario che rendono gli
investimenti in abitazioni mono e bifamiliari piu redditizi, negando a livello generale a tali
societa la facolta di usufruire degli ammortamenti fiscali o di altre deduzioni sugli
interessi relativi a queste proprieta.

"Dobbiamo uniformare il campo di azione e accertarci che gli investitori istituzionali non
tolgano opportunita ai singoli e alle famiglie che hanno speso la loro vita a risparmiare
per diventare proprietari di case”, ha dichiarato la governatrice Hochul. "New York é
lo Stato migliore per creare una famiglia e mi impegno costantemente per intraprendere
azioni volte a garantire che la proprieta di una casa diventi pit accessibile ai
newyorkesi".

Negli ultimi anni, i fondi d'investimento, le societa di private equity e altri investitori
istituzionali hanno avuto un ruolo sempre piu significativo nel mercato delle abitazioni
mono e bifamiliari. Queste grandi entita possono spesso superare i potenziali proprietari



di case con offerte in contanti e accelerare le procedure di acquisto rinunciando a
ispezioni, perizie e altri prerequisiti comuni che gli acquirenti di case tradizionali non
possono fare. L'aumento delle tecnologie digitali ha ulteriormente spianato la strada a
gueste entita per l'acquisto di case mono e bifamiliari, consentendo loro di monitorare i
mercati immobiliari e di muoversi rapidamente per identificare, valutare e fare offerte
sulle proprieta che corrispondono ai loro criteri.

A livello nazionale, le societa di private equity possiedono piu di 500.000 case. Secondo
alcune stime, si prevede che le societa di private equity possiederanno fino al 40% del
mercato degli affitti di case monofamiliari entro il 2030. Quando i grandi investitori
detengono una quota sproporzionata del mercato immobiliare locale, eliminano le
opportunita di acquisto di case, esacerbando la scarsita esistente e facendo salire i
prezzi delle case rimaste sul mercato. Queste conseguenze sono maggiormente
percepite da chi acquista una casa per la prima volta e da chi ha un reddito medio-
basso. Il problema e piu evidente in cittd come Rochester, dove é stato riscontrato che
centinaia di abitazioni sono state acquistate da investitori istituzionali. Per contribuire a
uniformare il campo di azione e aumentare le opportunita per le persone e le famiglie
comuni di acquistare una casa, la governatrice Hochul propone una legislazione volta a
disincentivare le grandi societa di investimento dall'acquisto di case mono e bifamiliari in
massa e richiedera un periodo di prelazione di 75 giorni per gli investitori istituzionali
prima di poter presentare un'offerta per case mono o bifamiliari. In base a questa
proposta, i trasgressori rischierebbero sanzioni severe fino a 250.000 dollari per ogni
offerta illegale.

Inoltre, la governatrice Hochul ha proposto di ridurre la possibilita per gli investitori
istituzionali di trarre vantaggio dalle disposizioni del codice tributario che rendono gli
investimenti in abitazioni mono e bifamiliari piu redditizi, negando a livello generale la
facolta di usufruire delle deduzioni sugli interessi e sul’ammortamento associate a
gueste proprieta. Gli investitori contemplati possono richiedere la deduzione degli
interessi solo per le case che sostengono il mercato vendendole a organizzazioni non
profit per I'edilizia residenziale a prezzi accessibili 0 a singoli acquirenti. Se queste
misure saranno approvate dall'’Assemblea legislativa, lo Stato di New York creera un
modello leader a livello nazionale che disincentiva gli investitori istituzionali dall'acquisto
di case.

Acquistare una casa e il piu grande investimento della maggior parte delle famiglie e
uno dei modi migliori per i singoli e le famiglie di creare una ricchezza generazionale.
Tuttavia, I'acquisto di una casa e diventato sempre piu difficile in quanto l'offerta di
alloggi € scarsa e si crea concorrenza con un aumento sproporzionato dei prezzi. Come
parte dello Stato dello Stato 2025 della governatrice Hochul, la governatrice ha inoltre
proposto 100 milioni di dollari per costruire piu prime case e sostenere gli acquirenti
della prima casa con un'assistenza per il pagamento dell'acconto, oltre a misure che
contribuiranno a creare maggiori opportunita di acquisto di case in tutto lo Stato. Queste
proposte si basano sull'impegno della governatrice per affrontare la crisi abitativa di
New York, garantendo che un numero ancora maggiore di newyorkesi possa
raggiungere il traguardo finanziario dell'acquisto di una casa.



La commissaria dell’”’Ente statale per I'edilizia abitativa e il rinnovamento
comunitario dello Stato di New York (New York State Homes and Community
Renewal), RuthAnne Visnauskas, ha dichiarato: "Non si puo permettere che gli
investitori piu facoltosi si fiondino con offerte immediate in contanti su case mono e
bifamiliari che tolgono le case dal mercato prima che i newyorkesi comuni abbiano
anche solo la possibilita di vederle o fare un'offerta. E una tendenza crescente che
contribuisce alla carenza di abitazioni, fa aumentare i prezzi e rende impossibile a
troppe famiglie di New York realizzare il sogno americano di possedere una casa. Le
proposte della governatrice garantiranno che i newyorkesi abbiano un’opportunita equa
di possedere una casa e creare ricchezza generazionale".

Il sindaco di Rochester, Malik Evans, ha dichiarato: "E fondamentale tutelare il
sogno americano di possedere una casa prima che sia risucchiato nella rete degli
investitori anonimi. Citta come Rochester stanno assistendo a un‘acquisizione dei loro
guartieri, con un numero sempre maggiore di case mono e bifamiliari acquistate da
investitori istituzionali che letteralmente millantano la loro capacita di acquisire
"portafogli su vasta scala" di abitazioni. Acquistando queste proprieta in blocco,
riducono l'offerta di case a prezzi accessibili per chi acquista una prima casa, facendo
lievitare i prezzi e rendendo piu difficile I'accesso al mercato per le famiglie a reddito
moderato. Le proposte di buon senso della governatrice Hochul mettono gli interessi dei
residenti che faticano e mettono da parte anni di risparmi per acquistare la loro prima
casa e costruire una ricchezza generazionale davanti a speculatori edilizi dai grandi
patrimoni che non hanno alcun interesse nella salute e nella stabilita a lungo termine
dei nostri quartieri”.

La presidente di Greater Rochester Housing Partnership Inc., Theodora Finn, ha
dichiarato: "La Greater Rochester Housing Partnership e la Rochester Housing
Development Fund Corporation hanno una lunga tradizione nell’offerta di acquisto di
case di qualita e a prezzi accessibili a chi acquista una casa per la prima volta. Negli
ultimi anni, il mercato immobiliare di Rochester e della Contea di Monroe é diventato
sempre piu competitivo rendendo piu difficile agli acquirenti di case il raggiungimento
dei loro obiettivi. Strategie proattive, come quelle proposte dalla governatrice Hochul,
che uniformano il campo di azione degli acquirenti di case per competere con gli
investitori, contribuiranno a garantire che la proprieta di una casa sia un'opzione per
coloro che nella nostra comunita hanno faticato per usufruire della stabilita e dei
vantaggi finanziari che puo offrire".

Il programma di edilizia abitativa della governatrice Hochul

La governatrice Hochul € impegnata ad affrontare la crisi abitativa di New York e a
rendere lo Stato maggiormente accessibile e vivibile per tutti i newyorkesi. Nell'ambito
della legge di bilancio per il 2025, la governatrice ha stipulato un accordo di portata
storica per ampliare |'offerta abitativa dello Stato di New York grazie a nuovi incentivi
fiscali per le comunita dell'Upstate, a nuovi incentivi e sgravi da alcune restrizioni statali,
per poter realizzare un maggior numero di alloggi nella Citta di New York, a un
finanziamento in conto capitale di 500 milioni di dollari per la realizzazione di un



massimo di 15.000 nuovi alloggi su proprieta dello Stato, a un ulteriore finanziamento di
600 milioni di dollari per la realizzazione di una serie di complessi residenziali in tutto lo
Stato e a nuove tutele per affittuari e proprietari. Inoltre, nell'ambito della Legge di
bilancio per il 2023, la governatrice ha annunciato un piano quinquennale per I'edilizia
abitativa da 25 miliardi di dollari, per realizzare o ristrutturare 100.000 abitazioni a
canoni contenuti in tutto lo Stato, di cui 10.000 con servizi di sostegno per persone
vulnerabili, oltre all'elettrificazione di altre 50.000 abitazioni. A oggi ne sono state
costruite o preservate piu di 55.000.
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