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SE BATTRE POUR LES NEW-YORKAIS : LA GOUVERNEURE HOCHUL MET EN
AVANT LA PROPOSITION FAITE LORS DU DISCOURS SUR L’ETAT DE
L’ETAT 2025 POUR DISSUADER LES SOCIETES DE CAPITAL-INVESTISSEMENT
D’ACCAPARER LE MARCHE DES LOGEMENTS UNIFAMILIAUX ET BIFAMILIAUX
DANS L’ETAT DE NEW YORK

La disposition législative imposera une période d’attente de 75 jours avant que
les investisseurs institutionnels couverts puissent faire des offres ou acheter des
logements unifamiliaux ou bifamiliaux

La proposition découragera les sociétés de capital-investissement couvertes de
demander certaines déductions d’amortissement et d’intéréts pour les maisons
unifamiliales et bifamiliales

La gouverneure Kathy Hochul s’est arrétée aujourd’hui a Rochester pour présenter sa
proposition faite lors du discours sur I'état de I'Etat 2025, qui vise a donner & davantage
de familles la possibilité d’accéder a la propriété en dissuadant les investisseurs
institutionnels d’acheter des maisons unifamiliales et bifamiliales dans tout I'Etat de
New York. La disposition |égislative proposée par la gouverneure impose une période
d’attente de 75 jours avant que les investisseurs institutionnels qui possédent au moins
10 propriétés unifamiliales ou bifamiliales et disposent de 50 millions de dollars d’actifs
puissent faire une offre ou acheter des maisons unifamiliales ou bifamiliales. En outre,
la gouverneure Hochul a proposé de réduire la possibilité pour ces investisseurs
institutionnels de profiter des dispositions du code des impdts qui rendent ces
investissements dans les maisons individuelles et bifamiliales plus lucratifs en refusant
généralement a ces entreprises la possibilité d’utiliser 'amortissement fiscal ou la
plupart des déductions d’intéréts sur ces propriétés.

« Nous devons uniformiser les regles du jeu et veiller a ce que les investisseurs
institutionnels ne privent pas d’opportunités les personnes et les familles qui ont passé
leur vie a épargner pour devenir propriétaires », a déclaré la gouverneure Hochul.

« L'état de New York est le meilleur Etat pour fonder une famille, et je m’engage
toujours a prendre des mesures pour que I'accession a la propriété devienne plus
accessible aux New-Yorkais. »



Les fonds spéculatifs, les sociétés de capital-investissement et d’autres investisseurs
institutionnels ont joué un trés grand réle sur le marché du logement unifamilial et
bifamilial au cours des dernieres. Ces grandes sociétés peuvent souvent surenchérir
sur les offres d’achat au comptant des acquéreurs potentiels et accélérer leur accession
a la propriété en renongant aux inspections, aux évaluations et a d’autres conditions
préalables courantes que les acquéreurs traditionnels ne peuvent pas remplir. L’essor
des technologies numeériques a permis a ces entités d’acheter des maisons
unifamiliales et bifamiliales, ce qui leur permet de contréler les marchés immobiliers et
d’agir rapidement pour identifier, évaluer, et faire des offres sur les propriétés qui
correspondent a leurs criteres.

Au niveau national, les sociétés de capital-investissement possédent plus de

500 000 logements. Selon certaines estimations, les sociétés de capital-investissement
devraient détenir jusqu’a 40 % du marché de la location de logements individuels d’ici a
2030. Lorsque de grands investisseurs détiennent une part disproportionnée d’un
marché local du logement, ils réduisent les possibilités d’accession a la propriété, ce qui
exacerbe la pénurie existante et fait grimper les prix des logements restants sur le
marché. Ce sont les primo-acquéreurs et les acquéreurs a revenus faibles ou modérés
qui subissent le plus durement les conséquences de cette situation. Ce probléme est
manifeste dans des villes comme Rochester, ou il a été signalé que des centaines de
logements ont été achetés par des investisseurs institutionnels. Afin d’'uniformiser les
régles du jeu et d’accroitre les possibilités d’achat d’'un logement pour les particuliers et
les familles, la gouverneure Hochul propose une disposition |égislative visant &
dissuader les grandes entités d’investissement d’accaparer massivement les logements
unifamiliaux et bifamiliaux, et imposera une période d’attente de 75 jours aux
investisseurs institutionnels avant de faire une offre sur un logement unifamilial ou
bifamilial. En vertu de la proposition, les contrevenants s’exposent a des sanctions
séveéres pouvant aller jusqu’a 250 000 dollars par offre illégale.

En outre, la gouverneure a proposeé de réduire la possibilité pour les investisseurs
institutionnels de tirer parti des dispositions du code fiscal qui rendent ces
investissements dans les maisons unifamiliales et bifamiliales plus lucratifs en refusant
généralement a ces entreprises la possibilité d’'utiliser 'amortissement fiscal ou les
déductions d’intéréts sur ces propriétés. Les investisseurs couverts ne pourraient
demander des déductions d’intéréts que pour les logements qui soutiennent le marché
en étant vendus a des organisations sans but lucratif de logement abordable ou a des
acheteurs individuels. Si ces mesures sont approuvées par ’Assemblée |égislative de
I'Etat, 'Etat de New York créerait un modéle qui ferait figure de référence dans le pays
pour dissuader les investisseurs institutionnels d’acheter des logements.

L’acquisition d’'un logement est I'un des plus gros investissements réalisés par la plupart
des familles et 'un des principaux moyens pour les individus et les familles de se
constituer un patrimoine générationnel. Toutefois, I'achat d’'un logement est devenu de
plus en plus difficile en raison de la rareté de I'offre, qui crée une concurrence et fait
grimper les prix. Dans le cadre de son discours sur I'état de I'Etat 2025, la gouverneure
Hochul a également proposé 100 millions de dollars pour construire davantage de



maisons pour primo-accédants et soutenir les acheteurs d’'une premiéere habitation
grace a une aide a la mise de fonds hypothécaire, ainsi que des mesures qui
contribueront a créer davantage de possibilités d’accession a la propriété dans
I'ensemble de I'Etat. Ces propositions s’appuient sur 'engagement de la gouverneure a
résoudre la crise du logement a New York. Elles veillent & ce qu'un plus grand nombre
de New-Yorkais encore puissent passer le cap financier de I'achat d’'un logement.

RuthAnne Visnauskas, commissaire a Rénovation des logements et de la
collectivité (Homes and Community Renewal) de I’Etat de New York, a déclaré :

« On ne peut pas permettre a des investisseurs aux moyens considérables de fondre
sur des maisons unifamiliales ou bifamiliales avec des offres en especes immédiates et
de les retirer du marché avant méme que les New-Yorkais n’aient I'occasion de les
visiter et, a fortiori, de faire une offre. Il s’agit d’'une tendance croissante qui contribue a
la pénurie de logements, fait grimper les prix et maintient le réve américain de
I'accession a la propriété hors de portée d’'un trop grand nombre de familles new-
yorkaises. Les propositions de la gouverneure garantiront que les New-Yorkais ont une
chance équitable lorsqu’il s’agit de posséder une maison et de construire une richesse
générationnelle. »

Le maire de Rochester, Malik Evans, a déclaré : « Il est essentiel de protéger le réve
américain de I'accession a la propriété avant qu’il ne tombe dans I'escarcelle
d’investisseurs sans visage. Des villes comme Rochester sont témoins d’'une prise de
contrdle de leurs quartiers, de plus en plus de maisons individuelles et de duplex étant
achetés par des investisseurs institutionnels qui vantent littéralement leur capacité a
acquérir des “portefeuilles a grande échelle” de logements. En achetant ces biens en
masse, ils réduisent I'offre de logements abordables pour les acheteurs d’une premiere
habitation, ce qui fait grimper les prix et rend plus difficile 'accés au marché pour les
ménages a revenus modérés. Les propositions de bon sens de la gouverneure Hochul
placent les intéréts des résidents qui travaillent dur et économisent pendant des années
pour acheter leur premiére maison et construire une richesse générationnelle avant
ceux des speéculateurs immobiliers aux mains pleines qui n’ont aucun intérét pour la
sante et la stabilité a long terme de nos quartiers. »

Theodora Finn, présidente du Grand Rochester Housing Partnership Inc., a
déclaré : « Le Grand Rochester Housing Partnership et la Rochester Housing
Development Fund Corporation offrent depuis longtemps des possibilités d’accession a
la propriété pour des logements abordables et de qualité aux acheteurs d’une premiere
habitation. Ces derniéres années, le marché du logement a Rochester et dans le comté
de Monroe est devenu de plus en plus concurrentiel, ce qui complique la tache des
acheteurs. Des stratégies proactives, comme celles proposées par la gouverneure
Hochul, qui égalisent les régles du jeu pour que les acheteurs puissent concurrencer les
investisseurs, contribueront a garantir que I'accession a la propriété est une option pour
les membres de notre communauté qui ont travaillé dur pour profiter de la stabilité et
des avantages financiers qu’elle peut offrir. »

Le programme de la gouverneure Hochul en matiére de logement



La gouverneure Hochul s'est engagée a résoudre la crise du logement a New York et a
rendre I'Etat plus abordable et plus agréable a vivre pour tous les New-Yorkais. Dans le
cadre du budget adopté pour I'exercice 2025, la gouverneure a obtenu un accord
historique visant & augmenter I'offre de logements dans I'Etat de New York grace a de
nouvelles incitations fiscales pour les communautés du nord de I'Etat, de nouvelles
incitations et un allégement de certaines restrictions imposées par I'Etat pour créer
davantage de logements dans la ville de New York, un fonds d’investissement de

500 millions de dollars pour construire jusqu’a 15 000 nouveaux logements sur des
propriétés appartenant a I'Etat, un financement supplémentaire de 600 millions de
dollars pour soutenir divers projets de logements dans I'Etat, et de nouvelles protections
pour les locataires et les propriétaires de logements. En outre, dans le cadre du budget
adopté pour I'exercice 2023, la gouverneure avait annoncé un plan quinquennal de

25 milliards de dollars pour le logement, afin de créer ou de préserver

100 000 logements abordables dans I'ensemble de I'Etat, dont 10 000 avec des
services de soutien pour les populations vulnérables, ainsi que I'électrification de

50 000 logements supplémentaires. Plus de 55 000 logements ont été créés ou
préservés a ce jour.
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