
 
立即發佈：2025 年 2 月 28 日  KATHY HOCHUL 州長 

 
 

為紐約人而戰：HOCHUL 州長強調紐約州「2025 年州情諮文」提案，提案旨在抑制私

募股權公司壟斷紐約州的一戶和兩戶家庭住房市場  

  
立法將會要求經過 75 天等待期後涵蓋的機構投資者才能報價或購買單戶或兩戶住宅  

  
提案將會阻止涵蓋的私募股權公司對單戶和兩戶住宅申請特定的折舊稅和利息減免  

  
  
Kathy Hochul 州長今天在羅切斯特 (Rochester) 停留，重點介紹其「2025 年州情諮文」

提案，即透過抑制機構投資者在紐約州購買單戶和兩戶家庭住宅，以讓更多家庭有機會成

為房主。州長提議的立法將會要求設定 75 天的等待期，在等待期後，擁有 10 套或更多

單戶和兩戶房產及擁有 5,000 萬美元資產的機構投資者才能出價購買單戶或兩戶家庭住

宅。此外，Hochul 州長提議限制這些機構投資者利用稅法條款增加其在單戶和雙戶住宅

投資中的盈利機會，即在一般情況下禁止這些機構使用與此類房產相關的折舊稅或大部分

利息扣除。  

  
「我們需要創造公平的競爭環境，確保機構投資者不會奪去那些投入畢生積蓄以成為房主

的個人和家庭的機會。」Hochul 州長表示。「紐約州是最適合組建家庭的州，我也一直

致力於採取行動，確保讓紐約人更容易擁有住房。」  

  
近年來，對沖基金、私募股權公司和其他機構投資者在單戶和兩戶住宅市場中扮演著越來越重要

的角色。這些大型實體通常可以使用現金出價擊敗潛在房主，同時透過放棄檢查、評估和

其他傳統購房者無法做到的常見條件快速跟蹤所有權。數位技術的興起為這些實體購買單

戶和兩戶住宅提供更多幫助，讓其能夠監控房地產市場，並快速識別、評估符合標準的房

產和出價。  

  
私募股權公司在全國範圍內擁有 50 多萬套住房。一些預測數字顯示，到 2030 年，私募

股權公司預計將會擁有高達 40% 的單戶租賃市場。當大型投資者在本地住房市場中佔有

過高份額時，就會消除擁有住房的機會，加劇現有的稀缺情況，並推高市場上剩餘住房的

價格。這些狀況會對首次購房者和中低收入購房者造成最為嚴重的影響。這個問題在羅切

斯特等城市非常明顯，據報道，機構投資者在羅切斯特購買了數百套住房。為了幫助創造

公平的競爭環境，增加普通個人和家庭購買住房的機會，Hochul 州長提議立法，禁止大

型投資實體大規模購買單戶和兩戶家庭住房，並要求機構投資者在對一戶或兩戶家庭住房



出價時經歷 75 天的等待期。根據提案，違規者將會面臨每項非法報價高達 25 萬美元的

嚴厲處罰。  

  
此外，州長提議限制機構投資者利用稅法條款增加其在單戶和雙戶住宅投資中的盈利機

會，即在一般情況下禁止這些機構使用與此類房產相關的折舊稅或利息扣除。所涵蓋的投

資者只能針對支援市場的房屋申請利息扣除，這些房屋須出售給可負擔住房非營利組織或

個人購房者。如果這些措施得到紐約州立法機構的批准，紐約州將會設立全國領先模式，

抑制機構投資者購買房屋。  

  
購房是大多數家庭的最大投資之一，也是個人和家庭積累世代財富的最佳途徑之一。然

而，由於住房供應稀缺，導致競爭和價格上漲，因此購房變得更加困難。在 Hochul 州長

的「2025 年州情諮文」中，州長提出 1 億美元的款項，用於建造更多的首套住房，並為

首次購房者提供首付援助，同時採取措施，幫助在全州創造更多的置業機會。這些提案以

州長解決紐約住房危機的承諾為基礎，確保更多的紐約人能夠達到購置住房的財務里程

碑。  

  
紐約州住房與社區重建廳 (Homes and Community Renewal, HCR) 廳長 Ruthanne 

Visnauskas 表示，「我們不能允許財力雄厚的投資者搶先一步，在普通紐約人有機會參

觀——更不用說出價——之前，就以即時現金出眾購買單戶和兩戶家庭房屋，導致房屋退

出市場。這是一個持續增長的趨勢，導致住房短缺，推高房價，也導致太多的紐約家庭無

法實現擁有住房的美國夢。州長的提案將能確保紐約人在擁有住房和積累世代財富方面享

有公平的機會。」  

  
羅切斯特市長 Malik Evans 表示，「我們需要保護擁有房屋的美國夢，以免房產權被捲

入無名投資者的網路之中。像羅切斯特這樣的城市正在見證社區受人接管，越來越多的單

戶住宅和複式住宅被機構投資者購買，這些機構投資者實際上是在鼓吹其有能力收購住房

存量的『大規模投資組合』。透過大量購買這些房產，機構投資者減少了首次購房者可負

擔住房的供應，推高了房價，使得中等收入家庭更難進入市場。Hochul 州長的常識性提

案將居民利益置於財力雄厚的房地產投機商之前，這些居民多年來努力工作和儲蓄，以購

買自己的首套住房，積累世代財富，而這些機構則不關注我們社區的長期健康和穩定。」  

  
Greater Rochester Housing Partnership Inc. 總裁 Theodora Finn 表示，「Greater 

Rochester Housing Partnership 和 Rochester Housing Development Fund Corporation 

在為首次購房者提供優質、可負擔住房所有權機會方面有著悠久的歷史。近年來，羅切斯

特和門羅縣 (Monroe County) 的房地產市場競爭日益激烈，使得購房者更難實現目標。

Hochul 州長提出的積極策略，即為購房者提供與投資者公平競爭的環境，將有助於確保

我們社區中努力工作以享有穩定和經濟利益的人擁有住房選擇。」  

  
Hochul 爾州長的住房議程  

Hochul 爾州長致力於解決紐約州的住房危機，為所有紐約民眾建設更經濟和更宜居的紐

約州。州長在「2025 財年頒行預算案」中達成一項里程碑式的協議，透過以下措施增加

紐約州的住房供應：為北部社區提供新的稅收激勵措施；為紐約市建造更多住房提供新的



激勵措施，並減免某些州政府規定的限制；在州有地產上建造多達 15,000 套住房的 5 億

美元資本基金；支援全州各類住房開發的額外 6 億美元資金；以及為租房者和屋主提供

新的保護措施。此外，州長在「2023 財年頒行預算案」中頒佈了一項為期五年、投資 

250 億美元的住房計劃，目的是在全州各地建造或保留 10 萬套經濟適用房，其中包括 1 

萬套配備支援性服務的弱勢群體住房，並為另外 5 萬套住房安裝電氣。到目前為止已經

建造和維護了 55,000 多套住房。  

  
###  
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