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لمنع  2025تسلط الضوء على مقترح حالة الولاية لعام  HOCHULالنضال من أجل سكان نيويورك: الحاكمة 
  المؤسسات الاستثمارية من الاستحواذ على سوق إسكان الأسرة الواحدة والأسرتين في ولاية نيويورك

  
يومًا قبل أن تتمكن المؤسسات الاستثمارية المشمولة بالتشريع من تقديم عروض   75سيتطلب التشريع فترة انتظار مدتها 

  على منازل الأسرة الواحدة أو الأسرتين أو شرائها
  

الاقتراح سوف يثني شركات الملكية الخاصة المشمولة عن المطالبة بتخفيضات ضريبية معينة على الاستهلاك وتخفيضات 
  الفوائد على منازل الأسرة الواحدة والأسرتين

  
  

)كاثي هوكول( اليوم في مدينة روتشستر لتسليط الضوء على اقتراحها لحالة الولاية لعام   Kathy Hochulتوقفت الحاكمة  
لإعطاء المزيد من الأسر فرصة لامتلاك المنازل من خلال ثني المؤسسات الاستثمارية عن شراء منازل الأسرة  2025

يومًا قبل   75ترحته الحاكمة فترة انتظار مدتها الواحدة أو الأسرتين في جميع أنحاء ولاية نيويورك. سيتطلب التشريع الذي اق
عقارات أو أكثر من عقارات لأسرة واحدة أو أسرتين ولديها أصول بقيمة   10أن تتمكن المؤسسات الاستثمارية التي تمتلك 

ة  مليون دولار من تقديم عروض أو شراء منازل الأسرة الواحدة أو الأسرتين. بالإضافة إلى ذلك، اقترحت الحاكم 50
Hochul   هوكول( الحد من فرص هذه المؤسسات الاستثمارية للاستفادة من أحكام قانون الضرائب التي تجعل هذه(

الاستثمارات في منازل الأسرة الواحدة والأسرتين أكثر ربحًا من خلال حرمان هذه الكيانات عمومًا من القدرة على الاستفادة  
  ه العقارات.من ضريبة الاستهلاك أو معظم خصومات الفائدة على هذ 

  
"نحن بحاجة إلى تحقيق تكافؤ الفرص والتأكد من أن المؤسسات الاستثمارية لا تسلب الفرص من الأفراد والأسر الذين أمضوا  

"نيويورك هي أفضل ولاية لتأسيس الأسرة،   )هوكول(. Hochulقالت الحاكمة حياتهم في الادخار ليصبحوا مالكي منازل،" 
  وأنا ملتزمة دائمًا باتخاذ الإجراءات اللازمة لضمان أن يصبح امتلاك المنازل أكثر سهولة لسكان نيويورك."

  
لعبت صناديق التحوط وشركات الملكية الخاصة وغيرها من المؤسسات الاستثمارية دورًا متزايد الأهمية في سوق إسكان 
الأسرة الواحدة والأسرتين في السنوات الأخيرة. وغالباً ما تتمكن هذه الكيانات الكبيرة من التفوق على المشترين المحتملين 

لاستحواذ من خلال التنازل عن عمليات الفحص والتقييمات والمتطلبات الشائعة بعروض نقدية بالكامل وتسريع عملية ا
الأخرى التي لا يستطيع المشترون التقليديون تجاوزها. وقد أدى تطور التقنيات الرقمية إلى تمهيد الطريق أمام هذه الكيانات  

قارية والتحرك بسرعة لتحديد وتقييم وتقديم  لشراء منازل الأسرة الواحدة والأسرتين، مما سمح لها بمراقبة الأسواق الع
  العروض على العقارات التي تناسب معاييرها. 

  
منزل. ووفقاً لبعض التقديرات، من المتوقع أن  500,000على الصعيد الوطني، تمتلك شركات الأسهم الخاصة أكثر من 

.  2030في المائة من سوق تأجير العقارات للأسرة الواحدة بحلول عام  40تمتلك شركات الأسهم الخاصة ما يصل إلى 
من سوق الإسكان المحلي، فإن ذلك يزيل فرص تملك المنازل، مما  عندما يستحوذ كبار المستثمرين على حصة غير متناسبة 

يؤدي إلى تفاقم الندرة الحالية ويؤدي إلى ارتفاع أسعار المنازل المتبقية في السوق. يتأثر بهذه العواقب بشكل أكبر مشترو  
وتشستر، حيث أفادت التقارير  المنازل لأول مرة وذوو الدخل المنخفض أو المتوسط. تبدو هذه المشكلة واضحة في مدن مثل ر

أن المستثمرين المؤسسيين قاموا بشراء مئات المنازل. للمساعدة في تحقيق تكافؤ الفرص وزيادة فرص الأفراد والعائلات  
)هوكول( تشريعاً لردع الكيانات الاستثمارية الكبيرة من الاستحواذ على   Hochulالعادية في شراء منزل، تقترح الحاكمة 



يومًا للمؤسسات الاستثمارية لتقديم عروض   75منازل الأسرة الواحدة والأسرتين بشكل جماعي، وسيتطلب فترة انتظار مدتها 
دولار   250,000على منازل الأسرة الواحدة أو الأسرتين. وبموجب الاقتراح، سيواجه المخالفون عقوبات صارمة تصل إلى 

 لكل عرض غير قانوني.  
  

بالإضافة إلى ذلك، اقترحت الحاكمة تقليل الفرص أمام المؤسسات الاستثمارية للاستفادة من أحكام قانون الضرائب التي تجعل 
هذه الاستثمارات في المنازل ذات الأسرة الواحدة والأسرتين أكثر ربحية، من خلال حرمان هذه الكيانات بشكل عام من  

هلاك أو خصومات الفائدة فيما يتعلق بهذه العقارات. لا يمكن للمستثمرين المشمولين  القدرة على الاستفادة من ضريبة الاست
بالتغطية المطالبة بتخفيض الفائدة على المنازل التي تدعم السوق من خلال بيعها لمنظمات الإسكان الميسور أو للمشترين  

للولاية، فإن ولاية نيويورك ستخلق نموذجًا رائدًا على  الأفراد. إذا تمت الموافقة على هذه التدابير من قبل الجمعية التشريعية
  مستوى الولاية يثني المؤسسات الاستثمارية عن شراء المنازل.

  
شراء منزل هو أحد أكبر الاستثمارات التي تقوم بها معظم الأسر وهو أحد الطرق الرئيسية للأفراد والأسر لبناء الثروة عبر  
الأجيال. ومع ذلك، أصبح شراء منزل أكثر صعوبة بشكل متزايد بسبب ندرة المعروض السكني، مما يخلق منافسة ويؤدي 

، اقترحت الحاكمة أيضًا  2025)هوكول( عن حالة الولاية لعام  Hochulمة  إلى ارتفاع الأسعار. كجزء من خطاب الحاك
مليون دولار لبناء المزيد من المنازل المبتدئة ودعم مشتري المنازل لأول مرة من خلال المساعدة في دفع الدفعة  100

أنحاء الولاية. تستند هذه الأولى، إلى جانب التدابير التي ستساعد في خلق المزيد من فرص امتلاك المنازل في جميع 
المقترحات إلى التزام الحاكمة بمعالجة أزمة الإسكان في نيويورك من خلال ضمان أن يتمكن المزيد من سكان نيويورك من  

 الوصول إلى الإنجاز المالي المتمثل في شراء منزل.  
  

 New York Stateقالت )روث آن فيزناوسكاس(، مفوضة وكالة تجديد المساكن والمجتمعات في ولاية نيويورك )
Homes and Community Renewal ،)   لا يمكن السماح للمستثمرين الأثرياء بتقديم عروض نقدية فورية على"

منازل الأسرة الواحدة والأسرتين مما يؤدي إلى إخراج المنازل من السوق قبل أن يحصل سكان نيويورك العاديون حتى على  
يرفع الأسعار، ويبقي الحلم  فرصة لزيارة المنازل، ناهيك عن تقديم عرض. وهذا اتجاه متزايد يساهم في نقص المساكن، و

ان الأمريكي في تملك المنازل بعيدًا عن متناول الكثير من العائلات في نيويورك. ستضمن مقترحات الحاكمة أن يحصل سك
  نيويورك على فرصة عادلة عندما يتعلق الأمر بامتلاك منزل وبناء ثروة للأجيال."

  
"من الضروري حماية الحلم الأمريكي بامتلاك المنزل قبل أن  )مالك إيفانز(، Malik Evansقال عمدة مدينة روتشستر 

يتم التقاطه في شبكة المستثمرين المجهولين. تشهد مدن مثل روتشستر استيلاءً على أحيائها مع شراء المزيد والمزيد من  
ج  ِّ فعلياً لقدرتها على الاستحواذ   المنازل العائلية الفردية والوحدات السكنية المزدوجة من قبل المؤسسات الاستثمارية التي ترو 

على "محافظ واسعة النطاق" من مخزون الإسكان. من خلال شراء هذه العقارات بكميات كبيرة، فإنهم يقللون من العرض من  
المنازل بأسعار معقولة لمشتري المنازل لأول مرة، مما يؤدي إلى ارتفاع الأسعار ويجعل من الصعب على الأسر ذات الدخل  

)هوكول( المنطقية مصالح السكان الذين يعملون بجد ويوفرون  Hochulدخول السوق. تضع مقترحات الحاكمة  المتوسط 
لسنوات لشراء منزلهم الأول وبناء ثروة عبر الأجيال قبل مصالح المضاربين في العقارات ذوي الجيوب العميقة الذين لا  

  يهتمون بصحة واستقرار أحيائنا على المدى الطويل."
  

"تتمتع شراكة روتشستر الكبرى   )تيودورا فين(، Theodora Finnقالت رئيسة شراكة الإسكان في روتشستر الكبرى،  
 Rochester Housing( ومؤسسة صندوق روتشستر لتنمية الإسكان ) Greater Rochester Housingللإسكان )

Development Fund بتاريخ طويل في توفير فرص تملك المنازل عالية الجودة وبأسعار معقولة لمشتري المنازل لأول )
مرة. في السنوات الأخيرة، أصبح سوق الإسكان في مدينة روتشستر ومقاطعة مونرو أكثر تنافسية مما يجعل من الصعب 

)هوكول(،  Hochul، مثل تلك التي اقترحتها الحاكمة على مشتري المنازل تحقيق أهدافهم. ستساعد الاستراتيجيات الاستباقية
والتي تكفل تكافؤ الفرص لمشتري المنازل للتنافس مع المستثمرين، على ضمان إتاحة خيار ملكية المنازل لمن عملوا بجد في  

  مجتمعنا للاستمتاع بالاستقرار والمزايا المالية التي يمكن أن يقدمها."
  

  )هوكول( للإسكان Hochulأجندة الحاكمة  
)هوكول( بمعالجة أزمة الإسكان في نيويورك وجعل الولاية ميسورة التكلفة وأكثر ملائمة للعيش  Hochulتتعهد الحاكمة  

، ضمنت الحاكمة اتفاقية تاريخية لزيادة المعروض من  25لجميع سكان نيويورك. كجزء من الميزانية المقررة للسنة المالية 



الإسكان في نيويورك من خلال حوافز ضريبية جديدة للمجتمعات الواقعة في شمال الولاية، وحوافز جديدة وتخفيف من بعض  
  500القيود التي تفرضها الولاية تقسيم المناطق لإنشاء المزيد من المساكن في مدينة نيويورك، وهو صندوق رأسمالي بقيمة 

مليون  600منزل جديد على الأراضي المملوكة للولاية، وتمويل إضافي بقيمة  15,000مليون دولار لبناء ما يصل إلى  
دولار لدعم مجموعة متنوعة من الإسكان على مستوى الولاية وحماية جديدة للمستأجرين والمالكين. إضافة إلى ذلك، وكجزء  

مليار دولار لإنشاء   25سنوات بقيمة ، أعلنت الحاكمة عن خطة إسكان مدتها خمس 23من الميزانية المعتمدة للسنة المالية 
منزل مع خدمات الدعم للسكان   10,000منزل ميسور التكلفة أو الحفاظ عليها على مستوى الولاية بما في ذلك  100,000

  منزل حتى الآن. 55,000منزل إضافي. تم إنشاء أو الحفاظ على أكثر من  50,000المعرضين للخطر إضافة إلى كهربة 
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