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Do natychmiastowej publikacji: 19.12.2024 GUBERNATOR KATHY HOCHUL

ZWIEKSZENIE MOZLIWOSCI MIESZKANIOWYCH: GUBERNATOR HOCHUL
OGLASZA ZAWARCIE UMOWY, NA MOCY KTOREJ W ZACHODNIEJ CZESCI
MANHATTANU POWSTANIE PRAWIE 1400 NOWYCH MIESZKAN, Z KTORYCH 404
BEDZIE DOSTEPNYCH W PRZYSTEPNYCH CENACH

HDSN bedzie pierwszg inwestycjg mieszkaniowg w Nowym Jorku, ktora
przekroczy wspoéfczynnik powierzchni uzytkowej 12 od ponad 60 lat

Wielofunkcyjny kompleks o wartosci 1,35 mld USD zostanie zrealizowany przez
nalezgca do przedstawicieli mniejszosci przedsiewziecie biznesowe o nazwie
Hudson Boulevard Collective po przeprowadzeniu procedury przetargowej

Proponowana inwestycja obejmie réwniez stalg siedzibe dziatajacego na
zasadach non-profit Muzeum Klimatu i hotel obstugujacy najbardziej ruchliwe
nowojorskie centrum kongresowe Javits

Wizualizacje sg dostepne tutaj

Gubernator Kathy Hochul ogtosita dzi$ wybor Hudson Boulevard Collective —
partnerstwa BRP Companies, BXP, The Moinian Group i Urbane Development, w
ktorym firmy nalezgce do mniejszosci stanowig 31% zespotu deweloperskiego — jako
warunkowo wyznaczonego podmiotu do realizacji transformacyjnego projektu
wielofunkcyjnego o wartosci 1,35 mld USD przy 418 Eleventh Avenue na Manhattanie,
znanego rowniez jako ,Site K” nalezgce do centrum kongresowego Jacob K Javits
Convention Center. Inwestycja ta stanowi pierwszy projekt w Nowym Jorku, ktéry
uzyskat pozwolenie na budowe mieszkan o wspotczynniku powierzchni uzytkowe;j
powyzej 12,0, co stanowi reforme planu zagospodarowania przestrzennego, ktéra
umozliwia budowe wiekszej liczby mieszkan. Jest to mozliwe dzieki reformom
mieszkaniowym gubernator Hochul uchwalonym w budzecie na rok 2025. Po
przeprowadzeniu gruntownego procesu przetargowego, proponowana inwestycja
HDSN (wymawiana jak ,Hudson”), pozwoli na stworzenie 1349 jednostek mieszkalnych,
w tym 404 przystepnych cenowo, naprzeciwko centrum kongresowego Jacob K. Javits
Convention Center. Realizowany plan budowy jest podzielony na etapy, aby nadac
priorytet komponentowi mieszkaniowemu i przyspieszy¢ stworzenie bardzo potrzebnych
mieszkan. Projekt ten stanowi znaczgcy krok w zwiekszaniu podazy mieszkan w celu
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rozwigzania kryzysu mieszkaniowego w Nowym Jorku, jednoczes$nie tworzgc nowe,
tetnigce zyciem miejsce w zachodniej czesci Manhattanu.

»1a transformacyjna inwestycja jest uciele$nieniem naszej wizji przysztosci Nowego
Jorku — budowy przystepnych cenowo mieszkan, realizacji naszych celow
klimatycznych i tworzenia mozliwosci ekonomicznych dla wszystkich nowojorczykow.
Wykorzystujgc nowe przepisy dotyczgce gestosci zabudowy mieszkaniowej, ktore
zapewnilismy w zesztorocznym budzecie, HDSN pokazuje, jak inteligentne zmiany w
polityce mogg odblokowac znaczgce inwestycje w przystepne cenowo mieszkania”,
powiedziata gubernator Hochul. ,Ten projekt jest przyktadem tego, jak przemyslany
rozwoj moze rozwigzac nasz kryzys mieszkaniowy, jednoczesnie przyczyniajgc sie do
powstania tetnigcych zyciem, integracyjnych spotecznosci. Nowy Jork po raz kolejny
pokazuje, co jest mozliwe, gdy odwaznie myslimy o przysztosci naszych miast”.

Prezes, dyrektor generalna i komisarz Empire State Development, Hope Knight,
powiedziata: ,Budowa Site K stanowi kluczowy moment w ewolucji zachodniej czesci
Manhattanu. Proponowany projekt zapewni niezbedne niedrogie mieszkania i bedzie
katalizatorem wzrostu gospodarczego dzieki dynamicznemu potgczeniu funkcji
mieszkalnych, kulturalnych i hotelarskich. Dzigki temu innowacyjnemu partnerstwu
publiczno-prywatnemu z Hudson Boulevard Collective rozwijamy zréwnowazony,
zorientowany na potrzeby spotecznosci kompleks, ktéry wzmocni przysztos¢ Nowego
Jorku i pokaze, co jest mozliwe, gdy wtadza i przemyst wspotpracujg, aby stuzyé
naszym spotecznosciom”.

Komisarz Wydziatlu Mieszkalnictwa i Odnowy Spotecznej Stanu Nowy Jork,
RuthAnne Visnauskas, powiedziata: ,Ta przebudowa o wartosci 1,35 mid USD jest
doskonatym przyktadem tego, jak innowacyjne reformy stanowej polityki przynoszg
dtugoterminowe korzysci nowojorczykom. W ostatnim uchwalonym budzecie
zobowigzano sie do wykorzystania gruntéw stanowych do budowy wiekszej liczby
mieszkan, a ten projekt pomaga zrealizowac to zobowigzanie. Dzieki niemu na
Manhattanie powstanie ponad 1300 lokali mieszkalnych, w tym ponad 400 mieszkan w
przystepnych cenach, a lokalna gospodarka zachodniej czesci dzielnicy ulegnie
transformacji. Projekty takie jak HDSN sg swiadectwem wizji gubernator Hochul, aby
tworzy¢ bardziej przystepne cenowo, zrébwnowazone i nowoczesne mieszkania w
kazdej spotecznosci w Nowym Jorku”.

Jest to jedna z ostatnich dziatek bedgcych wiasnoscig stanu na Manhattanie, a
gubernator Hochul nadata mieszkalnictwu i tworzeniu przystepnych cenowo mieszkan
najwyzszy priorytet w celu przysztego wykorzystania 418 Eleventh Avenue. Pod
przewodnictwem gubernator Empire State Development (ESD) w lipcu 2023 r.
ponownie ogfosito przetarg, ktory uwzgledniat zarbwno interesy lokalnej spotecznosci,
jak i wspierat stanowe cele w zakresie mieszkalnictwa i rozwoju gospodarczego.
Prowadzona przez profesjonalne zespoty ESD ds. nieruchomosci, prawa i zamoéwien
publicznych, weryfikacja ofert przetargowych obejmowata kompleksowg analize kazdej
propozycji i rozmowy ze wszystkimi kwalifikujgcymi sie podmiotami. Budowa mieszkan
z naciskiem na maksymalne zwiekszenie liczby przystepnych cenowo jednostek byta



gtéwnym czynnikiem decydujgcym o przyznaniu tego projektu. Kryteria wyboru
obejmowaty réwniez doswiadczenie i kondycje finansowg kazdego z zespotdéw
deweloperskich, a takze ich zaangazowanie w budowe przestrzeni i udogodnien dla
spotecznosci, elementy architektury krajobrazu oraz zdolnos¢ do generowania nowej
dziatalnosci gospodarczej w celu wsparcia Javits Center w postaci wysokiej jakosci
opcji hotelowych.

72-pietrowy budynek East Tower HDSN bedzie jednym z najwiekszych obiektéw
mieszkaniowych dla oséb o mieszanych dochodach w okolicy. Sposréd 1349 lokali
mieszkalnych, 30 procent — 404 mieszkania — bedzie stale dostepne po przystepnych
cenach, zapewniajgc dtugoterminowg stabilno$¢ mieszkaniowg setkom nowojorskich
rodzin o réznych poziomach dochodéw. Przystepny cenowo komponent obejmuje
mieszkania dla nowojorczykow o srednich dochodach, zarabiajgcych do 130% mediany
dochodu na danym obszarze (Area Median Income, AMI), a takze mieszkania dla
pracownikow zarabiajgcych srednio 60% AMI. Przystepne cenowo mieszkania bedg
znajdowaty sie w catym budynku, a mieszkancy bedg mieli zapewniony réwny dostep
do wszystkich udogodnien. W ofercie bedg apartamenty typu studio, mieszkania z jedng
sypialnig, dwiema sypialniami i trzema sypialniami. Wszystkie z nich bedg wyposazone
w pralki i suszarki, a takze centralne ogrzewanie i klimatyzacje.

28-pietrowy budynek West Tower, w ktorym bedzie dziatat flagowy hotel, wzmocni
infrastrukture kongresowg i turystyczng Nowego Jorku. Hotel bedzie posiadat 455 pokoi
z petnym zakresem ustug, zapewniajgc zakwaterowanie w roznych przedziatach
cenowych. Komponent hotelowy obejmuje udogodnienia zaprojektowane w celu
wsparcia dziatalnosci Javits Center, w tym sale balowa, sale konferencyjne, przestrzen
w ramach foyer, lokale gastronomiczne, elastyczne nieformalne przestrzenie
konferencyjne, centrum fitness oraz udogodnienia na swiezym powietrzu, w tym dach z
widokiem na rzeke Hudson.

Na pieciopietrowym podium powstanie centrum kulturalne, edukacyjne i spoteczne,
ktorego gtbwnym punktem bedzie stata siedziba Muzeum Klimatu, wiodgcego w
Ameryce Pdotnocnej muzeum poswieconego zmianom i rozwigzaniom klimatycznym. Na
trzech pietrach o powierzchni 24 000 stop kwadratowych znajdg sie przestrzenie
wystawowe, centrum zajeciowe i sale edukacyjne. W muzeum bedg realizowane
dziatania w ramach programu ClimateTech, ktory jest organizowany we wspétpracy z
NYSERDA w celu wspierania przedsiebiorcéw opracowujgcych innowacyjne
rozwigzania klimatyczne poprzez zasoby planowania produkcji, programy mentorskie i
przestrzenie warsztatowe.

Centrum spoteczno$ci bedzie wspierac¢ rozwdéj pracownikow i inicjatywy wellness
poprzez dwa kluczowe partnerstwa. Emma's Torch ma prowadzic restauracje i osrodek
szkoleniowy o powierzchni 4000 stép kwadratowych, zapewniajgc ptatne szkolenia
kulinarne i ustugi posrednictwa pracy dla uchodzcow, azylantdw i osob, ktore padty
ofiarg procederu handlu ludZzmi w ramach intensywnego 10-tygodniowego programu
praktyk. Uzupetnieniem tych udogodnien bedzie najnowoczesniejsze centrum fitness i
odnowy biologicznej Life Time o powierzchni 60 300 stop kwadratowych, ktore zapewni



kompleksowe programy zdrowotne i odnowy biologicznej na czterech pietrach, w tym
odkryty basen i taras na dachu, stuzgce zardwno mieszkancom, jak i szerszej
spotecznosci. W budynku znajdzie sie rowniez czesc¢ o powierzchni 5000 stop
kwadratowych, ktéra bedzie przeznaczona na potrzeby realizacji przysztych programoéw
dla lokalnej spotecznosci.

Dostosowujgc sie do wiodgcych w kraju celow klimatycznych stanu Nowy Jork, HDSN
bedzie dgzy¢ do uzyskania certyfikatu LEED Gold i obejmie energooszczedne systemy
budowlane oraz zaawansowane rozwigzania w zakresie gospodarki wodnej, w tym
recykling szarej wody i ponowne wykorzystanie wody deszczowej do nawadniania, a
podczas budowy wykorzystywane bedg zrownowazone materiaty. Ponadto Muzeum
Klimatu planuje ubiegac sie o certyfikat Living Building Challenge i osiggng¢ zerowg
emisje dwutlenku wegla netto. Inicjatywy te sprawiajg, ze HDSN bedzie funkcjonowat
jako przyktad w zakresie innowaciji srodowiskowych i zrownowazonego rozwoju
obszaréw miejskich.

Kompleks HDSN stworzy znaczgce dtugoterminowe mozliwosci gospodarcze dla stanu
Nowy Jork poprzez budowe i tworzenie statych miejsc pracy. Oczekuje sie, ze projekt
wygeneruje tysigce miejsc pracy w budownictwie w ciggu wieloletniego okresu
realizacji, a nastepnie setki statych miejsc pracy w hotelarstwie, handlu detalicznym,
instytucjach kulturalnych i firmach budowlanych. Hotel znaczagco wzmocni gospodarke
turystyczng Nowego Jorku poprzez rozszerzenie mozliwosci zakwaterowania dla
uczestnikdéw kongresow w Javits Center, pomagajgc przyciggng¢ do miasta wiecej
duzego formatu wydarzen i konferencji.

Zaangazowanie projektu w spotecznosé wykracza poza wptyw ekonomiczny poprzez
przemys$lane zaprojektowanie przestrzeni publicznych. Hudson Boulevard Collective
zaprojektowat szeroko zakrojone ulepszenia przestrzeni publicznej, ktére zmienig
doswiadczenia pieszych wzdtuz 35th Street. Ulepszenia te obejmujg nowe
zagospodarowanie terenu, miejsca do siedzenia i ulepszone oswietlenie, ktore stworzg
ptynne potgczenia miedzy Javits Center, Bella Abzug Park i szerszg dzielnicg Hudson
Yards. Lokalizacja projektu oferuje wyjagtkowy dostep do transportu publicznego, z
bezposrednim potgczeniem z linig metra 7, autobusem nr M34. W odlegtosci krétkiego
spaceru znajduje sie Moynihan Train Hall i Penn Station.

Proponowany projekt bedzie sponsorowany przez New York Convention Center
Development Corporation, spotke zalezng Empire State Development, w ramach
ogolnego planu projektu. Bedzie on musiat zosta¢ poddany przegladowi
Srodowiskowemu zgodnie z Ustawg o analizie wptywu na $srodowisko (State
Environmental Quality Review Act, SEQRA) i zostanie przedstawiony do publicznego
przegladu i komentarzy przed jego ostatecznym rozpatrzeniem i zatwierdzeniem.

Wspoizatozyciel i partner zarzadzajagcy BRP Companies, Geoff Flournoy,

powiedziat: ,Ten przetomowy projekt jest przyktadem niezréwnanych wysitkow na
rzecz rozwigzania kryzysu mieszkaniowego w Nowym Jorku poprzez innowacyjny
rozwoj, ktory bedzie napedzat wzrost gospodarczy i zapewni niezwykle potrzebne,



sprawiedliwe mozliwosci mieszkaniowe w zachodniej czesci Manhattanu. Z
niecierpliwoscig czekamy na naszg dalszg prace wraz z naszymi partnerami, miastem,
stanem i wszystkimi zaangazowanymi podmiotami spotecznymi, gdy bedziemy
realizowac kolejne fazy, aby stworzyé bardzo potrzebne mieszkania dla nowojorczykow,
ktore poprawig sytuacje lokalnej spotecznosci, aby zapewni¢ jej dlugoterminowy wzrost
i stabilnos¢”.

Wiceprezes BXP w regionie Nowego Jorku, Hilary Spann, powiedziata:
.,Nowojorczycy chcg mie¢ wygodny dostep do przystepnych cenowo, wysokiej jakosci
mieszkan w poblizu miejsc pracy i obiektow uzytecznosci publicznej, takich jak Hudson
River Park, nabrzeze i High Line. Cieszymy sie, ze mozemy wspiera¢ ewolucje
spotecznosci, aby uwzglednic¢ te wazne cele. Z niecierpliwoscig czekamy réwniez na
Scistg wspotprace z naszymi partnerami w stanie i miescie, aby rozwijac ten
transformacyjny projekt”.

Dyrektor generalny The Moinian Group, Joseph Moinian, powiedziat: ,\WW obliczu
historycznego kryzysu mieszkaniowego w Nowym Jorku, projekt ten stanowi kluczowy
krok w kierunku zapewnienia bardzo potrzebnych mieszkan w zachodniej czesci
Manhattanu. Z niecierpliwo$cig czekamy na realizacje tego transformacyjnego projektu
dla spotecznosci West Side, regionu Manhattanu, w ktérym nasza firma jest gteboko
zakorzeniona i zaangazowana”.

Dyrektor i prezes Urbane Development, James Johnson-Piett, powiedziat:
,Cieszymy sie, ze mozemy uczestniczy¢ w tej transformacyjnej inwestycji w samym
sercu Hudson Yards i West Side. Projekt ten zapewni wysokiej jakosci niedrogie
mieszkania, zaprojektowane z uwzglednieniem kwestii klimatycznych, przy uzyciu
najnowoczesniejszych metod zrownowazonego rozwoju. Poza mieszkalnictwem,
pozwoli on na takie wykorzystanie, ktére stymuluje rozwo6j gospodarczy, rozwoj rynku
pracy i tworzenie dobrych miejsc, a takze poprawia doswiadczenie bycia w Javits
zarowno dla odwiedzajgcych, jak i mieszkancow. Cieszymy sie, ze mozemy
wspotpracowaé z naszymi partnerami z Hudson Boulevard Collective, administracjg
stanu i miasta, aby urzeczywistnic te wyjatkowag wizje”.

Burmistrz dzielnicy Manhattan, Mark Levine, powiedziat: ,To wazny krok naprzéd w
rozwoju Site K, ktéry zapewni ponad tysigc mieszkan i pomoze rozwigzaé nasz kryzys
tanich mieszkan. Jako pierwszy projekt wykorzystujgcy zwiekszone dopuszczalne
zageszczenie, miejsce to zapewni mozliwos$¢ stworzenia wiekszej liczby mieszkan i
wykaze, w jaki sposéb mozemy zbudowac bardziej tetnigce zyciem i sprzyjajace
integracji miasto. Oprocz zapewnienia nowojorczykom bardzo potrzebnych mieszkan,
bedzie on takze siedzibg Muzeum Klimatu i waznym centrum spotecznosci, co jest
dodatkowg zaletg. Miejsce to zostato uwzglednione w moim raporcie Housing
Manhattanites ze wzgledu na mozliwosci, jakie stwarza, i ciesze sie widzgc jego

postepy”.

Przewodniczgca Manhattan Community Board 4, Jessica Chait, powiedziata:
,Dzisiejsze ogtoszenie jest po czesci wynikiem wieloletnich dziatan spotecznosci i



wspolnego podejscia prowadzonego przez biuro gubernator, ktére nadaje priorytet
mieszkalnictwu i obiektom komunalnym. Manhattan Community Board 4 docenia
utworzenie 1349 mieszkan, z ktorych 30% bedzie dostepnych dla oséb o
zréznicowanych dochodach. Zobowigzanie gubernator, ze budowa mieszkan bedzie
traktowana priorytetowo i nie bedzie zalezna od alternatywnego finansowania, takiego
jak hotel, spetnia zatozony przez MCB4, dtugoterminowy cel w zakresie przystepnych
cenowo mieszkan”.

Program mieszkaniowy gubernator Hochul

Gubernator Hochul jest zaangazowana w rozwigzanie kryzysu mieszkaniowego w
stanie Nowy Jork i uczynienie stanu bardziej przystepnym cenowo i fatwiejszym do
zycia dla wszystkich mieszkancow stanu. W ramach uchwalonego budzetu na rok
fiskalny 2025 gubernator zawarta przetomowe porozumienie majgce na celu
zwiekszenie podazy mieszkan w stanie Nowy Jork poprzez nowe zachety podatkowe
dla spotecznosci w potnocnej czesci stanu, nowe zachety i zwolnienie z niektorych
ograniczen natozonych przez administracje stanowg w celu stworzenia wiekszej liczby
mieszkan w miescie Nowy Jork, fundusz kapitatowy w wysokosci 500 min USD na
budowe nawet 15 000 nowych mieszkan na terenach bedgcych wiasnoscig stanu,
dodatkowe 600 min USD na wsparcie roznych rodzajow rozwoju budownictwa
mieszkaniowego w catym stanie oraz nowe zabezpieczenia dla najemcow i wtascicieli
nieruchomosci.

W ramach uchwalonego budzetu na rok fiskalny 2023 gubernator ogtosita piecioletni
plan mieszkaniowy o wartosci 25 mld USD, ktéry zaklada wybudowanie lub
modernizacje 100 000 tanich mieszkan w catym stanie, w tym 10 000 z ustugami
wspomagajgcymi dla zagrozonych grup spotecznych, a takze elektryfikacje 50 000
mieszkan. Do tej pory wybudowano lub zmodernizowano ponad 45 000 mieszkan.

W sierpniu gubernator Hochul ogtosita rowniez uruchomienie Programu spotecznosci
promujgcych rozwoj budownictwa mieszkaniowego (Pro-Housing Communities
Program). Aby skorzystac¢ z 650 min USD w ramach uznaniowego finansowania z
budzetu stanowego, gminy muszg uzyskac certyfikaty spotecznosci promujgcych rozwdj
budownictwa mieszkaniowego. Do tej pory certyfikaty otrzymato ponad 250
spotecznosci, w tym miasto Nowy Jork.
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