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LA GOVERNATRICE HOCHUL INAUGURA L’APERTURA DI 84 NUOVI ALLOGGI A
PREZZ| ACCESSIBILI A SUNSET PARK

Il complesso di abitazioni a prezzi accessibili per adulti e anziani comprende uno
spazio per strutture comunitarie dedicato alla programmazione pre-scolastica

Il progetto sostenibile si basa sull’impegno della governatrice per la realizzazione
di complessi a prezzi accessibili a uso misto in tutto lo Stato

La governatrice Kathy Hochul ha inaugurato oggi il completamento di Sunset Ridge, un
complesso abitativo di 84 unita per adulti e anziani a Sunset Park, Brooklyn. Il
complesso a efficienza energetica che ospita anche un nuovo spazio educativo,
preservera gli elementi decorativi storici di una chiesa che si trovava sul luogo ed € il
primo alloggio per anziani a prezzi accessibili costruito a Sunset Park da piu di 15 anni.

"Sunset Ridge rappresenta un complesso multigenerazionale incentrato sulla comunita
che unisce la storia del quartiere alla necessita di crescita e sostenibilita”, ha dichiarato
la governatrice Hochul. "Investendo in nuovi progetti a uso misto, apriamo le porte a
un futuro piu accessibile e vivibile, offrendo alle comunita nuovi mezzi per crescere e
prosperare".

L'intero complesso da 65 milioni di dollari & destinato a persone a partire dai 62 anni di
eta con un reddito inferiore o pari al 50 per cento del reddito medio locale (Area Median
Income). Tutte le unita sono supportate da voucher in base al progetto per garantire ai
locatari di non pagare piu del 30 per cento del loro reddito per I'affitto. In linea con il
fermo impegno per affrontare l'insicurezza abitativa tra le persone piu vulnerabili della
citta, 26 appartamenti sono stati riservati agli anziani ex senzatetto che riceveranno
servizi sociali tra cui assistenza d'emergenza, attivita ricreative, gestione dei casi,
supporto al benessere e assistenza per i sussidi.

Il piano terra e il primo piano del nuovo edificio comprendono una struttura comunitaria
con spazi per cinque classi di scuola dell'infanzia che saranno costruite dall’Autorita per
la realizzazione delle scuole della Citta di New York (New York City Schools
Construction Authority) a partire dal 2025, migliorando I'accesso all'istruzione della
prima infanzia per le famiglie locali.



La commissaria dell’Ente per I’edilizia abitativa e rinnovamento delle comunita
dello Stato di New York (New York State Homes and Community Renewal)
RuthAnne Visnauskas ha dichiarato: "Sunset Ridge offre a 84 famiglie di anziani
case moderne e a prezzi accessibili per invecchiare nella propria casa, dando al
contempo priorita alle esigenze delle famiglie con un nuovo spazio educativo. Questo
investimento da 65 milioni di dollari aiuta i residenti a far diminuire I'impatto ambientale
e offre un supporto per i locatari che ne hanno piu bisogno. Siamo grati alla
governatrice Hochul per la sua visione e al commissario Carrion e a tutti i nostri partner
per aver realizzato questo progetto".

Nel progetto era compresa la demolizione della Zion Lutheran Church e la costruzione
di un nuovo edificio a nove piani, oltre alla totale riqualificazione di due case a schiera
pre-esistenti che sono state riunite in un unico edificio. Gli elementi decorativi della
chiesa sono stati mantenuti e riutilizzati nel nuovo edificio.

Entrambi gli edifici comprendono misure di efficienza energetica, tra cui riscaldamento e
cucina completamente elettrici. Inoltre, sul tetto € stato installato un impianto solare da
19,8 kW, a sottolineare I'impegno di questo progetto per la sostenibilita.

Negli ultimi cinque anni I'Ente per I'edilizia abitativa e il innovamento comunitario dello
Stato di New York ha realizzato o ristrutturato circa 7.700 alloggi a prezzi accessibili a
Brooklyn. Con Sunset Ridge prosegue questo impegno e si integra nel Piano
guiguennale per I'edilizia abitativa (Five-year Housing Plan) da 25 miliardi di dollari della
governatrice Hochul, che é sulla strada giusta per creare o preservare 100.000
abitazioni a prezzi accessibili in tutto lo Stato.

Il Fifth Avenue Committee, una societa per lo sviluppo comunitario senza scopo di
lucro, € sponsor, costruttore e gestore del progetto. Il Bay Ridge Center fornisce servizi
sociali in loco agli inquilini ex senzatetto. Il Sinodo metropolitano di New York
(Metropolitan New York Synod) e proprietario della struttura comunitaria al piano terra e
al primo piano.

Sunset Ridge € supportato dal programma di Credito fiscale federale per gli alloggi
destinati a persone a basso reddito (Federal Low Income Housing Tax Credit) di HCR
che ha generato circa 18,3 milioni di dollari di capitale e dal programma Credito fiscale
statale per gli alloggi destinati a persone a basso reddito (State Low Income Housing
Tax Credit) che ha generato circa 3,4 milioni di dollari di capitale. Tutte le unita potranno
usufruire di voucher in base al progetto per I'assistenza all’affitto secondo la Sezione 8.
L’Autorita per la ricerca e lo sviluppo energetico dello Stato di New York (New York
State Energy Research and Development Authority) ha erogato piu di 100.000 dollari
tra cui 31.700 dollari di incentivi fiscali tramite i programmi Nuova edilizia residenziale a
pochi piani (Low-Rise New Construction) e Nuove costruzioni multifamiliari (Multifamily
New Construction). Il Dipartimento per la conservazione e lo sviluppo abitativo della
Citta di New York (New York City Department of Housing Preservation and
Development) ha erogato 11,7 milioni di dollari tramite il suo programma di
Appartamenti in affitto a prezzi accessibili per le persone anziane (Senior Affordable



Rental Apartments) e 1,3 milioni di dollari di interessi maturati. Il progetto ha inoltre
ricevuto una sovvenzione di capitale discrezionale di 6 milioni di dollari dal presidente
del distretto di Brooklyn nell’esercizio fiscale 2017 e nell’esercizio fiscale 2020, gestite
da HPD.

Il progetto e stato garantito da Fifth Avenue Committee e Moodna Creek, LLC. Chase
Community Development Banking ha concesso un prestito edile di 28 milioni di dollari. Il
consorzio di credito fiscale Hudson Housing Capital e lI'unita Tax Oriented Investments
di J.P. Morgan hanno investito oltre 23 milioni di dollari in crediti d'imposta a sostegno
della realizzazione. Freddie Mac tramite Greystone ha erogato 15 milioni di dollari di
finanziamento permanente.

La presidente e AD di NYSERDA Doreen M. Harris, ha dichiarato: "Sunset Ridge
mostra come le pratiche sostenibili di nuova costruzione e I'adeguamento delle strutture
esistenti possano risollevare comunita storicamente poco servite, fornendo alloggi e
spazi comunitari accessibili, sani e confortevoli. Questo complesso multiuso
completamente elettrico e alimentato da pannelli solari sul tetto garantira ai newyorkesi
che vivono a Sunset Park di utilizzare energia pulita, promuovendo al tempo stesso
l'impegno della governatrice Hochul nell’affrontare la carenza di alloggi”.

Il leader della maggioranza al senato Charles Schumer, ha dichiarato: "Tutti
meritano uno spazio sicuro e accessibile da chiamare casa. Sono orgoglioso che il
Credito fiscale federale per I'edilizia abitativa a basso reddito e i voucher di assistenza
all'affitto in base al progetto della Sezione 8, ai quali ho lavorato a lungo per la loro
estensione ed espansione abbiano fornito milioni di dollari come contributo alla
costruzione di alloggi per anziani a Sunset Park, che offriranno a un maggior numero di
anziani un posto accessibile, solidale ed efficiente dal punto di vista energetico dove
vivere. Mi congratulo con I'impegno della governatrice Hochul per la creazione e la
conservazione di alloggi a prezzi accessibili in tutto lo Stato e continuero a lavorare per
erogare le risorse federali necessarie per alloggi piu accessibili a Brooklyn™.

La presidente e AD dell’Autorita per la realizzazione delle scuole della Citta di
New York Nina Kubota, ha dichiarato: "L’SCA é entusiasta della partnership con il
Fifth Avenue Committee, I'HCR, I'HPD e il Sinodo metropolitano di New York per
sfruttare questa opportunita di alta qualita e fornire accesso all’educazione della prima
infanzia ai genitori di Sunset Park e Bay Ridge. Inizieremo i lavori per questa struttura
prescolastica di 1.237 metri quadrati (13.314 piedi quadrati) all’inizio del 2025 che
portera 90 nuovi posti e un cortile esterno a questa comunita. Pensare fuori dagli
schemi, aumentando al massimo lo spazio nei siti multiuso fa parte della strategia che
abbiamo messo in atto per espandere I'educazione della prima infanzia in tutta la Citta.
L'accesso alla scuola dell'infanzia migliora lo sviluppo cognitivo e sociale, riduce il
divario dei risultati e supporta i genitori che lavorano, fornendo loro un‘assistenza
all'infanzia affidabile e a prezzi accessibili. Oggi € la giornata giusta per inaugurare
guesta partnership unica nel suo genere".



Il rappresentante Dan Goldman ha dichiarato: "Dato che i costi degli alloggi nella
Citta di New York sono aumentati a livelli mai raggiunti prima, i nostri anziani sono
rimasti indietro. Il nuovo complesso di alloggi a prezzi accessibili del Fifth Avenue
Committee a Sunset Park e un passo fondamentale per dare ai newyorkesi pit anziani
le abitazioni che si meritano e mi congratulo con la citta, lo Stato e il Fifth Avenue
Committee per aver portato a termine questo progetto cosi importante. Non vedo l'ora
di continuare a lavorare con il FAC per garantire a tutti i newyorkesi l'accesso a un
alloggio di alta qualita, stabile e accessibile ".

Il senatore dello Stato Andrew Gounardes ha dichiarato: "Se vogliamo che Brooklyn
sia un posto dove tutti possono avere successo, dobbiamo creare le risorse per tutti, dai
bambini agli anziani. Il progetto Sunset Ridge € esattamente il tipo di risorsa di cui le
nostre comunita hanno bisogno: alloggi a prezzi accessibili per gli anziani e aule aperte
a tutti per la scuola dell’infanzia, consentendo alle famiglie di accedere piu facilmente
all'assistenza e all'istruzione. Ringrazio il Fifth Avenue Committee per avermi dato
'opportunita di supportare le famiglie di lavoratori e offrire un futuro fiorente a tutti gli
abitanti di Brooklyn".

Il membro dell’Assemblea Marcela Mitaynes, ha dichiarato: "Il Fifth Avenue
Committee e i suoi partner hanno portato gli alloggi a prezzi accessibili tanto necessari
a Sunset Park. Sunset Ridge € un esempio di come la costruzione voluta di alloggi
possa colmare i divari presenti nelle comunita dello Stato di New York. AD51 ha
bisogno di altre unita a prezzi accessibili in edifici ecocompatibili e orientati alla
comunita con forti tutele per tutti gli affittuari.

Il presidente di Brooklyn Borough Antonio Reynoso, ha dichiarato: "Mentre
lavoriamo per risolvere il problema dell’insicurezza abitativa di Brooklyn, &
fondamentale tenere presenti le vulnerabilita specifiche affrontate dagli anziani nella
nostra comunita. Sunset Ridge affronta direttamente questa disparita e unendo alloggi
per anziani a prezzi accessibili e una scuola per l'infanzia aperta a tutti, il progetto crea
una risorsa comunitaria intergenerazionale e un luogo di aggregazione. Mi congratulo
con I'Ente per I'edilizia abitativa e il rinnovamento delle comunita di NYS (NYS Homes
and Community Renewal) e il Dipartimento per la conservazione e lo sviluppo del
patrimonio abitativo di NYC (NYC Department of Housing Preservation and
Development), con il Fifth Avenue Committee per aver investito nel benessere delle
persone piu anziane e di quelle piu giovani della comunita di Sunset Park e attendo di
vedere i residenti e gli studenti crescere nel loro nuovo spazio".

I membro del Consiglio comunale della Citta di New York Alexa Aviles, ha
dichiarato: "Mi congratulo con il Fifth Avenue Committee per aver portato a termine i
Sunset Ridge Apartments, un progetto che offrira alloggi veramente accessibili ai nostri
anziani. L'insicurezza abitativa € il problema numero uno del mio ufficio, con visite
frequenti da parte di molti anziani che rischiano di essere sfrattati a causa della
gentrificazione e di proprietari senza scrupoli. Oggi comunque inauguriamo soluzioni
per andare avanti e sono orgogliosa del mio ruolo che ha consentito di offrire questi
alloggi tanto necessari alla nostra comunita. Ringrazio il Fifth Avenue Committee con la



leadership di Michelle de la Uz per il loro lavoro destinato a fornire alloggi a prezzi
accessibili agli anziani del nostro distretto".

La direttrice esecutiva del Fifth Avenue Committee, Michelle de la Uz ha
dichiarato: "Il FAC ha l'onore di inaugurare Sunset Ridge, il primo nuovo edificio a
prezzi accessibili per gli anziani della comunita da 15 anni e il secondo nuovo progetto
di alloggi a prezzi accessibili del FAC a Sunset Park che sara ultimato in 2 anni.
L’accesso a case di qualita e a prezzi accessibili € fondamentale per la nostra salute e |l
nostro benessere, in particolare quando invecchiamo. Questo progetto &
particolarmente gratificante in quanto in futuro avra anche 90 posti aperti a tutti per la
scuola dell’infanzia che rappresentano una risorsa intergenerazionale importante per la
comunita locale. Il progetto € stato avviato poco prima dell'arrivo della pandemia, quindi
non abbiamo mai celebrato I'inizio del progetto, per cui il taglio del nastro di oggi con i
nostri partner e inquilini € ancora piu significativo. A nome degli inquilini e della
comunita locale, ringrazio il Sinodo metropolitano di New York, NYS HCR e NYC HPD,
oltre a tutti coloro che hanno contribuito a realizzare questo progetto fondamentale”.

Il direttore esecutivo del Bay Ridge Center Todd Fliedner, ha dichiarato: "Al Bay
Ridge Center ci dedichiamo a migliorare le vite degli adulti con piu di 60 anni in una
comunita vivace e con diversi programmi di arricchimento e servizi essenziali,
cerchiamo di supportare i nostri membri in modo che possano vivere una vita attiva e
appagante”.

Il direttore di Chase Community Development Banking per I’area orientale, Dave
Walsh, ha dichiarato: "Siamo orgogliosi di supportare la riqualificazione di Sunset
Ridge, un complesso che offre alloggi essenziali a prezzi accessibili a Brooklyn. Fornire
alloggi con servizi essenziali non favorisce solo il senso di appartenenza, ma é
fondamentale per garantire che i nostri residenti anziani piu vulnerabili abbiano le
risorse necessarie per vivere bene".

I managing director di Hudson Housing Capital Sam Ganeshan, ha dichiarato:
"Hudson Housing Capital € orgogliosa di collaborare con il Fifth Avenue Committee al
finanziamento di alloggi di alta qualita e a prezzi accessibili per gli anziani a Sunset
Ridge. Questa proprieta fornira ad alcuni dei residenti piu vulnerabili della Citta un luogo
sicuro in cui vivere e invecchiare in modo indipendente. Ringraziamo tutti coloro che
hanno contribuito alla realizzazione del progetto che inauguriamo oggi, tra cui il nostro
investitore J.P. Morgan e attendiamo di vedere il successo di questo importante
complesso abitativo per i prossimi anni”.

Il Programma di edilizia abitativa della governatrice Hochul

La governatrice Hochul € impegnata ad affrontare la crisi abitativa di New York e a
rendere lo Stato maggiormente accessibile e vivibile per tutti i newyorkesi. Nell'ambito
della legge di bilancio per il 2025, la governatrice ha stipulato un accordo di portata
storica per ampliare I'offerta abitativa dello Stato di New York grazie a nuovi incentivi
fiscali per le comunita dell'Upstate, a nuovi incentivi e sgravi da alcune restrizioni statali,
per poter realizzare un maggior numero di alloggi nella Citta di New York, a un



finanziamento in conto capitale di 500 milioni di dollari per la realizzazione di un
massimo di 15.000 nuovi alloggi su proprieta dello Stato, a un ulteriore finanziamento di
600 milioni di dollari per la realizzazione di una serie di complessi residenziali in tutto lo
Stato e a nuove tutele per affittuari e proprietari. Inoltre, nell'ambito della Legge di
bilancio per il 2023, la governatrice ha annunciato un piano quinquennale per I'edilizia
abitativa da 25 miliardi di dollari, per realizzare o ristrutturare 100.000 abitazioni a
canoni contenuti in tutto lo Stato, di cui 10.000 con servizi di sostegno per persone
vulnerabili, oltre all'elettrificazione di altre 50.000 abitazioni. Ad oggi ne sono state
costruite o preservate piu di 45.000.

Il Bilancio approvato FY25 (FY25 Enacted Budget) ha rafforzato il Programma per le
comunita favorevoli all'edilizia abitativa (Pro-Housing Community Program) lanciato
dalla governatrice nel 2023. La certificazione del Programma per le comunita favorevoli
all'edilizia abitativa € un requisito per consentire ai centri abitati di accedere a un
finanziamento discrezionale fino a 650 milioni di dollari. Fino a oggi, sono state
certificate piu di 160 comunita, tra cui la Citta di New York.
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