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LA GOUVERNEURE HOCHUL CELEBRE L’'OUVERTURE DE 84 NOUVEAUX
LOGEMENTS ABORDABLES A SUNSET PARK

L’ensemble résidentiel abordable pour les personnes dgées contient un espace
communautaire pour les programmes de maternelle

Ce projet durable s’inscrit dans le cadre de 'engagement pris par la gouverneure
en faveur d’'un aménagement a usage mixte et abordable dans I’ensemble de
I’Etat

La gouverneure Kathy Hochul a célébré aujourd’hui 'achévement de Sunset Ridge, un
ensemble de 84 logements abordables destinés aux personnes agées a Sunset Park,
Brooklyn. Cet ensemble résidentiel écoénergétique, qui abrite également un nouvel
espace éducatif, préservera les éléments décoratifs historiques de I'église qui se
trouvait sur le site. Il s’agit du premier complexe d’habitation abordable pour les
personnes agées construit a Sunset Park depuis plus de 15 ans.

« Sunset Ridge est I'incarnation d’'un aménagement communautaire et
multigénérationnel, un aménagement qui intégre I'histoire du quartier avec le besoin de
croissance et de durabilité », a déclaré la gouverneure Hochul. « En investissant
dans de nouveaux projets a usage mixte, nous ouvrons la voie a un avenir plus
abordable et plus vivable, offrant ainsi aux communautés de nouvelles possibilités de
prospérer. »

L’ensemble du projet, d’'un montant de 65 millions de dollars, est réservé aux personnes
agées de 62 ans et plus gagnant jusqu’a 50 % du revenu médian de la zone. Tous les
logements sont financés par des bons de logement fondé sur le projet, ce qui garantit
gue les locataires ne paieront pas plus de 30 % de leurs revenus pour le loyer.
Reflétant un solide engagement a lutter contre l'insécurité en matiére de logement
parmi les plus vulnérables de la ville, 26 appartements sont réservés aux personnes
agées anciennement sans-abri qui bénéficieront de services sociaux, notamment d’'une
aide d’urgence, d’activités récréatives, d’'une prise en charge des cas, d’un soutien au
bien-étre et d’'une aide a I'obtention de prestations.

Le rez-de-chaussée et le premier étage du nouveau batiment comprennent un espace
communautaire pour cing salles de classe de maternelle qui seront construites par



I’Autorité chargée de la construction des écoles de la ville de New York (New York City
Schools Construction Authority, SCA) a partir de 2025, améliorant ainsi I'accés a
I'éducation de la petite enfance pour les familles locales.

RuthAnne Visnauskas, commissaire a Rénovation des logements et de la
collectivité de I’Etat de New York (New York State Homes and Community
Renewal, HCR), a déclaré : « Sunset Ridge offre a 84 ménages de personnes agées
des logements abordables et modernes ou ils pourront vieillir chez eux, tout en donnant
la priorité aux besoins des familles grace a un nouvel espace éducatif. Cet
investissement de 65 millions de dollars aidera les résidents a réduire leur empreinte
carbone et apportera un soutien aux locataires qui en ont le plus besoin. Nous sommes
reconnaissants a la gouverneure Hochul pour sa vision, ainsi qu’au commissaire
Carrion et a tous nos partenaires pour avoir mené a bien ce projet. »

Le projet comprenait la démolition de I'église luthérienne Zion (Zion Lutheran Church) et
la construction d’'un nouveau batiment de neuf étages, ainsi que la réhabilitation
compléte de deux maisons de ville préexistantes qui ont été réunies en un seul
batiment. Les éléments décoratifs de I'église d’origine ont été conservés et réutilisés
dans le nouveau batiment.

Les deux batiments sont dotés de mesures écoénergétiques, notamment le chauffage
et la cuisine entierement électriques. En outre, un réseau solaire de 19,8 kW a été
installé sur le toit, soulignant 'engagement du projet en faveur de la durabilité.

Au cours des cing dernieres années, Rénovation des logements et de la collectivité de
I'Etat de New York a créé ou préservé prés de 7 700 logements abordables & Brooklyn.
Les appartements de Sunset Ridge s’inscrivent dans la continuité de cet effort et
completent le plan de logement quinquennal de 25 milliards de dollars de la
gouverneure Hochul, qui est en passe de créer ou de préserver 100 000 logements
abordables dans I'ensemble de I'Etat.

Fifth Avenue Committee, une société de développement communautaire compléte a but
non lucratif, est le promoteur, le développeur et le gestionnaire du projet. Le Bay Ridge
Center fournit des services sociaux sur place aux locataires anciennement sans-abri. Le
Metropolitan New York Synod est le propriétaire de l'installation communautaire au rez-
de-chaussée et au premier étage.

Sunset Ridge est soutenu par le programme de crédit d'impdt fédéral pour le logement
des personnes a faible revenu du HCR qui a généré environ 18,3 millions de dollars de
fonds propres et par son programme de crédit d'imp6t de I'Etat pour le logement des
personnes a faible revenu qui a généré environ 3,4 millions de dollars de fonds propres.
Tous les logements bénéficient de bons d’assistance locative de la section 8 fondés sur
le projet. L’Autorité de recherche et de développement en matiére d’énergie de I'Etat de
New York (New York State Energy Research and Development Authority, NYSERDA) a
fourni plus de 100 000 dollars de financement, dont 31 700 dollars d’incitations fiscales
par l'intermédiaire de NY-Sun et 73 600 dollars d’incitations combinées par



l'intermédiaire des programmes Nouvelles constructions de faible hauteur (Low-Rise
New Construction) et Nouvelles constructions multifamiliales (Multifamily New
Construction). Le Département de la préservation et de 'aménagement des logements
(Department of Housing Preservation and Development, HPD) de la ville de New York a
fourni 11,7 millions de dollars par le biais de son programme Appartements locatifs
abordables pour les personnes agées (Senior Affordable Rental Apartments) et

1,3 million de dollars d’intéréts courus. Le projet a également regu une subvention en
capital discrétionnaire de 6 millions de dollars du président de I'arrondissement de
Brooklyn au cours de I'exercice 2017 et de I'exercice 2020, administrée par le HPD.

Le projet a été garanti par Fifth Avenue Committee et Moodna Creek, LLC. Chase
Community Development Banking a accordé un prét a la construction de 28 millions de
dollars. Le syndicateur de crédit d'impét Hudson Housing Capital et I'unité chargée des
investissements a vocation fiscale (Tax Oriented Investments) de J.P. Morgan ont
investi 23 millions de dollars en fonds propres avec crédit d’'impdt pour soutenir le
développement. Freddie Mac, par I'intermédiaire de Greystone, a fourni un financement
permanent par des préts de 15 millions de dollars.

Doreen M. Harris, PDG de la NYSERDA, a déclaré : « Sunset Ridge montre comment
les nouvelles pratiques durables en matiére de construction et la modernisation des
structures existantes peuvent améliorer les communautés historiquement mal servies
en fournissant des logements abordables, sains et confortables ainsi que des espaces
communautaires. Ce complexe polyvalent entierement électrique, alimenté par des
panneaux solaires installés sur les toits, permettra aux New-Yorkais vivant a Sunset
Park de bénéficier d’'une énergie propre tout en concrétisant 'engagement de la
gouverneure Hochul a lutter contre la pénurie de logements. »

Le chef de la majorité au Sénat, Charles Schumer, a déclaré : « Tout le monde
mérite un endroit sOr et abordable ou se sentir chez soi. Je suis fier que le crédit d’'impot
fédéral pour le logement des personnes a faible revenu et les bons d’assistance
locative de la section 8, pour lesquels j'ai ceuvré avec acharnement afin de les protéger
et de les étendre, aient permis de dégager des millions de dollars pour la construction
de logements pour personnes agées a Sunset Park, qui permettront a un plus grand
nombre de nos ainés de disposer d’un lieu de vie abordable, solidaire et
écoénergétigue. Je salue les efforts de la gouverneure Hochul pour créer et préserver
des logements abordables dans tout I'Etat, et je continuerai a travailler pour fournir les
ressources fédérales nécessaires a 'augmentation du nombre de logements
abordables a Brooklyn. »

Nina Kubota, PDG de I’Autorité chargée de la construction des écoles de la ville
de New York, a déclaré : « La SCA est ravie de s’associer a Fifth Avenue Committee,
au HCR, au HPD et au Metropolitan New York Synod pour tirer parti de cette
opportunité de grande qualité afin d’offrir aux parents de Sunset Park et de Bay Ridge
un acces a I'éducation de la petite enfance. Nous commencerons les travaux de cette
école maternelle de 1 235 meétres carrés (13 314 pieds carrés) au début de

'année 2025, ce qui apportera 90 nouvelles places et une cour de récréation extérieure



a cette communauté. Sortir des sentiers battus en maximisant 'espace dans des sites
polyvalents fait partie de la stratégie que nous avons déployée pour développer
I'éducation de la petite enfance dans toute la ville. L'accés a la maternelle améliore le
développement cognitif et social, réduit les écarts de réeussite et aide les parents qui
travaillent en leur fournissant des services de garde d’enfants abordables et fiables.
Aujourd’hui, nous célébrons ce partenariat vraiment unique. »

Le représentant Dan Goldman a déclaré : « Alors que les colts du logement dans la
ville de New York atteignent des niveaux sans précédent, nos personnes agées sont
laissées pour compte. Le nouveau complexe de logements abordables de Fifth Avenue
Committee a Sunset Park est une étape cruciale pour fournir aux New-Yorkais agés les
foyers qu’ils méritent, et je félicite la ville, I'Etat et Fifth Avenue Committee pour avoir
veillé a ce que ce projet essentiel soit mené a bien. Je me réjouis de continuer a
travailler aux cétés de Fifth Avenue Committee pour que chague New-Yorkais puisse
avoir acces a un logement de qualité, stable et abordable. »

Le sénateur d’Etat Andrew Gounardes a déclaré : « Si nous voulons que Brooklyn
soit un endroit ou tout le monde peut réussir, nous devons créer des ressources pour
tout le monde, des jeunes enfants aux personnes agées. Le projet Sunset Ridge est
exactement le type de ressources dont nos communautés ont besoin : des logements
abordables pour les personnes agées ainsi que des salles de classe pour
I'enseignement préscolaire universel afin que les familles puissent accéder plus
facilement aux services de garde d’enfants et a I'éducation. Je remercie Fifth Avenue
Committee d’avoir saisi 'occasion de soutenir les familles de travailleurs et d’offrir un
avenir prospére pour tous les habitants de Brooklyn. »

La membre de I’Assemblée Marcela Mitaynes a déclaré : « Fifth Avenue Committee
et ses partenaires ont apporté a Sunset Park des logements abordables pour
personnes agées qui font cruellement défaut. Sunset Ridge est un exemple de la
maniéere dont la construction intentionnelle de logements peut combler les lacunes qui
existent dans les communautés de I'Etat de New York. Le 51e district de 'assemblée a
besoin de plus de logements abordables dans des immeubles respectueux de
I'environnement et axés sur la communauté, avec de solides protections pour les
locataires. »

Le président de I’'arrondissement de Brooklyn, Antonio Reynoso, a déclaré :

« Alors que nous nous efforgons de remédier a 'insécurité en matiére de logements a
Brooklyn, il est essentiel que nous prenions en compte les vulnérabilités particuliéres
auxquelles sont confrontées les personnes agées de notre communauté. Sunset Ridge
s’attaque directement a cette disparité et, en combinant des logements abordables pour
les personnes agées et une école maternelle universelle, le projet crée une ressource
communautaire intergénérationnelle et un lieu de rassemblement. Je félicite Rénovation
des logements et de la collectivité de I'Etat de New York et le Département de la
préservation et de 'aménagement des logements de la ville de New York, ainsi que
Fifth Avenue Committee pour avoir investi dans le bien-étre des membres les plus agés



et les plus jeunes de la communauté de Sunset Park, et j’ai hate de voir les résidents et
les éléves s’épanouir dans leur nouvel espace. »

Alexa Aviles, membre du conseil municipal de la ville de New York, a déclaré :

« Je félicite Fifth Avenue Committee d’avoir mené a bien la construction des
appartements Sunset Ridge, un projet qui offrira des logements abordables aux
personnes agees. L'insécurité en matiére de logements est le probléeme numéro un
dans mon bureau, avec des visites fréquentes de nombreuses personnes agées qui
doivent se déplacer en raison de la gentrification et de propriétaires sans scrupules.
Aujourd’hui, cependant, nous célébrons une avancée vers des solutions, et je suis fiere
d’avoir joué un réle dans la mise a disposition de ces logements indispensables a notre
communauté. Je remercie Fifth Avenue Committee, sous la direction de Michelle de la
Uz, pour son travail visant a fournir des logements abordables aux personnes agées de
notre district. »

Michelle de la Uz, directrice exécutive de Fifth Avenue Committee, a déclaré :

« Fifth Avenue Committee est ravi de couper le ruban a Sunset Ridge, les nouveaux
logements abordables pour les personnes agées, premiers de ce type dans la
communauté depuis plus de 15 ans, et deuxiéme nouveau projet de logements
abordables de Fifth Avenue Committee dans Sunset Park qui sera achevé dans 2 ans.
L’accés a un logement abordable et de qualité est essentiel pour notre santé et notre
bien-étre, en particulier lorsque nous vieillissons. Le projet est d’autant plus gratifiant
gu’il comportera également 90 places de maternelle universelle a I'avenir, ce qui
représentera une ressource intergénérationnelle importante pour la communauté locale.
Nous avons commencé le projet juste avant que la pandémie ne frappe, et nous
n’avons donc jamais célébré son lancement, ce qui rend d’autant plus significative
I'inauguration d’aujourd’hui avec nos partenaires du projet et nos locataires. Au nom de
nos locataires et de la communauté locale, nous remercions le Metropolitan New York
Synod, le HCR de I'Etat de New York et le HPD de la ville de New York, ainsi que
toutes les personnes qui ont contribué a rendre possible ce projet essentiel. »

Le directeur exécutif du Bay Ridge Center, Todd Fliedner, a déclaré : « Au Bay
Ridge Center, nous nous consacrons a I'amélioration de la vie des adultes de 60 ans et
plus dans notre communauté dynamique, grace a une variété de programmes
enrichissants et de services essentiels, nous nous efforcons d’aider nos membres a
mener une vie active et épanouissante. »

Dave Walsh, responsable de Chase Community Development Banking pour la
région Est, a déclaré : « Nous sommes fiers de soutenir le réaménagement de Sunset
Ridge, un projet qui fournit des logements abordables essentiels pour les personnes
agées a Brooklyn. Fournir un logement avec des services essentiels ne favorise pas
seulement un sentiment d’appartenance, mais est essentiel pour garantir que nos
résidents agés les plus vulnérables disposent des ressources dont ils ont besoin pour
s’épanouir. »



Le directeur général de Hudson Housing Capital, Sam Ganeshan, a déclaré :

« Hudson Housing Capital est fiere de s’associer a Fifth Avenue Committee pour
financer des logements abordables de haute qualité pour les personnes agées a Sunset
Ridge. Cette propriété offrira a certains des résidents les plus vulnérables de la ville un
endroit sOr pour vivre de maniére indépendante et vieillir chez eux. Nous remercions et
félicitons tous ceux qui ont contribué a rendre cette journée possible, y compris notre
investisseur J.P. Morgan, et nous nous réjouissons de voir cet ensemble résidentiel a
fort impact prospérer pendant de nombreuses années. »

Le programme de la gouverneure Hochul en matiére de logement

La gouverneure Hochul s'est engagée a résoudre la crise du logement a New York et a
rendre I'Etat plus abordable et plus agréable a vivre pour tous les New-Yorkais. Dans le
cadre du budget adopté pour I'exercice 2025, la gouverneure a obtenu un accord
historique visant & augmenter I'offre de logements dans I'Etat de New York grace a de
nouvelles incitations fiscales pour les communautés du nord de I'Etat, de nouvelles
incitations et un allégement de certaines restrictions imposées par I'Etat pour créer
davantage de logements dans la ville de New York, un fonds d’investissement de

500 millions de dollars pour construire jusqu’a 15 000 nouveaux logements sur des
propriétés appartenant a I'Etat, un financement supplémentaire de 600 millions de
dollars pour soutenir divers projets de logements dans I'Etat, et de nouvelles protections
pour les locataires et les propriétaires de logements. En outre, dans le cadre du budget
adopté pour I'exercice 2023, la gouverneure a annoncé un plan quinquennal de

25 milliards de dollars pour le logement, afin de créer ou de préserver

100 000 logements abordables dans I'ensemble de I'Etat, dont 10 000 avec des
services de soutien pour les populations vulnérables, ainsi que I'électrification de

50 000 logements supplémentaires. Plus de 45 000 logements ont été créés ou
préserveés a ce jour.

Le budget pour I'exercice 2025 a également renforcé le programme Pro-

Housing Community que la gouverneure a lancé en 2023. La certification Pro Housing
est désormais une condition pour que les localités aient accés a un financement
discrétionnaire pouvant atteindre 650 millions de dollars. A ce jour, plus de

160 communautés ont été certifiées, dont la ville de New York.
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