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霍楚爾州長慶祝日落公園 84 套新經濟適用房開放入住  

  
老年人經濟適用房開發專案包括學前課程的社區設施空間  

  
可持續專案基於州長的全州可負擔多功能開發專案承諾  

  
  
凱西．霍楚爾州長今天慶祝 Sunset Ridge 可負擔住房開發專案完成施工。專案位於布魯

克林 (Brooklyn) 日落公園街區 (Sunset Park)，可提供 84 套老年人經濟適用房。這個節

能開發專案也設有新的教育空間，空間將會保留地塊教堂舊址的歷史性裝飾元素。專案是

日落公園 15 年來建造的第一個可負擔老年人住宅。  

  
「Sunset Ridge 公寓是多代和以社區為中心的開發專案的代表——將社區歷史與增長和

可持續發展需求結合在一起。」霍楚爾州長表示。「透過投資新的多功能專案，我們正

在邁向更易負擔、更為宜居的未來，為社區繁榮開闢新的機會。」  

  
投資 6,500 萬美元的整個開發專案均面向 62 歲及以上且收入不超過地區中位收入 50% 

的群體。所有單位都由基於專案的援助券提供支援，確保租戶支付的租金不超過其收入的 

30%。為了履行解決城市弱勢群體住房危機的堅定承諾，專案為之前無家可歸的老年人

預留 26 套公寓，這些老年人將能獲得社會服務，包括緊急援助、娛樂活動、案例管理、

健康支援和福利援助等。  

  
新建築的底層和一樓包括一個社區設施空間，建有五個學前教室。教室將由紐約市學校建

設管理局 (New York City Schools Construction Authority, SCA) 從 2025 年開始建造，以

增加當地家庭接受幼兒教育的機會。  

  
紐約州住房與社區重建廳 (Homes and Community Renewal, HCR) 廳長路思安．維斯

瑙斯卡斯 (RuthAnne Visnauskas) 表示，「Sunset Ridge 公寓為 84 個老年家庭提供了

可負擔的現代住宅，讓這些家庭可以居家養老，同時也優先考慮家庭需求，提供新的教育

空間。這項 6,500 萬美元的投資將能幫助居民減少碳足跡，並為最有需要的租戶提供支

援。我們感謝霍楚爾州長的遠見，也感謝卡里翁 (Carrion) 廳長和我們所有合作夥伴讓這

個專案取得成果。」  

  



專案包括拆除錫安路德教堂 (Zion Lutheran Church)，以新建一棟九層建築，以及完全修

復兩座合建為一棟建築的聯排別墅。新建築保留和重新使用了原有教堂的裝飾元素。  

  
兩座建築都使用了節能措施，包括全電氣化取暖和烹飪。此外也在屋頂安裝 19.8kW 的太

陽能電池板，突顯專案的可持續發展承諾。  

  
在過去五年中，紐約州住房與社區重建廳在布魯克林區建設或保留了近 7,700 套經濟適

用房。Sunset Ridge 公寓延續這項工作，並作為霍楚爾州長 250 億美元五年住房計劃的

補充，計劃的目標是在全州各地新建或保留 10 萬套經濟適用房。  

  
非營利性綜合社區開發公司第五大道委員會 (Fifth Avenue Committee, FAC) 是專案的贊

助商、開發商和管理機構。灣脊中心 (Bay Ridge Center) 為之前無家可歸的租戶提供現

場社會服務。Metropolitan New York Synod 是底層和一樓社區設施的業主。  

  
Sunset Ridge 公寓獲得住房與社區重建廳聯邦低收入住房稅收抵免 (Federal Low-

Income Housing Tax Credit) 計劃和州低收入住房稅收抵免 (State Low-Income Housing 

Tax Credit) 計劃的支援，前者可產生約 1,830 萬美元的股權，後者則能產生約 340 萬美

元的股權。所有單位都能享受基於專案的第 8 節租金援助券福利。紐約州能源研究與發

展機構 (New York State Energy Research and Development Authority, NYSERDA) 透過 

NY-Sun 計劃提供逾 100,000 美元的資金和 31,700 美元的稅收激勵，並透過低層新建築

計劃 (Low-Rise New Construction) 和多戶新建築計劃 (Multifamily New Construction) 提

供 73,600 美元的綜合激勵。紐約市住房保護和發展廳 (New York City Department of 

Housing Preservation and Development, HPD) 透過其老年人可負擔租賃公寓 (Senior 

Affordable Rental Apartments) 提供 1,170 萬美元，並提供 130 萬美元的應計利息。專

案也在 2017 財年和 2020 財年獲得由住房保護和發展廳管理的布魯克林區區長 600 萬美

元的自由支配資本撥款。  

  
專案由第五大道委員會和 Moodna Creek 公司擔保。大通社區發展銀行 (Chase 

Community Development Banking) 提供了 2,800 萬美元的建設貸款。稅收抵免辛迪加哈

德遜住房資本公司 (Hudson Housing Capital) 和摩根大通 (J.P. Morgan) 的稅收導向投資 

(Tax Oriented Investments) 部門投資了 2,300 萬美元的稅收抵免股權，以支援這個開發

專案。房地美 (Freddie Mac) 透過 Greystone 提供 1,500 萬美元的永久貸款融資。  

  
紐約州能源研究與發展機構總裁兼執行長多琳．M．哈裡斯 (Doreen M. Harris) 表示，

「Sunset Ridge 公寓展示了可持續新建築實踐和現有結構改造所能取得的成果，即透過

提供可負擔、健康和舒適的住房與社區空間，提升長期服務不足社區的狀況。這一由屋頂

太陽能供電的全電氣化多功能開發專案將能確保日落公園的居民受益於清潔能源，同時也

能推進霍楚爾州長解決住房短缺的承諾。」  

  
參議院多數黨領袖查理斯．舒默 (Charles Schumer) 表示，「每個人都理應享有可負擔

的安全家園。令我感到自豪的是，我努力保護和擴大的聯邦低收入住房稅收抵免和基於專

案的第 8 條租賃援助券已經提供數百萬美元，幫助在日落公園建造老年住房，這將為更



多老年人提供可負擔、節能的支援性居住處所。我讚賞霍楚爾州長的工作，以在全各地建

造和保護經濟適用房，我也將繼續工作，為布魯克林更多的經濟適用房提供必要的聯邦資

源。」  

  
紐約市學校建設管理局局長兼執行長尼娜．久保田 (Nina Kubota) 表示，「學校建設管

理局很高興能與第五大道委員會、住房與社區重建廳、住房保護和發展廳和 Metropolitan 

New York Synod 合作，利用這個出色的機會為日落公園和灣脊的家長提供幼兒教育。我

們將在 2025 年初開始建造這個 13,314 平方英尺的前學設施，這將為這個社區帶來 90 

個新學位和一個戶外遊樂場。擺脫思維束縛，充分利用多功能場地的空間，是我們一直在

部署的戰略組成，以擴大整個城市的幼兒教育。學前教育可以改善認知和促進社交發展，

縮小成就差距，也能支援工薪家長，為家長提供可負擔、可靠的兒童保育。今天是慶祝這

種真正獨特夥伴關係的日子。」  

  
國會議員丹．戈德曼 (Dan Goldman) 表示，「隨著紐約市的住房成本上升到前所未有的

水準，我們的老年人群體也無法跟上進度。第五大道委員會在日落公園新建經濟適用房是

一個關鍵步驟，以向紐約州的老年人提供其所應得住房，我讚賞紐約市、紐約州和第五大

道委員會確保完成這一重要專案。我期待著繼續與第五大道委員會合作，確保每位紐約人

都能獲得高品質、穩定和可負擔的住房。」  

  
州參議員安德魯．古納德斯 (Andrew Gounardes) 表示，「如果我們想讓布魯克林區成

為一個所有人都能取得成功的地方，我們就需要為從幼兒到老年人的每一個人創造資源。

Sunset Ridge 開發專案正是我們社區所需要的資源：老年人可負擔住房和全民學前教

室，以方便家庭獲得兒童保育和教育服務。感謝第五大道委員會利用這個機會，支援工薪

家庭，讓所有布魯克林人擁有繁榮的未來。」  

  
眾議員馬塞拉．米泰恩斯 (Marcela Mitaynes) 表示，「第五大道委員會及其合作夥伴為

日落公園帶來了急需的經濟適用房。Sunset Ridge 公寓是一個範例，展示了有規劃的住

房建設如何能夠解決紐約州社區的差距。AD51 需要在環保和社區型建築中提供更多可負

擔單位，並由強大的租戶保護措施提供保障。」  

  
布魯克林區區長安東尼奧．雷諾索 (Antonio Reynoso) 表示，「在我們致力於解決布魯

克林的住房危機之際，我們必須考慮社區老年人面臨的特定弱勢問題。Sunset Ridge 專

案直接處理這種差距，將可負擔的老年住房與全民學前教育結合起來，創造一個代際社區

資源和聚集地。我讚賞紐約州住房與社區重建廳、紐約市住房保護和發展廳及第五大道委

員會投資於日落公園社區最年長和最年幼成員的福祉，我期待看到居民和學生在新的空間

順利發展。」  

  
紐約市議員阿列克謝．阿維萊斯 (Alexa Aviles) 表示，「我讚賞第五大道委員會完成 

Sunset Ridge 公寓專案，這個開發專案將為我們的老年人提供真正可負擔的住房。住房

危機是我辦公室所要處理的首要問題，經常都有很多老年人來到我們的辦公室，這些老年

人因為中產階級化和不道德房東而面臨無家可歸的問題。但是，我們在今天慶祝朝著解決

方案邁出的一大步伐，為能夠幫助在社區帶來急需的住房而感到自豪。我感謝第五大道委



員會在蜜雪兒．德拉烏茲 (Michelle de la Uz) 領導下所做的工作，為我們地區的老年人提

供可負擔住房。」  

  
第五大道委員會執行董事蜜雪兒．德拉烏茲表示，「第五大道委員會很高興能夠為 

Sunset Ridge 公寓剪綵，這是社區 15 年第一個新建的老年人經濟適用房，也是第五大道

委員會 2 年內在日落公園完成的第二個新經濟適用房專案。獲得高品質的可負擔住房是

保障我們健康和福祉的關鍵因素，尤其是在年齡漸長的時候。這個專案還將提供 90 個普

通學前學位，是當地社區的重要代際資源，這一點尤其令人滿意。我們在疫情爆發前啟動

專案，因此從未慶祝過專案的開工儀式，這讓今天與專案合作夥伴和租戶舉辦的剪綵儀式

變得更有意義。我代表我們的租戶和當地社區，感謝 Metropolitan New York Synod、紐

約州住房與社區重建區、紐約市住房保障和發展局，以及幫助完成這個關鍵專案的所有

人。」  

  
灣脊中心執行董事托德．弗利德納 (Todd Fliedner) 表示，「灣脊中心致力於改善我們活

力社區中 60 歲及以上成年人的生活，竭力透過豐富的計劃和基本服務，支援我們的成員

過上積極充實的生活。」  

  
大通社區發展銀行東區負責人戴夫．沃爾什 (Dave Walsh) 表示，「我們很自豪能夠支援 

Sunset Ridge 的重建專案，這個專案在布魯克林提供基本經濟適用房。提供配套基本服

務的住房不僅能培養歸屬感，也有助於確保最弱勢的老年居民擁有過上充實生活所需的資

源。」  

  
哈德遜住房資本總裁薩姆．加內山 (Sam Ganeshan) 表示，「哈德遜住房資本很自豪能

與第五大道委員會合作，為 Sunset Ridge 公寓的老年人提供高品質的可負擔住房。這個

物業將為市內一些最弱勢的居民提供獨立生活和居家養老的安全處所。我們感謝和讚賞所

有參與工作、促成今天成果的人員，包括我們的投資者摩根大通，並期待著看到這一重要

的住房開發專案在未來多年蓬勃發展。」  

  
霍楚爾州長的住房議程  

霍楚爾州長致力於解決紐約州的住房危機，為所有紐約民眾建設更經濟和更宜居的紐約

州。州長在「2025 財年頒行預算案」中達成一項里程碑式的協議，透過以下措施增加紐

約州的住房供應：為北部社區提供新的稅收激勵措施；為紐約市建造更多住房提供新的激

勵措施，並減免某些州政府規定的限制；在州有地產上建造多達 15,000 套住房的 5 億美

元資本基金；支援全州各類住房開發的額外 6 億美元資金；以及為租房者和屋主提供新

的保護措施。此外，州長在「2023 財年頒行預算案」中頒佈了一項為期五年、投資 250 

億美元的住房計劃，目的是在全州各地建造或保留 10 萬套經濟適用房，其中包括 1 萬套

配備支援性服務的弱勢群體住房，並為另外 5 萬套住房安裝電氣。到目前為止已經建造

和維護了 45,000 多套住房。  

  
「25 財年頒行預算案」也加強了州長在 2023 年啟動的支援住房社區計畫 (Pro-Housing 

Community Program)。支援住房社區認證現在是地方申請高達 6.5 億美元自由支配資金

的要求。迄今為止，已有 160 多個社區獲得認證，其中包括紐約市。  

https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.governor.ny.gov%2Fnews%2Fgovernor-hochul-launches-pro-housing-communities-program-prioritize-650-million-state&data=05%7C02%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7Cfec03300948f4149197d08dcf9038fa0%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638659040900425005%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=sEEjighXfGq4vEFJ3lpeITPmc%2BfYnXGOENBGF4hwbac%3D&reserved=0
https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.governor.ny.gov%2Fnews%2Fgovernor-hochul-launches-pro-housing-communities-program-prioritize-650-million-state&data=05%7C02%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7Cfec03300948f4149197d08dcf9038fa0%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638659040900425005%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=sEEjighXfGq4vEFJ3lpeITPmc%2BfYnXGOENBGF4hwbac%3D&reserved=0
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