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LA GOVERNATRICE HOCHUL ANNUNCIA L'AVVIO DEI LAVORI DI COSTRUZIONE 
DI 164 APPARTAMENTI A PREZZI ACCESSIBILI A KINGSTON  

  
Golden Hill Apartments trasformerà il sito dell'ex carcere abbandonato in una 

comunità abitativa intergenerazionale  
  

Complesso completamente elettrico con impianti fotovoltaici sul tetto e sistemi di 
recupero dell'energia  

  
Progetto finanziato con un contributo di 10 milioni di dollari provenienti 

dall'Inaugural Mid-Hudson Momentum Fund  
  
  
La governatrice Kathy Hochul ha annunciato oggi l'inizio dei lavori di costruzione dei 
Golden Hill Apartments, un progetto abitativo di 164 unità a prezzi accessibili nella città 
di Kingston. Il progetto da 87 milioni di dollari, finanziato con un contributo di 10 milioni 
di dollari proveniente dal primo ciclo del Mid-Hudson Momentum Fund della 
governatrice Hochul, volto a sbloccare il potenziale abitativo della regione, è costruito 
su un'area di 8 ettari (20 acri) che in precedenza ospitava il carcere della Contea di 
Ulster. Il complesso ospiterà una comunità multigenerazionale che servirà famiglie, 
anziani e persone che necessitano di servizi di supporto. Negli ultimi cinque anni l'Ente 
per l'edilizia abitativa e il rinnovamento comunitario (Homes and Community Renewal, 
HCR) dello Stato di New York ha costruito o ristrutturato oltre 1.100 unità abitative a 
prezzi accessibili nella Contea di Monroe. Golden Hill Apartments prosegue questo 
sforzo e integra il piano quinquennale per l'edilizia abitativa da 25 miliardi di dollari della 
governatrice Hochul, che è sulla buona strada per creare o preservare 100.000 case a 
prezzi accessibili in tutto lo Stato.  
  
La governatrice Hochul ha dichiarato: "New York si impegna a trovare modi creativi 
per affrontare la crisi abitativa. Investire nella costruzione di comunità solidali, 
ecologiche e inclusive è una delle nostre principali priorità. Non vediamo l'ora di 
accogliere i residenti nella loro nuova casa, una volta completato il progetto."  
  
Golden Hill comprenderà due edifici di appartamenti di media altezza, quattro case a 
schiera e un edificio comunitario centrale. Tutti gli appartamenti saranno accessibili alle 
famiglie che guadagnano fino all'80% del reddito medio dell'area. Circa metà degli 
appartamenti sarà riservata a nuclei familiari di anziani di età pari o superiore a 62 anni. 



Quarantotto appartamenti saranno riservati alle famiglie che necessitano di servizi di 
supporto in loco, incluse le famiglie che hanno vissuto la condizione di senzatetto.  
  
Il Piano d'azione per l'edilizia abitativa 2021 della Contea di Ulster (Ulster County’s 
2021 Housing Action Plan) ha identificato la riqualificazione del sito del carcere della 
Contea di Ulster come una fase chiave per affrontare le crescenti esigenze abitative a 
prezzi accessibili della Contea. Il progetto è complementare al fondo di capitale di 500 
milioni di dollari dello Stato, annunciato come parte del bilancio approvato per l'anno 
fiscale 2025, per la costruzione di nuove abitazioni su proprietà statali, tra cui ex 
strutture carcerarie. Nell'area sono presenti diversi servizi comunitari, municipali e 
sanitari, tra cui il Dipartimento della salute della Contea di Ulster, il Boys & Girls Club 
della Contea di Ulster, l'ufficio postale, il centro di riabilitazione e diverse farmacie. Il sito 
è vicino al centro storico di Kingston, che è stato recentemente riqualificato nell'ambito 
dell'Iniziativa per la rivitalizzazione dei centri urbani, con un miglioramento delle strade e 
dei trasporti pubblici.  
  
Golden Hill è stato progettato per essere un complesso ad alta efficienza, interamente 
elettrico, che persegue sia la certificazione Zero Energy Ready Home del Dipartimento 
dell'energia degli Stati Uniti, sia il livello di certificazione Enterprise Green Communities 
“Plus”, che riconosce gli sviluppi verdi più significativi che si stanno muovendo verso o 
stanno per raggiungere la certificazione zero energy homes. Ogni edificio avrà un 
impianto fotovoltaico sul tetto che genererà circa 700 kWp di energia rinnovabile 
combinata. Il progetto incorpora standard di progettazione verde, tra cui la 
massimizzazione dei benefici del guadagno di energia solare in inverno e della 
protezione solare in estate, finestre ad alte prestazioni e sistemi di recupero energetico 
per il riscaldamento e il raffreddamento degli ambienti, come appropriato.  
  
Pennrose e Family of Woodstock sono i co-sviluppatori del progetto. Family of 
Woodstock fornirà anche i servizi di supporto in loco, come la gestione del caso e i 
servizi di coordinamento dell'assistenza, l'intervento in caso di crisi e la consulenza 
finanziaria.  
  
Tutti gli edifici avranno accesso gratuito a Internet a banda larga. Gli edifici saranno 
collegati da una serie di aree esterne paesaggistiche, con cinque campi da gioco 
personalizzati per diverse fasce d'età, aree per l'esercizio fisico e le attività ricreative, un 
giardino per le piante, un piazzale esterno, caricatori per veicoli elettrici, un parcheggio 
e un sentiero alberato di collegamento con l'adiacente Empire State Trail. Il progetto 
includerà anche la costruzione di un nuovo centro comunitario che sarà dotato di una 
sala comunitaria, di un centro fitness, di un ufficio postale, di un portico comunitario con 
vista sul giardino centrale e di una struttura di assistenza all'infanzia aperta al pubblico. 
Il servizio di trasporto della contea di Ulster introdurrà una nuova fermata dell'autobus 
nella proprietà, offrendo ai residenti e ai visitatori comode opzioni di trasporto pubblico.  
  
Il finanziamento di HCR per Golden Hill comprende programmi di credito fiscale 
federale e statale (Federal and State Tax Credit programs) che hanno generato circa 41 
milioni di dollari di capitale, 42 milioni di dollari di obbligazioni per l'edilizia residenziale e 



8,7 milioni di dollari di sovvenzioni. Il complesso ha ricevuto una sovvenzione di 
902.000 dollari attraverso il programma Clean Energy Initiative di HCR, creato in 
collaborazione con l'Autorità per lo sviluppo dell'energia e della ricerca dello Stato di 
New York (New York State Energy and Research Development Authority, NYSERDA). 
L'Ufficio di assistenza temporanea e disabilità (Office of Temporary and Disability 
Assistance, OTDA) dello Stato di New York ha erogato un prestito agevolato di 15 
milioni di dollari dal suo Programma di assistenza e alloggio per i senzatetto (Homeless 
Housing and Assistance Program, HHAP) e amministra il finanziamento operativo per le 
unità abitative di supporto fornite dall'Iniziativa per gli alloggi di supporto dell'Empire 
State (Empire State Supportive Housing Initiative). L'Empire State Development ha 
contribuito con 10 milioni di dollari dal primo ciclo del suo Mid-Hudson Momentum Fund, 
un'iniziativa progettata per incrementare l'offerta di alloggi nella regione attraverso il 
sostegno a progetti diversi, tra cui sviluppi vivaci ad uso misto, alloggi orientati al 
transito vicino ai principali hub di trasporto e miglioramenti infrastrutturali critici che 
consentiranno la crescita futura degli alloggi. Il Dipartimento per la tutela dell'ambiente 
dello Stato di New York (New York State Department of Environmental Conservation, 
NYS DEC) ha fornito una sovvenzione di 1,68 milioni di dollari per il sistema di energia 
solare, nell'ambito del programma di sovvenzioni per le comunità intelligenti dal punto di 
vista climatico (Climate Smart Communities grant program).  
  
La Federal Home Loan Bank di New York ha fornito una sovvenzione del Fondo 
generale del Programma di alloggi a prezzi accessibili (Affordable Housing Program 
General Fund) a Family of Woodstock di circa 1,5 milioni di dollari. La Contea di Ulster 
ha stanziato 1,5 milioni di dollari di fondi del Piano di salvataggio americano (American 
Rescue Plan Act) per demolire le strutture dell'ex carcere. La senatrice degli Stati Uniti 
Kirsten Gillibrand e il rappresentante degli Stati Uniti Patrick Ryan hanno stanziato 1 
milione di dollari per il progetto Golden Hill dalla legge sui trasporti, gli alloggi e lo 
sviluppo urbano e le agenzie correlate per l'anno fiscale 2024 (Fiscal Year 2024 
Transportation, Housing and Urban Development and Related Agencies Appropriations 
bill). La Città di Kingston offrirà un accordo di pagamento in sostituzione delle tasse 
(Payment in Lieu of Taxes) di 620 dollari per unità e una tassa sull'impatto comunitario 
di 18.000 dollari all'anno, con incrementi annuali per la durata della tassa sull'impatto 
comunitario e degli accordi PILOT.  
  
La commissaria dell’Ente per l'edilizia abitativa e il rinnovamento comunitario 
RuthAnne Visnauskas ha dichiarato: "Golden Hill sta trasformando un prezioso 
terreno vacante in 164 appartamenti sicuri, moderni e convenienti, dove le famiglie 
potranno prosperare per le generazioni a vesnire. Questo complesso 
multigenerazionale da 87 milioni di dollari, che offrirà servizi di supporto, strutture 
efficienti dal punto di vista energetico e caratteristiche adatte alle famiglie, esemplifica 
l'importanza del nostro lavoro per combattere la crisi abitativa in tutto lo Stato. Siamo 
grati ai nostri partner, tra cui la Città di Kingston, che è stata una delle prime Comunità 
pro-abitazione certificate (certified Pro-Housing Communities). Grazie alla governatrice 
Hochul per la sua visione coraggiosa e la sua leadership".  
  



La presidentessa, AD e commissaria dell'Empire State Development, Hope 
Knight, ha dichiarato: "L'ESD è fiero di supportare il progetto dei Golden Hill 
Apartments attraverso il Mid-Hudson Momentum Fund. La trasformazione dell'ex 
carcere della Contea di Ulster in una vivace comunità abitativa intergenerazionale 
esemplifica il nostro impegno a creare quartieri sostenibili e inclusivi. Questo 
investimento non solo fornisce alloggi a prezzi accessibili essenziali per i residenti di 
Kingston, ma rivitalizza anche l'area, favorendo una comunità più forte e più connessa 
per tutti".  
  
La presidentessa e AD di NYSERDA, Doreen M. Harris, ha dichiarato: "Il 
trasformativo Golden Hill Apartments offrirà ai residenti della Contea di Ulster alloggi 
sani, solidali e convenienti, che utilizzano energia fotovoltaica rinnovabile e incorporano 
elettrodomestici ad alte prestazioni, oltre ad altre misure di efficienza energetica. 
Progetti come quello di Golden Hill dimostrano come la riqualificazione di edifici obsoleti 
possa essere vantaggiosa per i residenti e per la comunità in generale, e NYSERDA è 
entusiasta di vederne l'inaugurazione".  
  
Il commissario ad interim del Dipartimento per la tutela dell'ambiente Sean Mahar 
ha dichiarato: "Il programma Climate Smart Communities Grant del DEC ha assegnato 
più di 70 milioni di dollari ai comuni di tutto lo Stato per promuovere l'azione per il clima 
e la leadership locale in materia di clima e raggiungere gli obiettivi climatici dello Stato. I 
fondi della sovvenzione del DEC hanno contribuito a sostenere la visione della Contea 
di Ulster di trasformare l'ex carcere in alloggi a prezzi accessibili, promuovendo al 
contempo la sostenibilità, riducendo l'uso di combustibili fossili e promuovendo una 
transizione energetica pulita".  
  
La commissaria dell'Ufficio per l'assistenza temporanea e disabilità, Barbara C. 
Guinn, ha dichiarato: "Una volta completati, i Golden Hill Apartments forniranno alle 
famiglie lavoratrici della Contea di Ulster un alloggio sicuro e conveniente, di cui hanno 
bisogno, e metteranno in contatto le famiglie e gli anziani ex senzatetto con le risorse di 
cui hanno bisogno per prosperare nella loro comunità. Siamo grati alla governatrice 
Hochul per il suo forte sostegno al Programma di assistenza e alloggio per i senzatetto 
e per il suo impegno ad aumentare l'offerta di alloggi di supporto permanenti nelle 
comunità dello Stato di New York".  
  
La senatrice Kirsten Gillibrand ha dichiarato: "Gli investimenti federali sono 
fondamentali per affrontare la crisi degli alloggi a prezzi accessibili in tutto lo Stato e 
nella nazione. Sono orgogliosa di aver ottenuto un finanziamento federale di 2,5 milioni 
di dollari attraverso il Piano per il salvataggio americano e gli stanziamenti per l'anno 
fiscale 2024, che serviranno per la creazione del nuovo complesso Golden Hill con 164 
appartamenti a prezzi accessibili a Kingston. Questo finanziamento aiuterà a sviluppare 
una comunità inclusiva, efficiente dal punto di vista energetico e multigenerazionale per 
gli anziani della Contea di Ulster, le famiglie e i residenti che necessitano di servizi di 
supporto. Continuerò a lottare per ottenere maggiori risorse per rendere gli alloggi più 
accessibili e convenienti per i newyorkesi".  

  



La senatrice dello Stato Michelle Hinchey ha dichiarato: "I Golden Hill Apartments 
stanno alzando l'asticella del futuro dell'edilizia abitativa dell’upstate, dimostrando come 
possiamo portare sul mercato case a prezzi accessibili che abbracciano un design 
ecologico, sono collegate alla banda larga ad alta velocità e sono dotate di servizi di 
supporto per incontrare le persone dove si trovano. Sono orgogliosa di aver contribuito 
a garantire un finanziamento statale nel nostro bilancio per l'edilizia abitativa a sostegno 
di questo progetto, e voglio ringraziare i co-sviluppatori, il governo della Contea di 
Ulster, Pennrose e la Family of Woodstock per la loro collaborazione nel realizzarlo. Si 
tratta di un ottimo esempio di come la collaborazione a tutti i livelli di governo possa fare 
progressi concreti nell'affrontare la crisi degli alloggi".  
  
L'esecutivo della Contea di Ulster, Jen Metzger, ha dichiarato: "Siamo entusiasti 
che sia iniziata la costruzione di questo sviluppo trasformativo ad uso misto a Kingston, 
dove un tempo si trovava il carcere della Contea, e voglio ringraziare NYS HCR, 
Pennrose, Family of Woodstock e i numerosi partner che ci hanno aiutato ad arrivare fin 
qui. Il complesso di Golden Hill creerà più di 160 unità abitative a prezzi accessibili e 
per anziani, ed è esattamente ciò che lo sviluppo della comunità dovrebbe essere, 
riflettendo la diversità della nostra comunità e servendo le sue diverse esigenze. Il 
progetto è caratterizzato da un design responsabile nei confronti del clima, efficiente dal 
punto di vista energetico, interamente elettrico e alimentato con energia solare, e 
comprende un orto comunitario, servizi di supporto in loco per i nostri anziani più fragili, 
assistenza all'infanzia per le famiglie e un facile accesso ai trasporti pubblici e al 
bellissimo Wallkill Valley Rail Trail. È davvero un progetto da sogno e siamo grati per 
l'importante assistenza del Momentum Fund e della leadership della governatrice 
Hochul, oltre che per il generoso sostegno del Programma statale di assistenza agli 
alloggi per i senzatetto".  
  
Il sindaco di Kingston Steve Noble ha dichiarato: "Vorrei ringraziare la governatrice 
Hochul e la commissaria Visnauskas per il loro impegno costante nell'aiutare Kingston a 
raggiungere i nostri obiettivi abitativi. La partnership tra Pennrose, Family of Woodstock 
e la Contea di Ulster permetterà a questo ex sito carcerario di diventare la nuova casa 
di 164 persone e famiglie. Non vedo l'ora di vedere questo progetto completato e di 
continuare a lavorare con tutti i nostri partner dedicati per portare a compimento altri 
progetti di valore inestimabile come questo".  
  
Il vicepresidente regionale di Pennrose, Dylan Salmons, ha dichiarato: "Siamo 
orgogliosi di lavorare con HCR, UCHDC, la Family of Woodstock, i partner del progetto 
e la comunità locale per trasformare un sito vacante e sottoutilizzato in alloggi 
sostenibili a reddito misto che serviranno le famiglie di Kingston per le generazioni a 
venire. Oltre a preservare gli alloggi a prezzi accessibili, i piani per il sito miglioreranno 
lo spazio aperto, miglioreranno l'accesso ai servizi sociali e serviranno da collegamento 
diretto con il centro città".  
  
Il direttore esecutivo di Family of Woodstock, Michael Berg, ha dichiarato: "Family 
of Woodstock è orgogliosa di far parte dello sviluppo di Golden Hill, che fornirà alloggi a 
prezzi accessibili alle persone che lavorano nella Contea. Family of Woodstock fornirà 



48 unità di alloggi sostenuti permanenti per famiglie e individui senza fissa dimora, e 
gestirà un centro di assistenza diurna a due turni, molto necessario, nell'edificio 
comunitario proposto".  
  
Il programma di edilizia abitativa della governatrice Hochul  
La governatrice Hochul è impegnata ad affrontare la crisi abitativa di New York e a 
rendere lo Stato maggiormente accessibile e vivibile per tutti i newyorkesi. Nell'ambito 
della legge di bilancio per il 2025, la governatrice ha stipulato un accordo di portata 
storica per ampliare l'offerta abitativa dello Stato di New York grazie a nuovi incentivi 
fiscali per le comunità dell'Upstate, a nuovi incentivi e sgravi da alcune restrizioni statali, 
per poter realizzare un maggior numero di alloggi nella Città di New York, a un 
finanziamento in conto capitale di 500 milioni di dollari per la realizzazione di un 
massimo di 15.000 nuovi alloggi su proprietà dello Stato, a un ulteriore finanziamento di 
600 milioni di dollari per la realizzazione di una serie di complessi residenziali in tutto lo 
Stato e a nuove tutele per affittuari e proprietari. Inoltre, nell'ambito della Legge di 
bilancio per il 2023, la governatrice ha annunciato un piano quinquennale per l'edilizia 
abitativa da 25 miliardi di dollari, per realizzare o ristrutturare 100.000 abitazioni a 
canoni contenuti in tutto lo Stato, di cui 10.000 con servizi di sostegno per persone 
vulnerabili, oltre all'elettrificazione di altre 50.000 abitazioni. Ad oggi ne sono state 
costruite o preservate più di 45.000.  
  
Il Bilancio approvato FY25 (FY25 Enacted Budget) ha rafforzato il Programma per le 
comunità favorevoli all'edilizia abitativa (Pro-Housing Community Program) lanciato 
dalla governatrice nel 2023. La certificazione del Programma per le comunità favorevoli 
all'edilizia abitativa è un requisito per consentire ai centri abitati di accedere a un 
finanziamento discrezionale fino a 650 milioni di dollari. Ad oggi, hanno ottenuto la 
certificazione oltre 160 comunità, tra cui la città di Kingston che è stata una delle prime 
ad essere certificata.  
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