
 
Для немедленной публикации: 16.10.2024  ГУБЕРНАТОР КЭТИ ХОКУЛ 

 
 

ГУБЕРНАТОР ХОКУЛ ОБЪЯВИЛА, ЧТО БЛАГОДАРЯ ПОЛИТИКЕ, ПРИНЯТОЙ 
В РАМКАХ ЗНАКОВОГО СОГЛАШЕНИЯ ШТАТА ПО ЖИЛИЩНОМУ 

СТРОИТЕЛЬСТВУ, В НЬЮ-ЙОРКЕ БУДУТ ПОСТРОЕНЫ 71 000 НОВЫХ 
ДОМОВ.  

  
Департамент по сохранению и развитию жилищного фонда города Нью-

Йорка получил письма о намерениях от 650 владельцев зданий, 
представляющих около 71 000 новых квартир и 21 000 единиц 

доступного жилья  

  

Губернатор Хокул и законодательное собрание приняли в бюджете на 25 
финансовый год самое важное соглашение по жилищному 

строительству за многие поколения; оно включает в себя продление 
сроков завершения строительства для проектов по программе 421-a  

  
  

Сегодня губернатор Кэти Хокул торжественно объявила о строительстве около 
71 000 новых квартир в Нью-Йорке, в том числе 21 000 единиц доступного жилья, 
благодаря продлению срока окончания строительства по программе налоговых 
льгот 421-a. Это событие произошло после того, как в Департамент по 
сохранению и развитию жилищного фонда города Нью-Йорка были поданы 
письма о намерениях от владельцев, представляющих около 650 зданий. 
Продление срока завершения строительства по программе 421-a стало частью 
совместных усилий губернатора Хокул и администрации Адамса по 
предоставлению новых инструментов для решения жилищного кризиса в городе.  

  

«Продление сроков завершения строительства по программе 421-a позволит нам 
вернуть в строй более 70 000 новых квартир и создать доступные варианты 
проживания в Нью-Йорке, — сказала губернатор Хокул. — Моя администрация 
намерена бороться с кризисом доступности жилья по всему штату, и я хочу 
поблагодарить мэра Адамса и его команду за их участие в борьбе с жилищным 
кризисом и обеспечение все новых и новых возможностей для жизни и 
процветания в штате Нью-Йорк».  

  

Сегодняшнее объявление гарантирует создание значительного количества 
дополнительного жилья по программе 421-a за счет продления сроков 
завершения строительства, что стало возможным благодаря принятому 



губернатором Хокул бюджету на 25 финансовый год. Утвержденный бюджет на 25 
финансовый год включает в себя множество смелых инициатив, направленных на 
решение жилищного кризиса в штате Нью-Йорк путем увеличения предложения 
жилья, расширения доступности, укрепления средств защиты для арендаторов и 
владельцев жилья в штате Нью-Йорк, а также введения мер для борьбы с 
неравноправием и дискриминацией в жилищной сфере. Ключевым элементом 
жилищной программы губернатора было продление срока завершения 
строительства для проектов по уже завершенной программе 421-a с 15 июня 2026 
года до 15 июня 2031 года для проектов, строительство которых было начато 
после 31 декабря 2015 года и не позднее 15 июня 2022 года.  

  

Продление позволит проектам по строительству жилья, которые рисковали 
пропустить сроки завершения строительства из-за таких факторов, как 
нестабильность рынка после пандемии, продолжать реализацию без перерыва, 
что позволит сохранить около 21 000 доступных единиц жилья. Благодаря 
увеличению продолжительности строительства, продление срока завершения 
проектов по программе 421-a позволит обеспечить продуманное и устойчивое 
строительство жилья, отвечающего разнообразным потребностям жителей Нью-
Йорка.  
  
Мэр города Нью-Йорка Эрик Адамс (Eric Adams): «В начале этого года мы с 
губернатором Хокул выступили вместе и пообещали жителям Нью-Йорка 
реальные решения по обеспечению доступным жильем. Сегодня я с гордостью 
могу сказать: обещания даны, обещания выполнены. Продление действия 
налоговых льгот по программе 421-a, за которое наша администрация успешно 
выступала на прошлой сессии, оказалось успешным. Мы получили письма о 
намерениях примерно от 650 владельцев зданий, представляющих 71 000 новых 
квартир, в том числе 21 000 единиц доступного жилья. Наша администрация и 
государство объединили усилия, чтобы противостоять этому кризису поколений, и 
теперь у городского совета есть возможность сделать это. У городского совета 
есть возможность вместе с жителями Нью-Йорка сказать «да» нашему 
предложению "Город да для жилищных возможностей " - самому благоприятному 
для жилищного строительства решению в истории городского зонирования. Чтобы 
обеспечить доступность жилья, в котором нуждаются и которого заслуживают 
жители Нью-Йорка, каждый уровень власти должен сыграть свою роль, и мы 
надеемся на сотрудничество с нашими партнерами в Городском совете для 
выхода из этого жилищного кризиса».  
  
Первый заместитель мэра города Нью-Йорка Мария Торрес-Спрингер (Maria 
Torres-Springer): «Администрация предпринимает серьезные меры для 
преодоления жилищного кризиса, и не упускает момента, чтобы использовать 
инструменты, которые мы получили в Олбани, для создания доступного жилья. 
Благодаря этим цифрам, рекордному объему строительства жилья в 2024 
финансовом году и нашей упорной работе по реализации программы "Город за 
жилищные возможжности", мы стремимся удовлетворить потребность ньюйоркцев 
в доступном жилье.  



  

Исторические меры в рамках принятого бюджета не только позволили сохранить 
более 70 000 единиц нового жилья, рискующих не успеть завершить 
строительство по программе 421-a, но и привели к созданию новой программы 
налогового стимулирования строительства доступного жилья взамен 421-a 
(«Доступные районы для жителей Нью-Йорка (Affordable Neighborhoods for New 
Yorkers)», также известной как 485-x). Пакет мер также предусматривает 
переоборудование офисов для создания большего количества единиц доступного 
жилья, а также отмену произвольного ограничения «коэффициента площади», 
сдерживавшего строительство доступного жилья в городе, а также разрешение на 
проведение пилотной программы по легализации и обеспечению безопасности 
квартир в подвалах и на цокольных этажах.  

  

Начальник Управления по восстановлению жилья и населенных пунктов 
штата Нью-Йорк (New York State Homes and Community Renewal, HCR) Рут-
Энн Виснаускас (RuthAnne Visnauskas): «Продление программы 421a после 
истечения срока ее действия, благодаря которому застоявшиеся жилищные 
проекты смогут продвинуться вперед, стало одним из самых разумных и 
действенных элементов новаторского бюджета на 2025 финансовый год, за 
который выступала губернатор Хокул. Сегодня мы видим результаты: мы 
открываем двери 71 000 квартир и создаем возможности для людей с любым 
уровнем дохода. Эта инициатива, а также включенные в бюджет меры по 
увеличению предложения, повышению доступности жилья, усилению защиты 
арендаторов и домовладельцев и борьбе с дискриминацией в жилищной сфере, 
изменят жизнь людей и приблизят нас к решению жилищного кризиса в Нью-
Йорке».  

  

Руководитель Департамента по сохранности и развитию жилого фонда г. 
Нью-Йорка (New York City Department of Housing Preservation and 
Development) Адольфо Каррион — младший (Adolfo Carrion, Jr.): 
«Ошеломляющая реакция на продление срока действия программы 421-a говорит 
о нашей глубокой приверженности делу создания доступного жилья. Новое жилье 
- это не просто кирпич и раствор, это преобразование жизни и укрепление наших 
сообществ. Каждый проект и каждая квартира, которые мы создаем через 
Департамент HPD, приносят ощутимую пользу жителям Нью-Йорка, обеспечивая 
им стабильность и безопасность, которых они заслуживают. Продление 
программы 421-a - это мощный инструмент, который не только поддерживает 
наших застройщиков, но и способствует выполнению нашей миссии по созданию 
доступного жилья, на которое рассчитывают бесчисленное количество семей в 
поисках лучшего будущего».  
  
Сенатор штата Брайан Кавана (Brian Kavanagh): «Продление срока окончания 
строительства по программе налоговых льгот 421-a устранило недостаток 
программы, который усугубился пандемией COVID-19 и сложными условиями для 
получения финансирования и начала строительства, в результате чего многие 
проекты жилья оказались в подвешенном состоянии. Приятно видеть, что 



внесенные нами изменения, входящие в комплексный законодательный пакет, 
направленный на защиту арендаторов и домовладельцев и создание большего 
количества жилья, привели к желаемому результату - возобновлению многих 
проектов и в конечном итоге к появлению значительного количества новых 
квартир, в том числе доступных по цене. Я благодарю губернатора Кэти Хокул, 
лидера Андреа Стюарт-аузинс, спикера Карла Хисти, наших коллег в 
Законодательном собрании и в городском правительстве, а также многих 
правозащитников и участников жилищного строительства, которые добросовестно 
вели переговоры по широкому спектру мер, принятых нами в этом году для 
решения жилищного кризиса».  
  
Член Ассамблеи Линда Б. Розенталь (Linda B. Rosenthal): «Строительство 
жилья имеет важнейшее значение для решения проблемы хронического кризиса 
доступности жилья в штате. В условиях, когда десятки тысяч жителей Нью-Йорка 
пытаются вырваться из приюта, а тысячи других с трудом сводят концы с концами, 
невероятно важно, чтобы мы делали все возможное для развития всех типов 
жилья, особенно такого, которое было бы доступно для обычных жителей Нью-
Йорка. Сегодняшнее заявление свидетельствует о том, что штат находится на 
пути к созданию качественного жилья для многих поколений ньюйоркцев, и я 
надеюсь на наше дальнейшее сотрудничество в решении проблемы нехватки 
жилья и кризиса выселения, от которого страдают целые сообщества».  
  
Член Ассамблеи Ребекка Э. Сирайт (Rebecca A. Seawright): «Мы благодарим 
губернатора Хокул за продление сроков завершения строительства по программе 
421-A в бюджете. Благодаря этой программе налоговых льгот мы обеспечили 
открытие 71 000 новых квартир в городе, в том числе 21 000 единиц доступного 
жилья. Нью-Йоркцы смогут по достоинству оценить этот продуманный и 
эффективный проект, который расширит возможности жильцов».  

  

Член Ассамблеи Эмили Галлахер (Emily Gallagher): «Мы очень рады, что в 
Нью-Йорке появится 21 000 новых единиц доступного жилья. Пожилые и 
работающие люди отчаянно нуждаются в дополнительном доступном жилье, и это 
отличное начало».  
  
Член Ассамблеи Брайан А. Каннингем (Brian A. Cunningham): «Как 
представитель Флэтбуша (Flatbush) и Краун-Хайтс (Crown Heights), я наблюдал, 
как семьи среднего класса вынуждены жить в квартирах с одной спальней за 3000 
долларов. Сегодня мы ускорили процесс ввода 21 000 единиц доступного жилья 
на наш рынок, предотвратив дальнейшее вынужденное переселение наших 
соседей. Это налоговое послабление - часть масштабных усилий по 
использованию всех доступных правительственным чиновникам ресурсов для 
расширения жилищного фонда Нью-Йорка, защиты арендаторов и искоренения 
дискриминационных практик в жилищной сфере».  

  

Член Ассамблеи Алекс Борес: «Город Нью-Йорк нуждается в большем 
количестве жилья, о чем свидетельствуют высокий медианный уровень арендной 



платы в Манхэттене (4400 долларов) и самый низкий уровень свободных 
площадей за последние десятилетия. В рамках бюджета мы приняли 
исторические меры по созданию сотен тысяч новых квартир. Продление срока 
завершения строительства по программе 421-a способствует наращиванию 
объемов жилищного строительства, повышает доступность жилья и обеспечивает 
более высокие стандарты оплаты труда для работников строительных служб и 
строителей. Я горжусь тем, что вместе с губернатором Хокул могу отметить 
сохранение более 70 000 единиц нового жилья, которые в противном случае 
рисковали бы пропустить срок сдачи, и я надеюсь на продолжение нашей 
совместной работы над дополнительными мерами по преодолению жилищного 
кризиса в Нью-Йорке».  
  
Член Городского совета Линкольн Рестлер (Lincoln Restler): «Мы столкнулись 
с серьезным кризисом доступности жилья в городе Нью-Йорке. Я ценю лидерство 
и настойчивость губернатора Хокул в деле расширения предложения жилья и 
строительства нового доступного жилья для рабочих семей».  

  

Президент и генеральный директор Ассоциации строителей Нью-Йорка (New 
York Building Congress) Карло Сциссура (Carlo Scissura): «Сейчас Нью-Йорк 
как никогда нуждается в инновационных и эффективных решениях для 
преодоления кризиса доступного жилья, и The Refinery at Domino - прекрасный 
пример того, что мы должны делать. Продлив срок реализации некоторых 
проектов по программе 421A, штат открыл дорогу тысячам новых единиц жилья, 
многие из которых будут доступными. От имени Ассоциации строителей Нью-
Йорка и нашего правления я с гордостью поддерживаю Two Trees и многих 
дальновидных выборных должностных лиц, которые помогли реализовать этот 
проект и другие подобные ему».  

  

Председатель отделения 32BJ Международного профсоюза работников 
сферы обслуживания (Service Employees International Union, SEIU) Мэнни 
Пастрайк (Manny Pastreich): «Как и многие другие работающие семьи, наши 
100 000 членов в Нью-Йорке столкнулись с тем же кризисом доступности жилья - 
ростом арендной платы, угрозами выселения и невозможностью найти жилье в 
разумной близости от работы. Мы благодарим губернатора Хокул и мэра Адамса 
за их разумную политику и сильное руководство. Благодаря продлению сроков 
строительства по программе 421-a десятки тысяч работающих ньюйоркцев 
получат квартиры, которые смогут себе позволить, а сотрудники строительных 
организаций будут обеспечены работой, которая обеспечит их семьи. Мы также 
поддерживаем создание новой программы налоговых льгот 485-X на доступное 
жилье, которая позволит создать столь необходимое жилье, а также рабочие 
места для семей».  

  

Президент REBNY Джим Уилан (Jim Whelan): «Как и ожидалось, продление 
срока действия программы 421a оказалось разумной политической мерой, 
необходимой для обеспечения строительства нового, крайне необходимого 
арендного жилья. Мы благодарны за прогресс в реализации сотен проектов и 



благодарим губернатора, мэра и законодательное собрание штата за 
продвижение решения, которое поможет разрешить кризис с предложением жилья 
в Нью-Йорке».  
  
Генеральный директор Community Preservation Coporation (CPC) Рафаэль Э. 
Сестеро (Rafael E. Cestero): «Я выражаю благодарность губернатору за то, что 
она сделала этот важный шаг вперед в деле стимулирования строительства 
арендного жилья. В период обострения жилищного кризиса это продление 
позволит немедленно ввести в строй десятки тысяч единиц жилья и 
продемонстрирует, насколько важна программа налоговых льгот для 
стимулирования производства. До того как срок действия программы 421-a истек, 
она сыграла решающую роль в создании арендного жилья для людей с низким и 
умеренным доходом в рабочих кварталах и помогла создать возможности для 
строительства жилья для людей со смешанным доходом на более дорогих 
рынках. Изменения зонирования в «Городе возможностей» в сочетании с 
внедрением новой налоговой льготы 485-x дадут нам надежду на то, что город 
сможет устранить серьезный дисбаланс спроса и предложения, из-за которого 
жилье для многих становится таким дорогим».  

  

Жилищная повестка губернатора Хокул  
Губернатор Хокул предпринимает целенаправленные усилия для того, чтобы 
решить жилищный кризис в штате Нью-Йорк и сделать штат более доступным и 
комфортным для всех, кто в нем живет. В рамках принятого бюджета на 
2025 финансовый год губернатор заключила важное соглашение об увеличении 
предложения жилья в штате Нью-Йорк. Это соглашение включает новые 
налоговые льготы для населенных пунктов в северной части штата, новые 
стимулы и отмену ряда установленных штатом ограничений для увеличения 
строительства жилья в городе Нью-Йорке, создание фонда с капиталом 500 млн 
долларов для строительства до 15 тысяч новых единиц жилья на землях штата, 
ассигнование дополнительно 600 млн долларов для поддержки жилищного 
строительства во всем штате и новые средства правовой защиты для 
арендаторов и арендодателей жилья.  

  

В рамках принятого бюджета на 2023 финансовый год губернатор объявила о 
начале реализации 25-миллиардного пятилетнего жилищного плана, который 
предусматривает создание и сохранение 100 тысяч доступных квартир по всему 
штату, в том числе 10 000 квартир с поддерживающими услугами для уязвимых 
групп населения, а также электрификацию 50 000 единиц жилья. На данный 
момент построено или сохранено уже более 45 тысяч единиц жилья.  

  

В августе прошлого года губернатор Хокул также представила программу 
«Муниципалитеты поддержи жилья» (Pro-Housing Communities). Наличие у 
муниципалитета статуса «муниципалитета поддержки жилья» обязательно для 
получения предлагаемого штатом дискреционного финансирования на общую 
сумму до 650 млн долларов. На данный момент такие сертификаты получили 
более 200 муниципалитетов, в том числе и город Нью-Йорк.  

https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.governor.ny.gov%2Fnews%2Fgovernor-hochul-launches-pro-housing-communities-program-prioritize-650-million-state&data=05%7C02%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7C970c829abb514aa6d37608dcedf9f506%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638646905028458291%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=yeaHwgDqrC5yYm53JzVRF%2BZ7gPCJkIUN8uZRSnk7uZk%3D&reserved=0
https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.governor.ny.gov%2Fnews%2Fgovernor-hochul-launches-pro-housing-communities-program-prioritize-650-million-state&data=05%7C02%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7C970c829abb514aa6d37608dcedf9f506%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638646905028458291%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=yeaHwgDqrC5yYm53JzVRF%2BZ7gPCJkIUN8uZRSnk7uZk%3D&reserved=0
https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.governor.ny.gov%2Fnews%2Fgovernor-hochul-launches-pro-housing-communities-program-prioritize-650-million-state&data=05%7C02%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7C970c829abb514aa6d37608dcedf9f506%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638646905028458291%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=yeaHwgDqrC5yYm53JzVRF%2BZ7gPCJkIUN8uZRSnk7uZk%3D&reserved=0
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