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Do natychmiastowej publikacji: 16.10.2024 GUBERNATOR KATHY HOCHUL

GUBERNATOR HOCHUL ZAPOWIADA WYBUDOWANIE 71 000 NOWYCH
MIESZKAN W MIESCIE NOWY JORK DZIEKI ZAPISOM USTAWY BUDZETOWEJ
DOTYCZACYM PRZELOMOWEGO STANOWEGO PLANU MIESZKANIOWEGO

Departament Utrzymania i Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta Nowy Jork otrzymat
listy intencyjne od 650 wiascicieli nieruchomosci, w ktéorych ma powstac¢ okotfo
71 000 nowych mieszkan, z czego 21 000 stanowig mieszkania niedrogiego
Zakwaterowania

Ustawa budzetowa na rok 2025 uchwalona przez gubernator Hochul i legislature
stanowg zawiera najbardziej znaczgcy plan mieszkaniowy od pokolen i obejmuje
przediuzenie terminu ukonczenia realizacji projektow w ramach programu 421-a

Gubernator Kathy Hochul swietowata dzis planowang budowe okoto 71 000 nowych
mieszkan w miescie Nowy Jork — w tym 21 000 lokali niedrogiego zakwaterowania —
dzieki przedtuzeniu terminu zakonczenia budowy w zwigzku z programem zachet
podatkowych 421-a. Wydarzenie to jest nastepstwem ztozenia listow intencyjnych w
Departamencie Utrzymania i Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta Nowy Jork przez
wtascicieli reprezentujgcych prawie 650 budynkow. Przedtuzenie terminu zakonczenia
budowy w ramach projektéw objetych programem 421-a byto wynikiem wspolnych
dziatan gubernator Hochul i administracji burmistrza Adamsa na rzecz stworzenia
nowych narzedzi, ktére umozliwig rozwigzanie problemu kryzysu mieszkaniowego w
miescie.

.Przedtuzajgc okres realizacji projektdw objetych programem 421-a, mozemy dotrzymacé
terminu oddania ponad 70 000 lokali, ktére pozwolg licznym mieszkarncom miasta Nowy
Jork znalez¢ niedrogie zakwaterowanie” — powiedziata gubernator Hochul. ,Chce
podziekowaé burmistrzowi Adamsowi i jego zespotowi za wspotprace z mojg
administracjg i wspolng aktywng walke z kryzysem braku tanich mieszkan poprzez
tworzenie nowych mozliwo$ci do zycia i rozwoju w stanie Nowy Jork”.

Dzisiejsze ogtoszenie zapowiada znaczgce zwiekszenie liczby dodatkowych mieszkan
w ramach programu 421-a poprzez wydtuzenie terminu zakonczenia budowy, co byto
mozliwe dzieki zapisom dodanym przez gubernator Hochul do uchwalonego budzetu na
rok fiskalny 2025. W budzecie na rok fiskalny 2025 uwzgledniono wiele inicjatyw
majgcych pomoc w rozwigzaniu problemu kryzysu mieszkaniowego w stanie Nowy Jork



poprzez rozbudowe bazy mieszkaniowej, promowanie budowy tanich lokali,
wzmocnienie ochrony nowojorskich najemcéw i witascicieli nieruchomosci oraz
zwalczanie uprzedzen i dyskryminacji w mieszkalnictwie. Kluczowym elementem planu
mieszkaniowego pani gubernator byto przedtuzenie terminu realizacji projektow
objetych zakonczonym programem 421-a z 15 czerwca 2026 r. do 15 czerwca 2031 r.
Ma to dotyczyc¢ projektow, w przypadku ktorych prace budowlane rozpoczety sie miedzy
31 grudnia 2015 r. a 15 czerwca 2022 r.

Inicjatywa ta umozliwia dalszg realizacje projektéw mieszkaniowych, ktérych termin
zakonczenia budowy byt zagrozony np. z powodu niestabilnosci rynku w nastepstwie
pandemii, co oznacza mozliwos¢ oddania okoto 21 000 tanich mieszkan. Przedtuzenie
terminu zakonczenia budowy w ramach projektow objetych programem 421-a pozwala
na przemyslang i zrownowazong rozbudowe bazy mieszkaniowej z uwzglednieniem
zroznicowanych potrzeb mieszkancow stanu Nowy Jork.

Burmistrz Miasta Nowy Jork, Eric Adams, powiedziat: ,Na poczatku tego roku wraz
Z gubernator Hochul obiecalismy nowojorczykom realne rozwigzania problemu kryzysu
braku tanich mieszkan. Dzis z dumg moge powiedziec¢, ze dotrzymaliSmy tej obietnicy.
Udato sie przedtuzy¢ program zachet podatkowych 421-a, o co nasza administracja
zabiegata podczas ostatniej sesji. Otrzymalismy listy intencyjne od witascicieli okoto 650
budynkoéw, w ktérych ma powsta¢ 71 000 nowych mieszkan, z czego 21 000 stanowig
lokale niedrogiego zakwaterowania. Nasza administracja i wladze stanowe potaczyty
sity, aby stawi¢ czota temu wieloletniemu kryzysowi. Teraz czekamy na dziatania Rady
Miasta. Liczymy na to, ze stanie ona po stronie mieszkancéw i zagtosuje za naszag
propozycjg «City of Yes for Housing Opportunity» — najbardziej sprzyjajgca
budownictwu mieszkaniowemu zmiang w historii miejskiego planu zagospodarowania
przestrzennego. Aby nowojorczycy mogli liczy¢ na godne i pewne mieszkania
niedrogiego zakwaterowania, potrzebna jest dobra wola przedstawicieli wszystkich
szczebli wtadzy, dlatego liczymy na udang wspotprace z cztonkami Rady Miasta, ktora
pozwoli skutecznie zazegna¢ obecny kryzys mieszkaniowy”.

Pierwsza zastepczyni burmistrza miasta Nowy Jork, Maria Torres-Springer,
powiedziata: ,Obecna administracja czyni znaczgce postepy w walce z kryzysem
mieszkaniowym, wykorzystujgc przepisy przegtosowane w Albany do rozbudowy bazy
mieszkan niedrogiego zakwaterowania. Dzieki rekordowej liczbie mieszkan
wybudowanych w roku fiskalnym 2024 i naszym konsekwentnym dziataniom na rzecz
przyjecia propozycji «City of Yes for Housing Opportunity», bedziemy w stanie
zaspokoi¢ zapotrzebowanie mieszkancdéw miasta na lokale niedrogiego
zakwaterowania”.

Oprécz zagwarantowania ukonczenia budowy ponad 70 000 nowych lokali zagrozonych
niedotrzymaniem terminu w ramach programu 421-a, historyczna ustawa budzetowa
uwzglednia rowniez nowy program zachet podatkowych do budowy mieszkan
niedrogiego zakwaterowania, ktory zastepuje program 421-a (jest to program 485-x,
znany tez pod nazwg Affordable Neighborhoods for New Yorkers). Ustawa zawiera
réwniez zapisy zachecajgce do przeksztatcania biur w mieszkania niedrogiego



zakwaterowania, a takze znoszgce arbitralny limit powierzchni zabudowy
mieszkaniowej, ktory utrudniat rozbudowe bazy tanich mieszkan w miescie. Upowaznia
tez wikadze miasta do realizacji pilotazowego programu legalizacji mieszkan w piwnicach
i suterenach.

Komisarz Wydziatu Mieszkalnictwa i Odnowy Spotecznej Stanu Nowy Jork,
RuthAnne Visnauskas, powiedziata: ,Przedtuzenie obowigzywania programu 421-a w
celu umozliwienia realizacji opéznionych projektow mieszkaniowych byto jednym z
najlepiej przemyslanych i najistotniejszych elementow przetomowego budzetu na rok
fiskalny 2025, za ktorym stoi gubernator Hochul. Dzi$ widzimy tego efekty w postaci

71 000 mieszkan i nowych szans dla rodzin o réznych poziomach dochoddw. Inicjatywa
ta — wraz z zapisami w ustawie budzetowej, ktére zwigkszajg liczbe budowanych
mieszkan, promujg lokale niedrogiego zakwaterowania, wzmacniajg ochrone najemcow
i wiascicieli nieruchomosci oraz ograniczajg przejawy dyskryminacji w mieszkalnictwie —
odmieni zycie wielu 0séb i przyblizy nas do zazegnania kryzysu mieszkaniowego w
stanie Nowy Jork”.

Komisarz Departamentu Utrzymania i Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta Nowy Jork,
Adolfo Carrion, Jr., powiedziat: ,Przyttaczajgco pozytywna reakcja na przedtuzenie
obowigzywania programu 421-a jest dowodem skutecznosci naszych dziatan na rzecz
rozbudowy bazy mieszkan niedrogiego zakwaterowania. Nowe mieszkania to nie tylko
fizyczne nieruchomosci — to takze poprawa jakosci zycia i ogdlnej sytuacji naszych
spotecznosci. Kazdy projekt i kazde mieszkanie wybudowane przy udziale HPD
przynoszg nowojorczykom wymierne korzysci w postaci stabilnosci i bezpieczenstwa.
Przedtuzenie programu 421-a zapewnia szerokie mozliwosci, jesli chodzi o wsparcie
deweloperdw i realizacje naszej misji budowy mieszkan niedrogiego zakwaterowania,
ktére sg drogg do lepszej przysztosci dla niezliczonych rodzin”.

Senator stanowy, Brian Kavanagh, powiedziat: ,\\Wydtuzenie terminu zakonczenia
budowy w ramach programu zachet podatkowych 421-a pozwolito usung¢ przeszkody
spowodowane przez pandemie COVID-19 oraz inne trudnosci zwigzane z
pozyskiwaniem funduszy i rozpoczeciem budowy, ktére doprowadzity do wstrzymania
wielu projektow mieszkaniowych. Bardzo sie ciesze, ze wprowadzone przez nas zmiany
— w ramach kompleksowego pakietu legislacyjnego majgcego na celu ochrone
najemcow i wiascicieli nieruchomosci oraz rozbudowe bazy mieszkaniowej — przyniosty
zamierzony efekt w postaci wznowienia realizacji wielu projektéw. Liczymy na to, ze ich
wynikiem bedzie znaczna liczba nowych mieszkan, w tym takze lokali niedrogiego
zakwaterowania. Dziekuje gubernator Kathy Hochul, liderce wiekszosci Andrei Stewart-
Cousins, marszatkowi Carlowi Heastie, naszym partnerom z legislatury i wtadz
miejskich, a takze licznym dziataczom spotecznym i przedstawicielom branzy
budowlanej, ktérzy doprowadzili do podjecia w tym roku licznych pozytywnych dziatah
na rzecz rozwigzania problemu kryzysu mieszkaniowego”.

Cztonkini Zgromadzenia, Linda B. Rosenthal, powiedziala: ,Najskuteczniejszym
sposobem na ograniczenie dtugoterminowego kryzysu zwigzanego z wysokimi kosztami
zycia w naszym stanie jest budowanie nowych mieszkan. Dziesigtki tysiecy osob stara



sie usamodzielnic i opusci¢ schroniska, a tysigce innych z trudem wigze koniec z
koncem. Dlatego musimy zrobi¢ wszystko, co w naszej mocy, aby dalej rozbudowywac
naszg baze mieszkaniowa, ze szczegolnym naciskiem na lokale niedrogiego
zakwaterowania. Dzisiejsze ogtoszenie pokazuje, ze wtadze stanowe podejmujg
starania na rzecz budowy wysokiej jakosci lokali z myslg o pokoleniach mieszkancow
stanu Nowy Jork. W zwigzku z tym licze na dalszg udang wspotprace, ktora doprowadzi
do rozwigzania problemu niedoboru mieszkan i kryzysu eksmisji nekajgcego nasze
spotecznosci”.

Czlonkini Zgromadzenia, Rebecca A. Seawright, powiedziata: ,Wyrazamy uznanie
dla gubernator Hochul w zwigzku z przedtuzeniem terminu realizacji projektow w
ramach programu 421-a w ustawie budzetowej. Dzieki tej zachecie podatkowej uda sie
doprowadzi¢ do oddania 71 000 nowych mieszkan w miescie, z czego 21 000 to lokale
niedrogiego zakwaterowania. Nowojorczycy powinni by¢ zadowoleni z tej przemyslanegj i
zrownowazonej inicjatywy, ktéry poprawi sytuacje najemcéw”.

Czlonkini Zgromadzenia, Emily Gallagher, powiedziata: ,Bardzo sie cieszymy, ze w
miescie Nowy Jork powstanie 21 000 nowych tanich mieszkan. Seniorzy i
przedstawiciele klasy pracujgcej rozpaczliwie potrzebujg mieszkan niedrogiego
zakwaterowania, dlatego trzeba doceni¢ ten wazny krok”.

Cztonek Zgromadzenia, Brian A. Cunningham, powiedziat: ,Jako przedstawiciel
Flatbush i Crown Heights widziatem na wtasne oczy, jak rodziny z klasy srednigj
musiaty sie wyprowadzac z naszych dzielnic ze wzgledu na wysokie czynsze, ktére
dochodzg do 3000 USD za mieszkanie z jedng sypialnig. Dzi$ przyczyniliSmy sie do
rozszerzenia naszej bazy mieszkan niedrogiego zakwaterowania o 21 000 lokali, co
pomoze zatrzymac ten proces. Program ulg podatkowych jest czescig szeroko
zakrojonych dziatan majgcych na celu wykorzystanie wszelkich zasobéw na szczeblu
administracyjnym do zwiekszenia liczby mieszkan w miescie Nowy Jork, a takze
zapewnienia ochrony najemcow i ograniczenia dyskryminujgcych praktyk w
mieszkalnictwie”.

Czlonek Zgromadzenia, Alex Bores, powiedziat: ,W Nowym Jorku potrzebne sg
nowe mieszkania — swiadczy o tym niebotyczna mediana czynszu na Manhattanie
wynoszgca 4400 USD i najnizszy od dziesiecioleci wskaznik pustostanéw. W ramach
ustawy budzetowej uchwalilismy historyczne inicjatywy na rzecz budowy setek tysiecy
nowych mieszkan. Wydtuzenie terminu realizacji projektow w ramach programu 421-a
promuje budownictwo mieszkaniowe, zacheca do budowania tanich mieszkan i
gwarantuje wyzsze ptace w sektorze ustug budowlanych. Jestem dumny, ze wraz z
gubernator Hochul moge swietowac przyszte ukonczenie budowy ponad 70 000 nowych
mieszkan, ktérych termin oddania byt zagrozony. Licze tez na dalszg udang wspotprace
nad kolejnymi inicjatywami przeciwdziatajgcymi kryzysowi mieszkaniowemu w Nowym
Jorku”.

Czlonek Rady Miasta, Lincoln Restler, powiedziat: ,Miasto Nowy Jork stoi w obliczu
powaznego kryzysu zwigzanego z kosztami utrzymania. Doceniam aktywnos$¢ i



wytrwato$¢ gubernator Hochul, ktora stara sie rozbudowac¢ naszg baze mieszkaniows i
tworzy¢ nowe mieszkania niedrogiego zakwaterowania dla rodzin pracujgcych”.

Prezes i dyrektor naczelny organizacji New York Building Congress, Carlo
Scissura, powiedziat: ,Stan Nowy Jork potrzebuje dzi$s innowacyjnych i skutecznych
rozwigzan, aby zaradzi¢ kryzysowi zwigzanemu z brakiem tanich mieszkan. Przyktadem
takiego rozwigzania jest projekt Refinery at Domino. Przedtuzajgc termin realizacji
czesci projektow w ramach planu 421-a, wtadze stanowe umozliwity oddanie do uzytku
tysiecy nowych mieszkan — z ktérych wiele to lokale niedrogiego zakwaterowania. W
imieniu organizacji New York Building Congress i naszego zarzadu jestem dumny z
naszej wspotpracy z Two Trees i wieloma myslgcymi przysztosciowo urzednikami,
dzieki ktérym uda sie zrealizowac ten i wiele podobnych projektéw”.

Przewodniczacy zwiazku zawodowego 32BJ SEIU, Manny Pastreich, powiedziat:
,100 000 naszych cztonkow w stanie Nowy Jork — podobnie jak wiele innych rodzin
pracujgcych — staneto w obliczu kryzysu spowodowanego rosngcymi czynszami,
grozbami eksmisji i brakiem mozliwosci znalezienia mieszkania w rozsgdnej odlegtosci
od miejsca pracy. Wyrazamy uznanie dla gubernator Hochul i burmistrza Adamsa za ich
przemyslang polityke i aktywne dziatania. Dzigki przedtuzeniu terminow realizacji
projektow w ramach programu 421-a dziesigtki tysiecy pracujgcych mieszkancow stanu
Nowy Jork uzyska dostep do lokali, na ktore bedzie ich staé, a pracownicy budowlani
bedg mieli zapewnione miejsca pracy pozwalajgce na utrzymanie rodziny. Cieszymy sie
réwniez z utworzenia nowego programu zachet podatkowych do budowy mieszkan
niedrogiego zakwaterowania — 485-x — ktory takze przyczyni sie do powstania nowych
mieszkan i godnych miejsc pracy”.

Prezes REBNY, Jim Whelan, powiedziat: ,Zgodnie z oczekiwaniami, przedtuzenie
terminu realizacji projektéw w ramach programu 421a okazato sie stuszng inicjatywa
polityczng, ktéra doprowadzi do powstania bardzo potrzebnych nowych mieszkan
czynszowych. Cieszymy sie z postepow w realizacji setek projektow i dziekujemy pani
gubernator, burmistrzowi i legislaturze stanowej za przygotowanie rozwigzania
problemu kryzysu zwigzanego z brakiem mieszkan w Nowym Jorku”.

Dyrektor naczelny Community Preservation Corporation, Rafael E. Cestero,
powiedziat: ,Dziekuje pani gubernator za podjecie tego waznego kroku w kierunku
rozpoczecia budowy mieszkan czynszowych. W dobie pogtebiajgcego sie kryzysu
mieszkaniowego ta inicjatywa pozwoli na szybkie dokonczenie dziesigtek tysiecy lokali
mieszkalnych, pokazujgc przy okazji skutecznosé programu zachet podatkowych, jesli
chodzi o pobudzenie produkcji budowlanej. W czasie swojego obowigzywania program
421-a pomagat w rozbudowie bazy mieszkan czynszowych dla oséb o niskich i srednich
dochodach w spotecznosciach zamieszkiwanych przez klase pracujgcg. Doprowadzit
tez do powstania wielu mieszkan przeznaczonych dla osob o réznych poziomach
dochodow w drozszych dzielnicach. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
opisane w propozycji «City of Yes» w potgczeniu z wdrozeniem nowego programu
zachet podatkowych 485-x dajg nadzieje na rozwigzanie powaznego problemu braku



réwnowagi miedzy podazg a popytem, przez ktéry tak wiele osdb nie moze sobie
pozwoli¢ na mieszkanie”.

Program mieszkaniowy gubernator Hochul

Gubernator Hochul jest zaangazowana w rozwigzanie kryzysu mieszkaniowego w
stanie Nowy Jork i uczynienie stanu bardziej przystepnym cenowo i fatwiejszym do
zycia dla wszystkich mieszkancow stanu. W ramach uchwalonego budzetu na rok
fiskalny 2025 gubernator zawarta przetomowe porozumienie majgce na celu
zwiekszenie podazy mieszkan w stanie Nowy Jork poprzez nowe zachety podatkowe
dla spotecznosci w potnocnej czesci stanu, nowe zachety i zwolnienie z niektérych
ograniczen natozonych przez administracje stanowg w celu stworzenia wiekszej liczby
mieszkan w miescie Nowy Jork, fundusz kapitatowy w wysokosci 500 min USD na
budowe nawet 15 000 nowych mieszkan na terenach bedacych witasnoscig stanu,
dodatkowe 600 min USD na wsparcie roznych rodzajow rozwoju budownictwa
mieszkaniowego w catym stanie oraz nowe zabezpieczenia dla najemcow i wiascicieli
nieruchomosci.

W ramach uchwalonego budzetu na rok fiskalny 2023 gubernator ogtosita piecioletni
plan mieszkaniowy o wartosci 25 mld USD, ktory zaktada wybudowanie lub
modernizacje 100 000 tanich mieszkan w catym stanie, w tym 10 000 z ustugami
wspomagajgcymi dla zagrozonych grup spotecznych, a takze elektryfikacje 50 000
mieszkan. Do tej pory wybudowano lub zmodernizowano ponad 45 000 mieszkan.

W sierpniu gubernator Hochul ogtosita rowniez uruchomienie Programu spotecznosci
promujgcych rozwdj budownictwa mieszkaniowego (Pro-Housing Communities
Program). Aby skorzystac¢ z 650 min USD w ramach uznaniowego finansowania z
budzetu stanowego, gminy muszg uzyskaé certyfikaty spotecznosci promujgcych rozwdj
budownictwa mieszkaniowego. Do tej pory certyfikaty otrzymato ponad 200
spotecznosci, w tym miasto Nowy Jork.
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