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GUBERNATOR HOCHUL ZAPOWIADA WYBUDOWANIE 71 000 NOWYCH 
MIESZKAŃ W MIEŚCIE NOWY JORK DZIĘKI ZAPISOM USTAWY BUDŻETOWEJ 
DOTYCZĄCYM PRZEŁOMOWEGO STANOWEGO PLANU MIESZKANIOWEGO  

  
Departament Utrzymania i Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta Nowy Jork otrzymał 
listy intencyjne od 650 właścicieli nieruchomości, w których ma powstać około 

71 000 nowych mieszkań, z czego 21 000 stanowią mieszkania niedrogiego 
zakwaterowania  

  

Ustawa budżetowa na rok 2025 uchwalona przez gubernator Hochul i legislaturę 
stanową zawiera najbardziej znaczący plan mieszkaniowy od pokoleń i obejmuje 
przedłużenie terminu ukończenia realizacji projektów w ramach programu 421-a  

  
  

Gubernator Kathy Hochul świętowała dziś planowaną budowę około 71 000 nowych 
mieszkań w mieście Nowy Jork – w tym 21 000 lokali niedrogiego zakwaterowania – 
dzięki przedłużeniu terminu zakończenia budowy w związku z programem zachęt 
podatkowych 421-a. Wydarzenie to jest następstwem złożenia listów intencyjnych w 
Departamencie Utrzymania i Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta Nowy Jork przez 
właścicieli reprezentujących prawie 650 budynków. Przedłużenie terminu zakończenia 
budowy w ramach projektów objętych programem 421-a było wynikiem wspólnych 
działań gubernator Hochul i administracji burmistrza Adamsa na rzecz stworzenia 
nowych narzędzi, które umożliwią rozwiązanie problemu kryzysu mieszkaniowego w 
mieście.  

  

„Przedłużając okres realizacji projektów objętych programem 421-a, możemy dotrzymać 
terminu oddania ponad 70 000 lokali, które pozwolą licznym mieszkańcom miasta Nowy 
Jork znaleźć niedrogie zakwaterowanie” – powiedziała gubernator Hochul. „Chcę 
podziękować burmistrzowi Adamsowi i jego zespołowi za współpracę z moją 
administracją i wspólną aktywną walkę z kryzysem braku tanich mieszkań poprzez 
tworzenie nowych możliwości do życia i rozwoju w stanie Nowy Jork”.  

  

Dzisiejsze ogłoszenie zapowiada znaczące zwiększenie liczby dodatkowych mieszkań 
w ramach programu 421-a poprzez wydłużenie terminu zakończenia budowy, co było 
możliwe dzięki zapisom dodanym przez gubernator Hochul do uchwalonego budżetu na 
rok fiskalny 2025. W budżecie na rok fiskalny 2025 uwzględniono wiele inicjatyw 
mających pomóc w rozwiązaniu problemu kryzysu mieszkaniowego w stanie Nowy Jork 



poprzez rozbudowę bazy mieszkaniowej, promowanie budowy tanich lokali, 
wzmocnienie ochrony nowojorskich najemców i właścicieli nieruchomości oraz 
zwalczanie uprzedzeń i dyskryminacji w mieszkalnictwie. Kluczowym elementem planu 
mieszkaniowego pani gubernator było przedłużenie terminu realizacji projektów 
objętych zakończonym programem 421-a z 15 czerwca 2026 r. do 15 czerwca 2031 r. 
Ma to dotyczyć projektów, w przypadku których prace budowlane rozpoczęły się między 
31 grudnia 2015 r. a 15 czerwca 2022 r.  

  

Inicjatywa ta umożliwia dalszą realizację projektów mieszkaniowych, których termin 
zakończenia budowy był zagrożony np. z powodu niestabilności rynku w następstwie 
pandemii, co oznacza możliwość oddania około 21 000 tanich mieszkań. Przedłużenie 
terminu zakończenia budowy w ramach projektów objętych programem 421-a pozwala 
na przemyślaną i zrównoważoną rozbudowę bazy mieszkaniowej z uwzględnieniem 
zróżnicowanych potrzeb mieszkańców stanu Nowy Jork.  
  
Burmistrz Miasta Nowy Jork, Eric Adams, powiedział: „Na początku tego roku wraz 
z gubernator Hochul obiecaliśmy nowojorczykom realne rozwiązania problemu kryzysu 
braku tanich mieszkań. Dziś z dumą mogę powiedzieć, że dotrzymaliśmy tej obietnicy. 
Udało się przedłużyć program zachęt podatkowych 421-a, o co nasza administracja 
zabiegała podczas ostatniej sesji. Otrzymaliśmy listy intencyjne od właścicieli około 650 
budynków, w których ma powstać 71 000 nowych mieszkań, z czego 21 000 stanowią 
lokale niedrogiego zakwaterowania. Nasza administracja i władze stanowe połączyły 
siły, aby stawić czoła temu wieloletniemu kryzysowi. Teraz czekamy na działania Rady 
Miasta. Liczymy na to, że stanie ona po stronie mieszkańców i zagłosuje za naszą 
propozycją «City of Yes for Housing Opportunity» – najbardziej sprzyjającą 
budownictwu mieszkaniowemu zmianą w historii miejskiego planu zagospodarowania 
przestrzennego. Aby nowojorczycy mogli liczyć na godne i pewne mieszkania 
niedrogiego zakwaterowania, potrzebna jest dobra wola przedstawicieli wszystkich 
szczebli władzy, dlatego liczymy na udaną współpracę z członkami Rady Miasta, która 
pozwoli skutecznie zażegnać obecny kryzys mieszkaniowy”.  
  
Pierwsza zastępczyni burmistrza miasta Nowy Jork, Maria Torres-Springer, 
powiedziała: „Obecna administracja czyni znaczące postępy w walce z kryzysem 
mieszkaniowym, wykorzystując przepisy przegłosowane w Albany do rozbudowy bazy 
mieszkań niedrogiego zakwaterowania. Dzięki rekordowej liczbie mieszkań 
wybudowanych w roku fiskalnym 2024 i naszym konsekwentnym działaniom na rzecz 
przyjęcia propozycji «City of Yes for Housing Opportunity», będziemy w stanie 
zaspokoić zapotrzebowanie mieszkańców miasta na lokale niedrogiego 
zakwaterowania”.  

  

Oprócz zagwarantowania ukończenia budowy ponad 70 000 nowych lokali zagrożonych 
niedotrzymaniem terminu w ramach programu 421-a, historyczna ustawa budżetowa 
uwzględnia również nowy program zachęt podatkowych do budowy mieszkań 
niedrogiego zakwaterowania, który zastępuje program 421-a (jest to program 485-x, 
znany też pod nazwą Affordable Neighborhoods for New Yorkers). Ustawa zawiera 
również zapisy zachęcające do przekształcania biur w mieszkania niedrogiego 



zakwaterowania, a także znoszące arbitralny limit powierzchni zabudowy 
mieszkaniowej, który utrudniał rozbudowę bazy tanich mieszkań w mieście. Upoważnia 
też władze miasta do realizacji pilotażowego programu legalizacji mieszkań w piwnicach 
i suterenach.  

  

Komisarz Wydziału Mieszkalnictwa i Odnowy Społecznej Stanu Nowy Jork, 
RuthAnne Visnauskas, powiedziała: „Przedłużenie obowiązywania programu 421-a w 
celu umożliwienia realizacji opóźnionych projektów mieszkaniowych było jednym z 
najlepiej przemyślanych i najistotniejszych elementów przełomowego budżetu na rok 
fiskalny 2025, za którym stoi gubernator Hochul. Dziś widzimy tego efekty w postaci 
71 000 mieszkań i nowych szans dla rodzin o różnych poziomach dochodów. Inicjatywa 
ta – wraz z zapisami w ustawie budżetowej, które zwiększają liczbę budowanych 
mieszkań, promują lokale niedrogiego zakwaterowania, wzmacniają ochronę najemców 
i właścicieli nieruchomości oraz ograniczają przejawy dyskryminacji w mieszkalnictwie – 
odmieni życie wielu osób i przybliży nas do zażegnania kryzysu mieszkaniowego w 
stanie Nowy Jork”.  

  

Komisarz Departamentu Utrzymania i Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta Nowy Jork, 
Adolfo Carrion, Jr., powiedział: „Przytłaczająco pozytywna reakcja na przedłużenie 
obowiązywania programu 421-a jest dowodem skuteczności naszych działań na rzecz 
rozbudowy bazy mieszkań niedrogiego zakwaterowania. Nowe mieszkania to nie tylko 
fizyczne nieruchomości – to także poprawa jakości życia i ogólnej sytuacji naszych 
społeczności. Każdy projekt i każde mieszkanie wybudowane przy udziale HPD 
przynoszą nowojorczykom wymierne korzyści w postaci stabilności i bezpieczeństwa. 
Przedłużenie programu 421-a zapewnia szerokie możliwości, jeśli chodzi o wsparcie 
deweloperów i realizację naszej misji budowy mieszkań niedrogiego zakwaterowania, 
które są drogą do lepszej przyszłości dla niezliczonych rodzin”.  
  
Senator stanowy, Brian Kavanagh, powiedział: „Wydłużenie terminu zakończenia 
budowy w ramach programu zachęt podatkowych 421-a pozwoliło usunąć przeszkody 
spowodowane przez pandemię COVID-19 oraz inne trudności związane z 
pozyskiwaniem funduszy i rozpoczęciem budowy, które doprowadziły do wstrzymania 
wielu projektów mieszkaniowych. Bardzo się cieszę, że wprowadzone przez nas zmiany 
– w ramach kompleksowego pakietu legislacyjnego mającego na celu ochronę 
najemców i właścicieli nieruchomości oraz rozbudowę bazy mieszkaniowej – przyniosły 
zamierzony efekt w postaci wznowienia realizacji wielu projektów. Liczymy na to, że ich 
wynikiem będzie znaczna liczba nowych mieszkań, w tym także lokali niedrogiego 
zakwaterowania. Dziękuję gubernator Kathy Hochul, liderce większości Andrei Stewart-
Cousins, marszałkowi Carlowi Heastie, naszym partnerom z legislatury i władz 
miejskich, a także licznym działaczom społecznym i przedstawicielom branży 
budowlanej, którzy doprowadzili do podjęcia w tym roku licznych pozytywnych działań 
na rzecz rozwiązania problemu kryzysu mieszkaniowego”.  
  
Członkini Zgromadzenia, Linda B. Rosenthal, powiedziała: „Najskuteczniejszym 
sposobem na ograniczenie długoterminowego kryzysu związanego z wysokimi kosztami 
życia w naszym stanie jest budowanie nowych mieszkań. Dziesiątki tysięcy osób stara 



się usamodzielnić i opuścić schroniska, a tysiące innych z trudem wiąże koniec z 
końcem. Dlatego musimy zrobić wszystko, co w naszej mocy, aby dalej rozbudowywać 
naszą bazę mieszkaniową, ze szczególnym naciskiem na lokale niedrogiego 
zakwaterowania. Dzisiejsze ogłoszenie pokazuje, że władze stanowe podejmują 
starania na rzecz budowy wysokiej jakości lokali z myślą o pokoleniach mieszkańców 
stanu Nowy Jork. W związku z tym liczę na dalszą udaną współpracę, która doprowadzi 
do rozwiązania problemu niedoboru mieszkań i kryzysu eksmisji nękającego nasze 
społeczności”.  
  
Członkini Zgromadzenia, Rebecca A. Seawright, powiedziała: „Wyrażamy uznanie 
dla gubernator Hochul w związku z przedłużeniem terminu realizacji projektów w 
ramach programu 421-a w ustawie budżetowej. Dzięki tej zachęcie podatkowej uda się 
doprowadzić do oddania 71 000 nowych mieszkań w mieście, z czego 21 000 to lokale 
niedrogiego zakwaterowania. Nowojorczycy powinni być zadowoleni z tej przemyślanej i 
zrównoważonej inicjatywy, który poprawi sytuację najemców”.  

  

Członkini Zgromadzenia, Emily Gallagher, powiedziała: „Bardzo się cieszymy, że w 
mieście Nowy Jork powstanie 21 000 nowych tanich mieszkań. Seniorzy i 
przedstawiciele klasy pracującej rozpaczliwie potrzebują mieszkań niedrogiego 
zakwaterowania, dlatego trzeba docenić ten ważny krok”.  
  
Członek Zgromadzenia, Brian A. Cunningham, powiedział: „Jako przedstawiciel 
Flatbush i Crown Heights widziałem na własne oczy, jak rodziny z klasy średniej 
musiały się wyprowadzać z naszych dzielnic ze względu na wysokie czynsze, które 
dochodzą do 3000 USD za mieszkanie z jedną sypialnią. Dziś przyczyniliśmy się do 
rozszerzenia naszej bazy mieszkań niedrogiego zakwaterowania o 21 000 lokali, co 
pomoże zatrzymać ten proces. Program ulg podatkowych jest częścią szeroko 
zakrojonych działań mających na celu wykorzystanie wszelkich zasobów na szczeblu 
administracyjnym do zwiększenia liczby mieszkań w mieście Nowy Jork, a także 
zapewnienia ochrony najemców i ograniczenia dyskryminujących praktyk w 
mieszkalnictwie”.  

  

Członek Zgromadzenia, Alex Bores, powiedział: „W Nowym Jorku potrzebne są 
nowe mieszkania – świadczy o tym niebotyczna mediana czynszu na Manhattanie 
wynosząca 4400 USD i najniższy od dziesięcioleci wskaźnik pustostanów. W ramach 
ustawy budżetowej uchwaliliśmy historyczne inicjatywy na rzecz budowy setek tysięcy 
nowych mieszkań. Wydłużenie terminu realizacji projektów w ramach programu 421-a 
promuje budownictwo mieszkaniowe, zachęca do budowania tanich mieszkań i 
gwarantuje wyższe płace w sektorze usług budowlanych. Jestem dumny, że wraz z 
gubernator Hochul mogę świętować przyszłe ukończenie budowy ponad 70 000 nowych 
mieszkań, których termin oddania był zagrożony. Liczę też na dalszą udaną współpracę 
nad kolejnymi inicjatywami przeciwdziałającymi kryzysowi mieszkaniowemu w Nowym 
Jorku”.  
  
Członek Rady Miasta, Lincoln Restler, powiedział: „Miasto Nowy Jork stoi w obliczu 
poważnego kryzysu związanego z kosztami utrzymania. Doceniam aktywność i 



wytrwałość gubernator Hochul, która stara się rozbudować naszą bazę mieszkaniową i 
tworzyć nowe mieszkania niedrogiego zakwaterowania dla rodzin pracujących”.  

  

Prezes i dyrektor naczelny organizacji New York Building Congress, Carlo 
Scissura, powiedział: „Stan Nowy Jork potrzebuje dziś innowacyjnych i skutecznych 
rozwiązań, aby zaradzić kryzysowi związanemu z brakiem tanich mieszkań. Przykładem 
takiego rozwiązania jest projekt Refinery at Domino. Przedłużając termin realizacji 
części projektów w ramach planu 421-a, władze stanowe umożliwiły oddanie do użytku 
tysięcy nowych mieszkań – z których wiele to lokale niedrogiego zakwaterowania. W 
imieniu organizacji New York Building Congress i naszego zarządu jestem dumny z 
naszej współpracy z Two Trees i wieloma myślącymi przyszłościowo urzędnikami, 
dzięki którym uda się zrealizować ten i wiele podobnych projektów”.  

  

Przewodniczący związku zawodowego 32BJ SEIU, Manny Pastreich, powiedział: 
„100 000 naszych członków w stanie Nowy Jork – podobnie jak wiele innych rodzin 
pracujących – stanęło w obliczu kryzysu spowodowanego rosnącymi czynszami, 
groźbami eksmisji i brakiem możliwości znalezienia mieszkania w rozsądnej odległości 
od miejsca pracy. Wyrażamy uznanie dla gubernator Hochul i burmistrza Adamsa za ich 
przemyślaną politykę i aktywne działania. Dzięki przedłużeniu terminów realizacji 
projektów w ramach programu 421-a dziesiątki tysięcy pracujących mieszkańców stanu 
Nowy Jork uzyska dostęp do lokali, na które będzie ich stać, a pracownicy budowlani 
będą mieli zapewnione miejsca pracy pozwalające na utrzymanie rodziny. Cieszymy się 
również z utworzenia nowego programu zachęt podatkowych do budowy mieszkań 
niedrogiego zakwaterowania – 485-x – który także przyczyni się do powstania nowych 
mieszkań i godnych miejsc pracy”.  

  

Prezes REBNY, Jim Whelan, powiedział: „Zgodnie z oczekiwaniami, przedłużenie 
terminu realizacji projektów w ramach programu 421a okazało się słuszną inicjatywą 
polityczną, która doprowadzi do powstania bardzo potrzebnych nowych mieszkań 
czynszowych. Cieszymy się z postępów w realizacji setek projektów i dziękujemy pani 
gubernator, burmistrzowi i legislaturze stanowej za przygotowanie rozwiązania 
problemu kryzysu związanego z brakiem mieszkań w Nowym Jorku”.  
  
Dyrektor naczelny Community Preservation Corporation, Rafael E. Cestero, 
powiedział: „Dziękuję pani gubernator za podjęcie tego ważnego kroku w kierunku 
rozpoczęcia budowy mieszkań czynszowych. W dobie pogłębiającego się kryzysu 
mieszkaniowego ta inicjatywa pozwoli na szybkie dokończenie dziesiątek tysięcy lokali 
mieszkalnych, pokazując przy okazji skuteczność programu zachęt podatkowych, jeśli 
chodzi o pobudzenie produkcji budowlanej. W czasie swojego obowiązywania program 
421-a pomagał w rozbudowie bazy mieszkań czynszowych dla osób o niskich i średnich 
dochodach w społecznościach zamieszkiwanych przez klasę pracującą. Doprowadził 
też do powstania wielu mieszkań przeznaczonych dla osób o różnych poziomach 
dochodów w droższych dzielnicach. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym 
opisane w propozycji «City of Yes» w połączeniu z wdrożeniem nowego programu 
zachęt podatkowych 485-x dają nadzieję na rozwiązanie poważnego problemu braku 



równowagi między podażą a popytem, przez który tak wiele osób nie może sobie 
pozwolić na mieszkanie”.  

  

Program mieszkaniowy gubernator Hochul  
Gubernator Hochul jest zaangażowana w rozwiązanie kryzysu mieszkaniowego w 
stanie Nowy Jork i uczynienie stanu bardziej przystępnym cenowo i łatwiejszym do 
życia dla wszystkich mieszkańców stanu. W ramach uchwalonego budżetu na rok 
fiskalny 2025 gubernator zawarła przełomowe porozumienie mające na celu 
zwiększenie podaży mieszkań w stanie Nowy Jork poprzez nowe zachęty podatkowe 
dla społeczności w północnej części stanu, nowe zachęty i zwolnienie z niektórych 
ograniczeń nałożonych przez administrację stanową w celu stworzenia większej liczby 
mieszkań w mieście Nowy Jork, fundusz kapitałowy w wysokości 500 mln USD na 
budowę nawet 15 000 nowych mieszkań na terenach będących własnością stanu, 
dodatkowe 600 mln USD na wsparcie różnych rodzajów rozwoju budownictwa 
mieszkaniowego w całym stanie oraz nowe zabezpieczenia dla najemców i właścicieli 
nieruchomości.  

  

W ramach uchwalonego budżetu na rok fiskalny 2023 gubernator ogłosiła pięcioletni 
plan mieszkaniowy o wartości 25 mld USD, który zakłada wybudowanie lub 
modernizację 100 000 tanich mieszkań w całym stanie, w tym 10 000 z usługami 
wspomagającymi dla zagrożonych grup społecznych, a także elektryfikację 50 000 
mieszkań. Do tej pory wybudowano lub zmodernizowano ponad 45 000 mieszkań.  

  

W sierpniu gubernator Hochul ogłosiła również uruchomienie Programu społeczności 
promujących rozwój budownictwa mieszkaniowego (Pro-Housing Communities 
Program). Aby skorzystać z 650 mln USD w ramach uznaniowego finansowania z 
budżetu stanowego, gminy muszą uzyskać certyfikaty społeczności promujących rozwój 
budownictwa mieszkaniowego. Do tej pory certyfikaty otrzymało ponad 200 
społeczności, w tym miasto Nowy Jork.  
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