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LA GOVERNATRICE HOCHUL ANNUNCIA CHE SARANNO COSTRUITI 71.000
NUOVI ALLOGGI NELLA CITTA DI NEW YORK A SEGUITO DELLE POLITICHE
APPROVATE NELLO STORICO ACCORDO STATALE SUGLI ALLOGGI

Il Dipartimento per la conservazione e lo sviluppo del patrimonio abitativo della
Citta di New York ha ricevuto lettere di intenti da 650 proprietari di edifici, che
rappresentano circa 71.000 nuove abitazioni e comprendono 21.000
appartamenti a prezzi accessibili.

La governatrice Hochul e I'assemblea legislativa hanno approvato I'accordo piu

significativo sugli alloggi da generazioni nel bilancio dell'esercizio fiscale 2025;

tra cui una proroga del termine di completamento delle realizzazioni dei progetti
secondo il programma 421-a

La governatrice Kathy Hochul ha celebrato oggi la realizzazione di circa 71.000 nuovi
appartamenti nella Citta di New York, tra cui 21.000 unita a prezzi accessibili, a seguito
della proroga del termine di completamento dei lavori di realizzazione per il programma
di incentivi fiscali 421-a. Questa celebrazione segue il deposito delle lettere di intenti
presso il Dipartimento per la conservazione e lo sviluppo del patrimonio abitativo della
Citta di New York (New York City Department of Housing Preservation and
Development) da parte dei proprietari che rappresentano quasi 650 edifici. La proroga
del termine di completamento delle realizzazioni in base al programma 421-a faceva
parte di un impegno congiunto tra la governatrice Hochul e I'amministrazione Adams al
fine di ottenere nuovi strumenti per affrontare la crisi abitativa della Citta.

"Prorogando il termine di completamento delle realizzazioni in base al 421-a, siamo in
grado di rimettere in cantiere piu di 70.000 nuove abitazioni e di creare opzioni
accessibili per vivere nella Citta di New York", ha dichiarato la governatrice Hochul.
"La mia amministrazione & impegnata a combattere la crisi dell'accessibilita economica
in ogni regione dello Stato e voglio ringraziare il sindaco Adams e il suo team per la
collaborazione e I'attivita di sostegno mentre affrontiamo la crisi abitativa accertandoci
che ci siano sempre piu opportunita di vivere e prosperare nello Stato di New York".

L'annuncio di oggi garantisce la creazione di ulteriori opzioni abitative nell'ambito del
programma 421-a a seguito della proroga del termine di completamento delle
realizzazioni consentita dalla governatrice Hochul nell'ambito del bilancio approvato per



I'esercizio fiscale 2025. Il bilancio approvato per I'esercizio fiscale 2025 comprendeva
alcune iniziative importanti per affrontare la crisi abitativa di New York aumentando la
disponibilita di abitazioni, promuovendo l'accessibilita, rafforzando le tutele per gli
affittuari e i proprietari, oltre a combattere pregiudizi e discriminazioni relative all'edilizia
abitativa. Un elemento fondamentale dell'agenda della governatrice era la proroga della
scadenza per il completamento delle realizzazioni per progetti ormai scaduti, il
programma 421-a dal 15 giugno 2026 al 15 giugno 2031, per i progetti idonei la cui
realizzazione ¢ iniziata dopo il 31 dicembre 2015 e dal 15 giugno 2022 o prima.

La proroga consente ai progetti abitativi che rischiavano di non rispettare la scadenza
per il completamento delle realizzazioni a causa di fattori quali la volatilita del mercato in
seguito alla pandemia di proseguire senza interruzioni, tutelando circa 21.000 unita
accessibili. Promuovendo tempi piu lunghi, la proroga della scadenza per il
completamento delle realizzazioni secondo il 421-a consente uno sviluppo edilizio piu
ponderato e sostenibile di alloggi che soddisfano le diverse esigenze dei newyorkesi.

Il sindaco della Citta di New York Eric Adams, ha dichiarato: "All'inizio di quest'anno
insieme alla governatrice Hochul ho promesso ai newyorkesi soluzioni reali per
abitazioni accessibili. Oggi sono orgoglioso di dire: promesse fatte, promesse
mantenute. La proroga dell'incentivo fiscale secondo il programma 421-a che la nostra
amministrazione ha sostenuto con successo per l'ultima sessione si & dimostrata
vincente. Abbiamo ricevuto lettere di intenti da circa 650 edifici, che rappresentano
71.000 nuove abitazioni, di cui 21.000 unita accessibili. La nostra amministrazione e lo
Stato si sono riuniti per affrontare questa crisi generazionale a testa alta e ora, per il
Consiglio comunale (City Council) € arrivato il momento giusto. Il Consiglio comunale
ha I'opportunita di unirsi ai newyorkesi nel dire "si" alla nostra proposta "Citta del si per
l'opportunita abitativa" ("City of Yes for Housing Opportunity"), il maggiore cambiamento
a favore delle abitazioni nella storia della zonizzazione della citta. Per consegnare gl
alloggi accessibili che i newyorkesi hanno bisogno e si meritano, qualsiasi livello
amministrativo ha un ruolo e attendiamo di lavorare con i nostri partner nel Consiglio
comunale per realizzare una via d'uscita a questa crisi abitativa".

La vice sindaca della Citta di New York Maria Torres-Springer, ha dichiarato:
"Questa amministrazione sta compiendo grandi progressi sulla nostra crisi abitativa
senza perdere tempo nell'uso degli strumenti ottenuti ad Albany per creare alloggi
accessibili. Tra questi numeri, il nostro record di realizzazioni abitative nell'esercizio
fiscale 2024 ¢ il nostro incessante lavoro per I'approvazione della "Citta del si per
I'opportunita abitativa", stiamo arrivando al momento di soddisfare le esigenze dei
newyorkesi per alloggi accessibili".

Oltre a tutelare piu di 70.000 nuove unita a rischio di non rispettare la scadenza per le
realizzazioni in base al programma 421-a, le misure storiche del Bilancio approvato
hanno anche creato un nuovo incentivo fiscale per le abitazioni accessibili in
sostituzione del 421-a ("Quartieri a prezzi accessibili per i newyorkesi", "Affordable
Neighborhoods for New Yorkers", noto anche come 485-x). Il pacchetto promuove
anche le conversioni di uffici per creare unita piu accessibili insieme all'aumento della



capacita arbitraria del "coefficiente di occupazione del suolo" che ostacolava la
realizzazione di alloggi accessibili nella Citta e autorizzando la Citta a intraprendere un
programma pilota per legalizzare e mettere in sicurezza gli appartamenti nei
seminterrati e negli scantinati.

La commissaria dell'Ente per I’edilizia abitativa e rinnovamento delle comunita
dello Stato di New York (New York State Homes and Community Renewal)
RuthAnne Visnauskas ha dichiarato: "L'estensione del programma 421a oltre la data
di scadenza per portare avanti le realizzazioni di alloggi bloccate é stata una delle cose
piu intelligenti e di maggior impatto del rivoluzionario Bilancio per I'esercizio fiscale 2025
promosso dalla governatrice Hochul. Oggi vediamo i risultati mentre apriamo le porte di
71.000 alloggi e creiamo opportunita per le persone con qualsiasi livello di reddito.
Questa iniziativa, insieme alle misure del Bilancio che aumentano l'offerta, promuovono
I'accessibilita, rafforzano le tutele per affittuari e proprietari e combattono la
discriminazione abitativa, trasformera le vite e ci avvicinera alla soluzione della crisi
abitativa di New York".

Il commissario del Dipartimento per la conservazione e lo sviluppo del patrimonio
abitativo della Citta di New York, Adolfo Carrion Jr., ha dichiarato: "La straordinaria
risposta alla proroga del programma 421-a la dice lunga sul nostro grande impegno per
creare alloggi accessibili. | nuovi alloggi non sono solo fisici, ma cambiano la vita e
rafforzano le nostre comunita. Ogni progetto e ogni singolo appartamento che
realizziamo tramite I'HPD fa una differenza tangibile per i newyorkesi fornendo loro la
stabilita e la sicurezza che meritano. La proroga del programma 421-a € uno strumento
potente che non solo sostiene i nostri costruttori, ma alimenta inoltre la missione di
creare opzioni abitative accessibili sulle quali innumerevoli famiglie fanno affidamento
per un futuro migliore".

Il senatore dello Stato Brian Kavanagh, ha dichiarato: "La proroga del termine per il
completamento delle realizzazioni per l'incentivo fiscale 421-a ha eliminato una lacuna
nel programma che era stata aggravata dalla pandemia di COVID-19 e da un contesto
difficile per garantire i finanziamenti e avviare la realizzazione, lasciando molti progetti
residenziali in sospeso. E positivo vedere i cambiamenti che abbiamo fatto nell'ambito
di un pacchetto legislativo completo per tutelare gli affittuari e i proprietari di abitazioni e
la creazione di piu alloggi ha avuto I'effetto auspicato di riavviare molti progetti che alla
fine porteranno a un numero significativo di nuovi appartamenti, tra cui molti a prezzi
accessibili. Ringrazio la governatrice Kathy Hochul, la leader Andrea Stewart-Cousins,
lo speaker Carl Heastie, i nostri colleghi dell'’Assemblea legislativa, 'amministrazione
cittadina, i molti sostenitori degli alloggi e i partecipanti del settore dell'edilizia abitativa
che hanno negoziato in buona fede una vasta gamma di misure positive adottate
quest'anno per affrontare la crisi abitativa".

I membro dell'’Assemblea Linda B. Rosenthal, ha dichiarato: "La realizzazione di
alloggi € essenziale per affrontare la cronica crisi di accessibilita dello Stato. Con decine
di migliaia di newyorkesi che cercano di uscire dai rifugi € migliaia di altri che lottano per
arrivare a fine mese, € incredibilmente importante fare tutto il possibile per realizzare



tutti i tipi di alloggi, in particolare le unita accessibili ai newyorkesi comuni. L'annuncio di
oggi indica che lo Stato € sulla strada giusta per consegnare alloggi di qualita a
generazioni di newyorkesi e auspico una continua collaborazione per affrontare la
carenza di alloggi e la crisi degli sfratti che colpisce le comunita".

Il membro dell’Assemblea Rebecca A. Seawright ha dichiarato: "Ci congratuliamo
con la governatrice Hochul per aver prorogato la scadenza sul completamento delle
realizzazioni in base al 421-a nel Bilancio. Con questo incentivo fiscale abbiamo
garantito la realizzazione di 71.000 nuovi appartamenti nella Citta di cui 21.000 unita a
prezzi accessibili. | newyorkesi possono celebrare questa realizzazione ponderata e
sostenibile che aiutera gli affittuari".

Il membro dell'’Assemblea Emily Gallagher, ha dichiarato: "Siamo davvero
entusiasti di vedere la realizzazione di 21.000 nuove unita abitative a prezzi accessibili
nella Citta di New York. Gli anziani e i lavoratori hanno un disperato bisogno di ulteriori
alloggi a prezzi accessibili e questo € un grande inizio".

Il membro dell’Assemblea Brian A. Cunningham, ha dichiarato: "In qualita di
rappresentante di Flatbush e Crown Heights ho visto famiglie della classe media
oppresse da monolocali a 3.000 dollari. Oggi abbiamo accelerato sull'aggiunta di 21.000
unita abitative a prezzi accessibili al nostro mercato, impedendo ulteriori spostamenti
dei nostri concittadini. Questa agevolazione fiscale fa parte di un vasto impegno per
sfruttare ogni risorsa a disposizione dei funzionari governativi per estendere il
patrimonio abitativo della Citta di New York, tutelando al contempo gli affittuari ed
eliminando pratiche abitative discriminatorie".

Il membro dell’Assemblea Alex Bores, ha dichiarato: "La Citta di New York ha
bisogno di piu alloggi, come dimostrano gli affitti medi alle stelle di Manhattan da 4.400
dollari e la percentuale piu bassa di alloggi sfitti da decenni. Come parte del Bilancio,
abbiamo approvato misure storiche per creare centinaia di migliaia di nuovi alloggi. La
proroga della scadenza del 421-a per il completamento delle realizzazioni promuove la
costruzione di alloggi, favorisce I'accessibilita e garantisce migliori standard salariali per
i lavoratori dei servizi edilizi. Sono fiero di lavorare con la gov. Hochul per celebrare la
tutela di piu di 70.000 nuove unita abitative che diversamente avrebbero rischiato di non
rispettare la scadenza e attendo di lavorare insieme su altre misure per porre rimedio
alla crisi abitativa di New York".

Il membro del Consiglio Lincoln Restler ha dichiarato: "Stiamo affrontando una
grave crisi di accessibilita nella Citta di New York. Apprezzo la leadership e la costanza
della governatrice Hochul per contribuire all'espansione della nostra offerta abitativa e
alla costruzione di nuovi alloggi a prezzi accessibili per le famiglie che lavorano”.

Il presidente e AD del New York Building Congress Carlo Scissura, ha dichiarato:
"Ora piu che mai New York ha bisogno di soluzioni innovative ed efficienti per affrontare
la crisi degli alloggi a prezzi accessibili e The Refinery al Domino & un esempio perfetto
di quello che dovremmo fare. Prorogando la scadenza per alcuni progetti in base al



421A, lo Stato ha aperto la strada a migliaia di nuove unita abitative, molte delle quali
saranno a prezzi accessibili. A nome di New York Building Congress e del nostro
Consiglio, sono orgoglioso di essere a fianco di Two Trees e di cosi tanti funzionari
eletti lungimiranti che hanno contribuito a garantire questo progetto e altri simili".

Il presidente della SEIU 32BJ Manny Pastreich, ha dichiarato: "Come tante altre
famiglie lavoratrici, i nostri 100.000 membri di New York stanno affrontando la stessa
crisi di accessibilita, I'aumento degli affitti, le minacce di sfratto e I'impossibilita di
trovare un alloggio a una distanza ragionevole dai posti di lavoro. Ci congratuliamo con
la governatrice Hochul e il sindaco Adams per la loro politica intelligente e la solida
leadership. Con la proroga delle scadenze di realizzazione in base al 421-a, decine di
migliaia di lavoratori newyorkesi avranno appartamenti che possono permettersi e ai
lavoratori dei servizi edilizi saranno garantiti posti di lavoro per mantenere le famiglie. Ci
congratuliamo inoltre per il nuovo incentivo fiscale 485-X per alloggi a prezzi accessibili
che creera gli alloggi tanto necessari, oltre a posti di lavoro per mantenere le famiglie".

Il presidente di REBNY Jim Whelan, ha dichiarato: "Come previsto, la proroga della
scadenza del 421a si € dimostrata un'azione politica di buon senso necessaria per
garantire la consegna di nuovi alloggi in affitto tanto necessari. Siamo lieti di vedere i
progressi di centinaia di progetti grazie alla governatrice, al sindaco e alllAssemblea
legislativa dello Stato per promuovere una soluzione che aiuta a risolvere la crisi
dell'offerta abitativa della Citta di New York".

L'AD della Community Preservation Corporation Rafael E. Cestero, ha dichiarato:
"Mi congratulo con la governatrice per questo importante passo avanti verso il rilancio
della realizzazione di alloggi in affitto. Nel momento in cui la nostra crisi abitativa si
inasprisce, questa proroga mettera immediatamente in gioco decine di migliaia di unita
abitative dimostrando quanto sia importante un programma di incentivi fiscali per
favorire la realizzazione. Prima della scadenza, il programma 421a é stato
fondamentale per la creazione di alloggi in affitto per redditi bassi e moderati rivolti alle
comunita della classe lavoratrice e ha contribuito a creare opportunita per alloggi a
reddito misto in mercati piu costosi. Le modifiche alla zonizzazione della "Citta del si",
unitamente all'implementazione del nuovo incentivo fiscale 485-x ci portano a sperare
che la Citta possa affrontare il grave squilibrio tra domanda e offerta che rende I'alloggio
cosi costoso per troppe persone".

Il programma di edilizia abitativa della governatrice Hochul

La governatrice Hochul & impegnata ad affrontare la crisi abitativa di New York e a
rendere lo Stato maggiormente accessibile e vivibile per tutti i newyorkesi. Nell'ambito
della legge di bilancio per il 2025, la governatrice ha stipulato un accordo di portata
storica per ampliare I'offerta abitativa dello Stato di New York grazie a nuovi incentivi
fiscali per le comunita dell'Upstate, a nuovi incentivi e sgravi da alcune restrizioni statali,
per poter realizzare un maggior numero di alloggi nella Citta di New York, a un
finanziamento in conto capitale di 500 milioni di dollari per la realizzazione di un
massimo di 15.000 nuovi alloggi su proprieta dello Stato, a un ulteriore finanziamento di



600 milioni di dollari per la realizzazione di una serie di complessi residenziali in tutto lo
Stato e a nuove tutele per affittuari e proprietari.

Come parte del Bilancio approvato per I'esercizio fiscale 2023, la governatrice ha
annunciato un piano quinquennale per I'edilizia abitativa da 25 miliardi di dollari, per
creare o preservare 100.000 abitazioni a prezzi accessibili in tutto lo Stato, di cui 10.000
con servizi di supporto per le popolazioni vulnerabili, oltre all'elettrificazione di altre
50.000 abitazioni. Ad oggi ne sono state costruite o preservate piu di 45.000.

Lo scorso agosto, la governatrice Hochul ha anche annunciato il Programma delle
comunita a favore dell’edilizia abitativa (Pro-Housing Communities Program). che
prevede la certificazione di comunita "pro-housing" come requisito per le localita per
accedere a un finanziamento discrezionale statale fino a 650 milioni di dollari. A oggi,
sono state certificate piu di 200 comunita tra cui la Citta di New York.
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