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LA GOUVERNEURE HOCHUL ANNONCE QUE 71 000 NOUVEAUX LOGEMENTS
SERONT CONSTRUITS DANS LA VILLE DE NEW YORK GRACE AUX
POLITIQUES ADOPTEES DANS LE CADRE DE L’ACCORD HISTORIQUE SUR LE
LOGEMENT CONCLU PAR L’ETAT

Le Département de la préservation et de 'aménagement des logements de la
ville de New York a recu des lettres d’intention de 650 propriétaires d’immeubles
représentant environ 71 000 nouvelles habitations, dont 21 000 logements
abordables

La gouverneure Hochul et ’Assemblée Iégislative ont adopté I’accord sur le
logement le plus important depuis des générations dans le cadre du budget de
I’'exercice 2025 ; il prolonge notamment le délai d’achévement des travaux de
construction pour les projets 421-a

La gouverneure Kathy Hochul a célébré aujourd’hui la création d’environ

71 000 nouveaux appartements dans la ville de New York, dont 21 000 logements
abordables, grace a une extension du délai d’'achévement des travaux de construction
au titre du programme d’incitation fiscale 421-a. Cette célébration intervient aprés que
des lettres d’intention ont été déposées auprés du Département de la préservation et de
'aménagement des logements (Department of Housing Preservation and Development,
HPD) de la ville de New York par des propriétaires représentant pres de 650 batiments.
La prolongation du délai d’achévement des travaux de construction au titre du
programme 421-a s’inscrit dans le cadre d’un effort conjoint entre la gouverneure
Hochul et 'administration Adams visant a obtenir de nouveaux outils pour faire face a la
crise du logement dans la ville.

« En prolongeant le délai d’achévement des travaux de construction dans le cadre du
programme 421-a, nous sommes en mesure de remettre plus de 70 000 nouveaux
logements sur les rails et de créer des options abordables pour vivre dans la ville de
New York », a déclaré la gouverneure Hochul. « Mon administration s’est engagée a
lutter contre la crise de I'accessibilité financiére dans chaque région de I'Etat, et je tiens
a remercier le maire Adams ainsi que son équipe pour leur partenariat et leur défense
des intéréts alors que nous nous attaquons a la crise du logement en veillant a ce qu'il y
ait de plus en plus de possibilités de vivre et de s’épanouir dans I'Etat de New York. »



L’annonce d’aujourd’hui garantit la création d’options de logement supplémentaires
significatives dans le cadre du programme 421-a en prolongeant le délai d’achévement
des travaux de construction, ce qui a été rendu possible par la gouverneure Hochul
dans le cadre du budget promulgué pour I'exercice 2025. Le budget promulgué pour
I'exercice 2025 comprend de nombreuses initiatives audacieuses visant a résoudre la
crise du logement dans I'Etat de New York en augmentant I'offre de logements, en
favorisant I'accessibilité financiére, en renforgant les protections pour les locataires et
les propriétaires new-yorkais et en luttant contre les préjugés ainsi que la discrimination
dans le domaine du logement. Un élément clé du programme de logement de la
gouverneure était de prolonger la date limite d’achévement des travaux de construction
pour les projets du programme 421-a, désormais expiré, du 15 juin 2026 au

15 juin 2031, pour les projets éligibles dont la construction a commencé apres le

31 décembre 2015 et au plus tard le 15 juin 2022.

Cette prolongation permet a ces projets de logement qui risquaient de ne pas respecter
le délai d’achévement des travaux de construction en raison de facteurs tels que la
volatilité du marché a la suite de la pandémie d’avancer sans interruption, ce qui permet
de sauver environ 21 000 logements abordables. En facilitant I'allongement des délais,
la prolongation du délai d’achévement des travaux de construction au titre du
programme 421-a permet un développement réfléchi et durable de logements
répondant aux divers besoins des New-Yorkais.

Le maire de la ville de New York, Eric Adams, a déclaré : « Au début de 'année, la
gouverneure Hochul et moi-méme avons promis aux New-Yorkais de véritables
solutions en matiére de logement abordable. Aujourd’hui, je suis fier de dire :
promesses faites, promesses tenues. L'extension de l'incitation fiscale 421-a, que notre
administration a défendue avec succeés lors de la derniére session, s’est avérée étre
une réussite. Nous avons recgu des lettres d’intention d’environ 650 batiments,
représentant 71 000 nouveaux logements, dont 21 000 logements abordables. Notre
administration et I'Etat ont uni leurs efforts pour faire face a cette crise générationnelle,
et le Conseil municipal a maintenant 'occasion de s’atteler a la tache. Le Consell
municipal a 'occasion de se joindre aux New-Yorkais pour dire “oui” a notre proposition
“City of Yes for Housing Opportunity” (La ville de Oui pour I'accés au logement), le
changement le plus favorable au logement dans I'histoire du code de zonage de la ville.
Pour fournir les logements abordables dont les New-Yorkais ont besoin et qu’ils
méritent, chaque niveau de gouvernement a un role a jouer, et nous sommes impatients
de travailler avec nos partenaires du Conseil municipal pour construire notre sortie de
cette crise du logement. »

La premiére adjointe au maire de la ville de New York, Maria Torres-Springer, a
déclaré : « Cette administration fait des progrés considérables dans la lutte contre la
crise du logement, et ne perd pas de temps a recourir aux outils que nous avons
obtenus d’Albany afin de créer des logements abordables. Entre ces chiffres, notre
production record de logements au cours de I'année fiscale 2024 et notre travail
acharné pour faire passer “City of Yes for Housing Opportunity”, nous sommes a la



hauteur du moment pour répondre aux besoins des New-Yorkais en matiére de
logements abordables. »

Au-dela de la préservation de plus de 70 000 nouveaux logements qui risquaient de ne
pas étre achevés dans les délais prévus par le programme 421-a, les mesures
historiques du budget promulgué ont également créé une nouvelle incitation fiscale en
faveur du logement abordable pour remplacer le programme 421-a (« Affordable
Neighborhoods for New Yorkers » [Des quartiers abordables pour les New-Yorkais],
également connue sous le nom de 485-x). Le train de mesures encourage également la
conversion de bureaux afin de créer davantage de logements abordables, tout en
supprimant le plafond arbitraire du « coefficient d’occupation du sol » qui freinait la
production de logements abordables dans la ville, et en autorisant la ville a lancer un
programme pilote visant a légaliser et a sécuriser les appartements situés dans les
sous-sols et les caves.

RuthAnne Visnauskas, commissaire a Rénovation des logements et de la
collectivité (State Homes and Community Renewal, HCR) de I’Etat de New York, a
déclaré : « La prolongation du programme 421-a au-dela de sa date d’expiration, afin
que les ensembles résidentiels bloqués puissent aller de I'avant, a été I'un des
eléments les plus intelligents et les plus percutants du budget révolutionnaire de
I'exercice 2025 défendu par la gouverneure Hochul. Aujourd’hui, nous en voyons les
résultats en ouvrant la porte a 71 000 foyers et en créant des opportunités pour des
personnes de tous niveaux de revenus. Cette initiative, ainsi que les mesures incluses
dans le budget qui augmentent I'offre, qui favorisent I'accessibilité financiére, qui
renforcent les protections pour les locataires de méme que pour les propriétaires et qui
luttent contre la discrimination en matiére de logement, transformeront des vies et nous
rapprocheront de la résolution de la crise du logement dans I'Etat de New York. »

Adolfo Carrion Jr., commissaire au Département de la préservation et de
I’'aménagement des logements de la ville de New York, a déclaré : « La réponse
massive a I'extension du programme 421-a en dit long sur notre profond engagement a
créer des logements abordables. Les nouveaux logements ne sont pas seulement une
question de briques et de béton ; il s’agit de transformer des vies et de renforcer nos
communautés. Chaque projet et chaque appartement que nous produisons par
l'intermédiaire du HPD fait une différence tangible pour les New-Yorkais, en leur
apportant la stabilité et la sécurité qu’ils méritent. L’extension du programme 421-a est
un outil puissant qui non seulement soutient nos promoteurs, mais alimente également
notre mission de créer des options de logement abordable sur lesquelles
d’'innombrables familles comptent pour un avenir meilleur. »

Le sénateur d’Etat Brian Kavanagh a déclaré : « La prolongation du délai
d’achévement des travaux de construction au titre du programme d’incitation

fiscale 421-a a supprimé un défaut du programme, dont I'effet avait été exacerbé par la
pandémie de COVID-19 ainsi que par un environnement difficile pour obtenir des
financements et entreprendre la construction, laissant de nombreux projets résidentiels
dans lincertitude. Il est bon de voir que les changements que nous avons apportés,



dans le cadre d’un paquet législatif complet visant a protéger les locataires et les
propriétaires ainsi qu’a créer davantage de logements, ont eu I'effet escompté de
relancer de nombreux projets et se traduiront a terme par un nombre important de
nouveaux appartements, dont beaucoup de logements abordables. Je remercie la
gouverneure Kathy Hochul, la cheffe de la majorité Andrea Stewart-Cousins, le speaker
Carl Heastie, nos collegues de I'Assemblée |égislative et du gouvernement de la ville,
ainsi que les nombreux défenseurs du logement et les participants du secteur de la
construction de logements qui ont négocié de bonne foi vers le large éventail de
mesures positives que nous avons prises cette année pour faire face a la crise du
logement. »

La membre de I’Assemblée Linda B. Rosenthal a déclaré : « La construction de
logements est essentielle pour résoudre la crise chronique de I'Etat en matiére
d’accessibilité financiére. Avec des dizaines de milliers de New-Yorkais qui tentent de
se sortir d’'un abri et des milliers d’autres qui luttent pour joindre les deux bouts, il est
extrémement important que nous fassions tout notre possible pour développer tous les
types de logements, en particulier des logements abordables pour les New-Yorkais de
tous les jours. L’annonce d’aujourd’hui est le signe que I'Etat est sur la bonne voie pour
fournir des logements de qualité a des générations de New-Yorkais, et je me réjouis de
la poursuite de notre partenariat pour remédier a la pénurie de logements ainsi qu’a la
crise des expulsions qui afflige les communautés. »

La membre de ’Assemblée Rebecca A. Seawright a déclaré : « Nous félicitons la
gouverneure Hochul d’avoir prolongé le délai d’achévement des travaux de construction
dans le cadre du programme 421-a dans le budget. Grace a cette incitation fiscale,
nous avons obtenu la création de 71 000 nouveaux appartements dans la ville, dont

21 000 logements abordables. Les New-Yorkais peuvent célébrer ce développement
réfléchi et durable qui donnera plus de pouvoir aux locataires. »

Le membre de I’Assemblée Emily Gallagher a déclaré : « Nous sommes ravis de
voir 21 000 nouveaux logements abordables arriver dans la ville de New York. Les
personnes agées et les travailleurs ont désespérément besoin de logements
abordables supplémentaires, et ce projet est un début si précieux. »

Le membre de ’Assemblée Brian A. Cunningham a déclaré : « En tant que
représentant de Flatbush et de Crown Heights, j'ai vu des familles de la classe
moyenne se faire exclure d’appartements d’'une piéce avec un loyer de 3 000 dollars.
Aujourd’hui, nous avons accéléré I'ajout de 21 000 logements abordables a notre
marché, empéchant ainsi de nouveaux déplacements de nos voisins. Cet allegement
fiscal s’inscrit dans le cadre d’un vaste effort visant a exploiter toutes les ressources
dont disposent les responsables publics pour accroitre le parc de logements de la ville
de New York tout en protégeant les locataires et en éradiquant les pratiques
discriminatoires en matiére de logement. »

Le membre de I’Assemblée Alex Bores a déclaré : « La ville de New York a besoin
de plus de logements, comme en témoignent le loyer médian excessivement élevé de



4 400 dollars a Manhattan et le taux d’'inoccupation le plus bas depuis des décennies.
Dans le cadre du budget, nous avons adopté des mesures historiques pour créer des
centaines de milliers de nouveaux logements. La prolongation du délai d’achévement
des travaux de construction au titre du programme 421-a favorise la construction de
logements, encourage I'accessibilité financiére et garantit de meilleures normes
salariales pour les travailleurs des services de construction et du secteur du batiment.
Je suis fier d’étre aux cbtés de la gouverneure Hochul pour célébrer la préservation de
plus de 70 000 nouveaux logements qui auraient autrement risqué de ne pas respecter
le délai d’achevement, et je me réjouis de travailler ensemble sur des mesures
supplémentaires pour remeédier a la crise du logement a New York. »

Lincoln Restler, membre du conseil municipal, a déclaré : « Nous sommes
confrontés a une grave crise de I'accessibilité financiere dans la ville de New York.
Japprécie le leadership et la persévérance de la gouverneure Hochul pour aider a
élargir notre offre de logements et a construire de nouveaux logements abordables pour
les familles de travailleurs. »

Carlo Scissura, président et PDG du New York Building Congress, a déclaré :

« Aujourd’hui plus que jamais, New York a besoin de solutions innovantes et efficaces
pour résoudre la crise du logement abordable, et The Refinery at Domino est un parfait
exemple de ce que nous devrions faire. En prolongeant le délai pour certains projets du
programme 421-a, I'Etat a ouvert |la voie & des milliers de nouveaux logements, dont
beaucoup seront abordables. Au nom du New York Building Congress et de notre
conseil d’administration, je suis fier de me tenir aux cotés de Two Trees et de tant
d’élus avant-gardistes qui ont contribué a sécuriser ce projet et les autres du méme

type. »

Manny Pastreich, président de 32BJ SEIU, a déclaré : « Comme tant d’autres
familles de travailleurs, nos 100 000 membres a New York sont confrontés a la méme
crise de I'accessibilité financiére : hausse des loyers, menaces d’expulsion et
impossibilité de trouver un logement a une distance raisonnable de leur lieu de travail.
Nous félicitons la gouverneure Hochul et le maire Adams pour leur politique intelligente
et leur leadership fort. En prolongeant les délais de construction dans le cadre du
programme 421-a, des dizaines de milliers de travailleurs new-yorkais bénéficieront
d’appartements qu’ils pourront se permettre et les travailleurs des services de
construction seront assurés d’avoir des emplois qui leur permettront de subvenir aux
besoins de leur famille. Nous saluons également la création de la nouvelle incitation
fiscale 485-x en faveur du logement abordable, qui permettra de créer des logements
indispensables ainsi que des emplois permettant de subvenir aux besoins des
familles. »

Le président de REBNY, Jim Whelan, a déclaré : « Comme prévu, la prolongation du
délai du programme 421-a s’est avérée étre une mesure politique de bon sens
nécessaire pour garantir la fourniture de nouveaux logements locatifs dont le besoin se
fait cruellement sentir. Nous sommes reconnaissants de voir 'avancement de centaines
de projets et nous remercions la gouverneure, le maire et '’Assemblée Iégislative de



I'Etat d’avoir fait avancer une solution qui contribue & résoudre la crise de I'offre de
logements dans la ville de New York. »

Rafael E. Cestero, PDG de la Société de préservation des communautés
(Community Preservation Corporation), a déclaré : « Je félicite la gouverneure
d’avoir pris cette mesure importante pour relancer la production de logements locatifs.
Alors que notre crise du logement s’aggrave, cette prolongation permettra de mettre
immédiatement en jeu des dizaines de milliers de logements et démontre a quel point
un programme d’incitation fiscale est précieux pour stimuler la production. Avant son
expiration, le programme 421-a a joué un role essentiel dans la création de logements
locatifs pour les personnes a revenus faibles et modérés dans les communautés
ouvriéres et a contribué a créer des possibilités de logements pour les personnes a
revenus mixtes sur des marchés plus colteux. Les changements de zonage dans “City
of Yes”, combinés a la mise en ceuvre de la nouvelle incitation fiscale 485-x, nous
donneraient I'espoir que la ville puisse remédier a ce grave déséquilibre entre I'offre et
la demande qui rend le logement si cher pour un trop grand nombre de personnes. »

Le programme de la gouverneure Hochul en matiére de logement

La gouverneure Hochul s'est engagée a résoudre la crise du logement a New York et a
rendre I'Etat plus abordable et plus agréable & vivre pour tous les New-Yorkais. Dans le
cadre du budget adopté pour I'exercice 2025, la gouverneure a obtenu un accord
historique visant & augmenter I'offre de logements dans I'Etat de New York grace a de
nouvelles incitations fiscales pour les communautés du nord de I'Etat, de nouvelles
incitations et un allégement de certaines restrictions imposées par I'Etat pour créer
davantage de logements dans la ville de New York, un fonds d’investissement de

500 millions de dollars pour construire jusqu’a 15 000 nouveaux logements sur des
propriétés appartenant a I'Etat, un financement supplémentaire de 600 millions de
dollars pour soutenir divers projets de logements dans I'Etat, et de nouvelles protections
pour les locataires et les propriétaires de logements.

Dans le cadre du budget adopté pour I'exercice 2023, la gouverneure a annonce un
plan quinquennal de 25 milliards de dollars pour le logement, afin de créer ou de
préserver 100 000 logements abordables dans I'ensemble de I'Etat, dont 10 000 avec
des services de soutien pour les populations vulnérables, ainsi que I'électrification de
50 000 logements. Plus de 45 000 logements ont été créés ou préserveés a ce jour.

En aodt dernier, la gouverneure Hochul a également annoncé le programme
communautaire pour le logement (Pro-Housing Communities Program). La certification
Pro-Housing Community est une condition pour que les localités puissent accéder a un
financement discrétionnaire de I'Etat pouvant aller jusqu’a 650 millions de dollars. A ce
jour, plus de 200 communautés ont été certifiées, dont la ville de New York.
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