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霍楚爾州長宣佈紐約市將透過州的里程碑式住房協定政策建造 7.1 萬套新房  

  

紐約市住房維護與發展局收到 650 名業主的意向書，代表約 7.1 萬套新房，包括 2.1 
萬套經濟適用公寓  

  

霍楚爾州長和立法機關在 25 財年預算中通過數代以來最重要的住房協定；包括延長 
421-a 專案的完工期限  

  

  

凱西〃霍楚爾州長今天慶祝紐約市建造約 7.1 萬套新公寓，包括 2.1 

萬套經濟適用房。421-a 

房產稅激勵計劃延長施工期限是能夠建造這些住房的原因。這次慶祝活動是在代表近 650 

棟建築的業主向紐約市住房維護與發展局 (New York City Department of Housing 

Preservation and Development) 提交意向書之後舉行的。421-a 

施工完成期限延長是霍楚爾州長和亞當斯 (Adams) 

政府協同工作的組成，旨在確保提供解決城市住房危機的新工具。  

  

「透過延長 421-a 的施工完成期限，我們能夠讓 7 

萬多套新房重回正軌，並為紐約市建設可負擔的生活選擇。」霍楚爾州長表示。「我的

政府致力於應對州內各個地區的負擔能力危機，我要感謝亞當斯市長及其團隊與我們締結

夥伴關係和進行宣導，幫助我們確保增加紐約州的生活和發展機會，以此應對住房危機。

」  

  

今天的公告延長施工完成期限，確保根據 421-a 

計劃創造大量額外的住房選擇。霍楚爾州長在「25 

財年頒行預算案」中確定延長期限。「25 

財年頒行預算案」包括多項大膽舉措，透過增加住房供應、提高負擔能力、加強對於紐約

租房者和房主的保護力度及打擊住房偏見和歧視等措施解決紐約的住房危機。州長住房議

程的一個關鍵組成是將現已到期的 421-a 專案施工完成期限從 2026 年 6 月 15 日延長至 

2031 年 6 月 15 日，適用於 2015 年 12 月 31 日之後和 2022 年 6 月 15 

日或之前開始施工的合資格專案。  

  



延長期限讓這些因疫情後市場波動等因素而可能錯過完工期限的住房專案能夠繼續向前推

進，保留了約 2.1 萬套經濟適用房。421-a 

延長完工期限可以延伸時程，促進周詳的可持續住房開發，以滿足紐約人的不同需求。  

  

紐約市長埃裡克〃亞當斯 (Eric Adams) 

表示，「今年年初，霍楚爾州長和我一起，向紐約人承諾提供真正的經濟適用房解決方

案。今天，我可以自豪地說：許下了承諾，兌現了承諾。我們政府在上屆會議上成功宣導

的 421-a 房產稅優惠延期已被證明是成功的。我們收到了約 650 

棟建築的意向書，代表了 7.1 萬套新住房，包括 2.1 

萬套經濟適用房。我們的政府和州協力合作，正面應對這場代際危機，現在，則是市議會

做出決定的時刻。市議會有機會和紐約人一起，『同意』我們的『住房機會城市』(City 

of Yes for Housing Opportunity)——

紐約市分區法歷史上支援住房力度最大的修訂。為了向紐約人提供其所需要和應得的經濟

適用房，各級政府都應各司其職，我們期待著與市議會的夥伴合作，做好工作，以解決這

場住房危機。」  

  

紐約市第一副市長瑪麗亞〃托雷斯-斯普林格 (Maria Torres-Springer) 

表示，「本屆政府正在採取大力措施，以解決我們的住房危機，抓緊時間利用我們在奧

爾巴尼贏得的工具，建造經濟適用房。除了今天公佈的數據，我們也在 2024 

財年創下了住房供應數量新高，同時不懈工作，致力於通過『住房機會城市』，以滿足紐

約人對於經濟適用房的需求。」  

  

除了保障 7 萬多套可能錯過 421-a 

完工期限的新單位，「頒行預算案」的歷史性措施也制定了一項新的經濟適用房房產稅激

勵措施，以取代 421-a（「紐約人可負擔社區」(Affordable Neighborhoods for New 

Yorkers)，也稱為 485-

x）。系列措施也鼓勵對辦公室進行改造，以建造更多經濟適用單位，同時取消阻礙城市

經濟適用住房建設的任意「容積率」上限，並授權城市開展詴點計畫，讓地下室和地窖公

寓變得安全和合法。  

  

紐約州住房與社區重建廳 (Homes and Community Renewal, HCR) 

廳長路思安〃維斯瑙斯卡斯 (RuthAnne Visnauskas) 表示，「延長 421a 

計劃的到期期限，以讓停滯的住房開發向前推進，這是霍楚爾州長宣導的開創性『2025 

財年預算案』中最明智、最重要的工作內容之一。今天我們看到了成果——向 7.1 

萬套住房敞開大門，並為不同收入水準的民眾創造機會。這一舉措，以及預算中包括的增

加供應、提高負擔能力、加強對於租房者和房主的保護力度及打擊住房歧視等措施，將能

改變生活，幫助我們進一步解決紐約的住房危機。」  

  

紐約市住房維護與發展局局長小阿道夫〃卡裡翁 (Adolfo Carrion Jr.) 表示，「對 421-a 

延期的一致性響應，充分展示了我們對於建造經濟適用房的堅定承諾。新建住房不僅僅只



是需要磚頭和灰泥，也關乎改變生活、加強我們的社區。我們透過住房維護與發展局促成

的每一個專案和每一套公寓，都對紐約人產生了切實的影響，讓他們享有其所應得的穩定

和安全。421-a 

計劃延長期限是一個強大的工具，不僅可以支援開發商，也能推動我們建造經濟適用房選

擇的使命，無數家庭依賴這些住房以邁向更為美好的未來。」  

  

州參議員布賴恩〃卡瓦納 (Brian Kavanagh) 表示，「421-a 

房產稅激勵計劃延長施工期限，消除了計劃的一個缺陷。因為 2019 冠狀病毒病 (COVID-

19 ) 

的影響，以及難以獲得融資和開展建設，這個缺陷變得更為嚴重，讓許多住宅專案陷入困

境。很高興看到我們做出的改變——

作為保護租戶和房主及建造更多住房的綜合系列立法組成——

已經達到了重啟多項專案的預期效果，最終也將能建成大量新的公寓，包括許多可負擔公

寓。我感謝凱西〃霍楚爾州長、安德里亞〃斯圖爾特〃卡辛斯領袖 (Andrea Stewart-

Cousins)、卡爾〃希斯蒂 (Carl Heastie) 

議長、立法機構和市政府的同事，以及許多住房宣導者和住房建築行業的參與者，他們以

真誠的態度進行協商，讓我們今年在解決住房危機方面採取了廣泛的積極步驟。」  

  

眾議員琳達〃B〃羅森塔爾 (Linda B. Rosenthal) 

表示，「建造住房是解決紐約州長期負擔能力危機的重要因素。眾多紐約人正在努力走

出庇護所，還有眾多的其他民眾正在努力維持生計，因此，我們應該竭盡全力開發各類住

房，尤其是普通紐約民眾可以負擔的住房。今天的公告表明，紐約州正致力於為數代紐約

民眾提供優質住房，我期待著我們繼續合作，以解決困擾社區的住房短缺和驅逐危機。」  

  

眾議員麗貝卡〃A〃西賴特 (Rebecca A. Seawright) 

表示，「我們讚賞霍楚爾州長延長預算案中 421-A 

的施工完成期限。得益於這一房產稅優惠，我們可以在紐約市建造 7.1 萬套新公寓，包括 

2.1 萬套經濟適用房。紐約人可以歡迎這種將能賦權租客的周詳且可持續的開發模式。」  

  

眾議員艾米麗〃加拉格爾 (Emily Gallagher) 表示，「我們很高興看到紐約市迎來 2.1 

萬套新的經濟適用房。老年人和工薪民眾迫切需要更多的經濟適用房，因此這是一個非常

重要的起點。」  

  

眾議員布萊恩〃B〃坎寧安 (Brian A. Cunningham) 表示，「作為弗拉特布希 (Flatbush) 

和冠冕嶺 (Crown Heights) 的代表，我親眼看到中產階級家庭被擠出 3,000 

美元的單臥室公寓。今天，我們加快工作進度，以在市場增加 2.1 

萬套經濟適用房，讓我們的鄰居免於進一步流離失所。這項房產稅減免是一項廣泛工作的

組成，既能利用公職人員的一切可用資源擴大紐約市住房存量，也能保護租戶和根除歧視

性的住房行為。」  

  



眾議員亞歷克斯〃博雷斯 (Alex Bores) 表示，「曼哈頓的租金中位數高達 4,400 

美元，空置率也達到了十年來的最低值，由此可以看出紐約市需要更多的住房。我們在預

算中通過了建造數十萬套新住房的歷史性措施。延長 421-a 

建築完工期限可以促進住房建設，提升負擔能力，並為建築服務和建築工人確保了更好的

工資標準。我很自豪能與霍楚爾州長一起，慶祝保護 7 

萬多個原本可能會錯過完工期限的新住房單位，我也期待著一起採取更多措施，以解決紐

約的住房危機。」  

  

眾議員林肯〃雷斯特勒 (Lincoln Restler) 

表示，「紐約市面臨著可怕的負擔能力危機。我感謝霍楚爾州長的領導工作和堅持，幫

助擴大我們的住房供應，並為工薪家庭建造新的經濟適用房。」  

  

紐約建築協會 (New York Building Congress) 總裁兼執行長卡洛〃斯賽蘇拉 (Carlo 

Scissura) 

表示，「與以往任何時候相比，現在的紐約更需要創新和高效的解決方案，以解決經濟

適用房危機，而多米諾糖廠 (Refinery at Domino) 

就是我們所應實施工作的一個完美例子。透過延長某些 421A 

專案的期限，紐約州奠定了建造數千套新單位的基礎，其中就包括多套可負擔單位。作為

紐約建築協會和董事會代表，我們很自豪能與 Two Trees 

和多位富有遠見的民選官員一起，正是他們幫助確保實施這個專案和其他類似專案。」  

  

32BJ SEIU 總裁曼尼〃佩斯特雷奇 (Manny Pastreich) 

表示，「像許多其他工薪家庭一樣，我們在紐約的 10 

萬名成員也面臨著同樣的負擔能力危機——

租金上漲、驅逐威脅，以及無法找到通勤時間合理的住房。我們讚賞霍楚爾州長和亞當斯

市長的明智政策，以及強大的領導工作。透過延長 421-a 

的施工期限，數以萬計的工薪紐約民眾將能擁有可以負擔的公寓，而建築服務工人也能維

持可以養育家庭的工作。我們也讚賞旨在建設新經濟適用房的 485-X 

房產稅激勵措施，這項措施將能建造急需的住房和創造能夠養育家庭的工作崗位。」  

  

REBNY 總裁吉姆〃韋蘭 (Jim Whelan) 表示，「正如預期，421a 

延長期限已被證明是一項常識性的政策行動，是確保交付急需的新租賃住房的必要政策。

我們很高興看到數百個專案取得進展，並感謝州長、市長和州立法機關提出一個有助處理

紐約市住房供應危機的解決方案。」  

  

社區保護公司 (Community Preservation Corporation) 執行長拉斐爾〃E〃塞斯特羅 

(Rafael E.Cestero) 

表示，「我讚賞州長在啟動租賃住房建設方面邁出這一重要步伐。在我們的住房危機繼

續加深之際，這一延期措施將能讓數以萬計的住房單元即時受益，並證明房產稅激勵計劃

對於刺激建設的重要作用。在允許到期之前，421-a 



是在工人階級社區中建造低收入租賃住房的重要措施，也有助於在價格更高的市場創造混

合收入住房機會。『機會城市』的分區變化，加上實施新的 485-x 

房產稅激勵措施，將能帶給我們希望，即紐約市能夠解決這種導致太多民眾無法負擔住房

的供需嚴重失衡問題。」  

  

霍楚爾州長的住房議程  

霍楚爾州長致力於解決紐約州的住房危機，為所有紐約民眾建設更經濟和更宜居的紐約州

。州長在「2025 

財年頒行預算案」中達成一項里程碑式的協議，透過以下措施增加紐約州的住房供應：為

北部社區提供新的稅收激勵措施；為紐約市建造更多住房提供新的激勵措施，並減免某些

州政府規定的限制；在州有地產上建造多達 15,000 套住房的 5 

億美元資本基金；支援全州各類住房開發的額外 6 

億美元資金；以及為租房者和屋主提供新的保護措施。  

  

在「2023 財年頒行預算案」中，州長公佈了一項為期五年、投資 250 

億美元的住房計劃，以在全州各地建造或保留 10 萬套經濟適用房，包括 1 

萬套配備支援服務的弱勢群體住房，並為另外 5 

萬套住房實現電氣化。到目前為止已經建造和維護了 45,000 多套住房。  

  

去年 8 月，霍楚爾州長也公佈支援住房社區計畫 (Pro-Housing Communities 

Program)。要求地方透過「支援住房社區」認證才能獲得最多 6.5 

億美元的州自由支配資金。迄今為止已有 200 多個社區獲得認證（包括紐約市）。  

  

  

###  
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