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LA GOVERNATRICE HOCHUL ANNUNCIA UN NUOVO COMPLESSO DI 237 CASE 
A PREZZI ACCESSIBILI DA 93 MILIONI DI DOLLARI A BUFFALO  

  
Complesso interamente elettrico con servizi e dotazioni a favore di famiglie e 

anziani  
  

Investimento pubblico-privato sostituisce i precedenti edifici del Pilgrim Village  
  

  
La governatrice Kathy Hochul ha annunciato oggi il completamento di due nuovi 
complessi abitativi a prezzi accessibili da 93 milioni di dollari, che sostituiscono il 
vecchio Pilgrim Village con 237 case di qualità e a prezzi accessibili destinate a famiglie 
e anziani di East Buffalo. Il complesso, interamente elettrico, include alloggi di supporto 
ed è vicino ai trasporti pubblici. Negli ultimi cinque anni l'Ente per l'edilizia abitativa e il 
rinnovamento delle comunità dello Stato di New York (New York State Homes and 
Community Renewal, HCR) ha realizzato o preservato circa 11.000 alloggi a prezzi 
accessibili nella contea di Erie. La palazzina residenziale, nota come 1100 Michigan, e 
la palazzina per anziani, nota come Noles Court, continuano questo sforzo e integrano il 
piano quinquennale per l'edilizia abitativa da 25 miliardi di dollari della governatrice 
Hochul, che è sulla buona strada per creare o preservare 100.000 case a prezzi 
accessibili in tutto lo Stato.  
  

La governatrice Hochul ha dichiarato: "Stiamo aprendo un nuovo capitolo per l'ex 
edificio del Pilgrim Village e portando avanti il nostro impegno nei confronti della 
comunità di East Buffalo. Questo nuovo e imponente complesso multigenerazionale 
soddisfa le esigenze abitative dei residenti in tutte le fasi della vita: dalle famiglie che 
necessitano di una casa di qualità e a prezzi accessibili per crescere i propri figli, agli 
anziani che cercano l'opportunità di vivere in modo indipendente. Grazie alle 
caratteristiche di efficienza energetica e alla vicinanza dei mezzi di trasporto, i nuovi 
edifici aiuteranno i residenti e l'intera comunità di Buffalo a prosperare".  
  
I nuovi edifici, realizzati da SAA | EVI, hanno sostituito il precedente Pilgrim Village, 
costruito nel 1979 e ormai in rovina. Il complesso originale in stile giardino è stato 
demolito per far posto ai due nuovi complessi multifamiliari. Sia il 1100 Michigan da 58 
milioni di dollari che il Noles Court da 35 milioni di dollari, sono destinati a nuclei 
familiari con un reddito inferiore o uguale al 60% del reddito medio locale (Area Median 
Income).  



  
Noles Court dispone di 105 appartamenti per residenti dai 55 anni in su, con 49 unità 
riservate a chi ha bisogno di servizi di supporto per vivere in modo indipendente. 
Catholic Charities of Buffalo fornirà servizi in loco per promuovere la salute emotiva, 
mentale e fisica. L'adiacente 1100 Michigan ospita 132 appartamenti con una struttura 
comunitaria al piano terra.  
  
Gli edifici sono interamente elettrici e concepiti per ottenere un consumo netto di 
energia nullo. Sono riscaldati con un sistema a pompa di calore ad aria forzata e 
dispongono di pannelli solari sul tetto che aiutano a compensare i carichi energetici 
degli edifici. Il progetto è stato concepito per soddisfare gli standard ENERGY STAR® 
Versione 3.1 + 8% e gli standard New Construction - Housing Program dell'Autorità per 
lo sviluppo dell'energia e della ricerca dello Stato di New York (New York State Energy 
and Research Development Authority New Construction, NYSERDA).  
  
I servizi includono 464,51 metri quadrati (5.000 piedi quadrati) di spazio verde, un parco 
giochi, un laboratorio informatico, una palestra, una biblioteca e lavatrici/asciugatrici e 
lavastoviglie all'interno delle unità abitative.  
  
Il progetto si trova a pochi passi dalla metropolitana e a meno di un isolato dalla City 
Honors School, una scuola prestigiosa. Il complesso è adiacente al Buffalo Niagara 
Medical Campus.  
  
L'edificio 1100 Michigan è finanziato dal programma federale e statale di credito fiscale 
per gli alloggi a basso reddito (Federal and State Low Income Housing Tax Credit 
program) di HCR che ha generato circa 24,9 milioni di dollari di capitale, 5 milioni di 
dollari dal programma di capitale per le nuove costruzioni (New Construction Capital 
Program), obbligazioni permanenti esenti da imposte per 17,3 milioni di dollari e 
528.000 dollari dal programma per le nuove costruzioni - abitazioni (New Construction - 
Housing Program) di NYSERDA.  
  
Noles Court è finanziato dal programma federale e statale di credito fiscale per gli 
alloggi a basso reddito di HCR che ha generato circa 15 milioni di dollari di capitale, 9,2 
milioni di dollari dal Programma di opportunità per alloggi di supporto (Supportive 
Housing Opportunity Program), obbligazioni permanenti esenti da imposte per 4,1 
milioni di dollari e 420.000 dollari dal programma per le nuove costruzioni - abitazioni di 
NYSERDA.  
  
Inoltre, entrambi i siti hanno partecipato al programma di successo del Dipartimento per 
la tutela dell'ambiente (Department of Environmental Conservation, DEC) relativo alla 
bonifica delle aree industriali dismesse diventando idonei a ricevere un totale di 9,8 
milioni di dollari di crediti d'imposta da parte del Dipartimento delle imposte e delle 
finanze dello Stato di New York (New York State Department of Tax and Finance, NYS 
DOTF). Il finanziamento operativo delle unità abitative di supporto è fornito dall'Iniziativa 
dell'Empire State per gli alloggi di supporto (Empire State Supportive Housing Initiative), 
amministrata dal Dipartimento della salute dello Stato di New York (New York State 
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Department of Health, NYS DOH). Diciotto unità usufruiranno dei buoni previsti dallo 
HUD Project-Based Section 8 per l'assistenza all'affitto.  
  
Il programma di edilizia abitativa della governatrice Hochul  
La governatrice Hochul è impegnata ad affrontare la crisi abitativa di New York e a 
rendere lo Stato maggiormente accessibile e vivibile per tutti i newyorkesi. Nell'ambito 
del bilancio approvato per l'anno fiscale 2025, la governatrice ha ottenuto un accordo 
storico per aumentare l'offerta abitativa di New York grazie a nuovi incentivi fiscali per le 
comunità dell'Upstate, a nuovi incentivi e sgravi da alcune restrizioni imposte dallo Stato 
per realizzare un maggior numero di alloggi nella città di New York, a un fondo di 
capitale di 500 milioni di dollari per la realizzazione di un massimo di 15.000 nuovi 
alloggi su proprietà dello Stato, a un ulteriore finanziamento di 600 milioni di dollari per 
sostenere una serie di realizzazioni residenziali in tutto lo Stato e a nuove tutele per gli 
affittuari e i proprietari. Inoltre, come parte del Bilancio approvato per l'anno fiscale 
2023, la governatrice ha annunciato un piano quinquennale per l'edilizia abitativa da 25 
miliardi di dollari, per creare o preservare 100.000 case a prezzi accessibili in tutto lo 
Stato, di cui 10.000 con servizi di supporto per le popolazioni vulnerabili, oltre 
all'elettrificazione di altre 50.000 case. Ad oggi ne sono state costruite o preservate più 
di 45.000.  
  
Lo scorso agosto, la governatrice Hochul ha annunciato il Programma per le comunità 
favorevoli all'edilizia abitativa (Pro-Housing Communities Program). La certificazione di 
Programma per le comunità favorevoli all'edilizia abitativa è un requisito per accedere 
ad un finanziamento statale discrezionale fino a 650 milioni di dollari. Ad oggi, sono 
state certificate oltre 160 comunità, compresa la città di Buffalo.  

  

Il leader della maggioranza del Senato Charles Schumer ha affermato: "Sono 
orgoglioso che il credito d'imposta federale per l'edilizia abitativa a basso reddito, che 
ho lavorato duramente per proteggere ed espandere, abbia fornito milioni di euro per 
completare questo nuovo complesso nell'East Side di Buffalo. Il complesso offrirà a un 
maggior numero di famiglie e anziani un posto sicuro e accessibile in cui vivere, 
contribuendo contemporaneamente a far raggiungere a New York gli obiettivi di 
efficienza energetica grazie a un design all'avanguardia completamente elettrico e a un 
impianto solare sul tetto. Gli alti costi immobiliari sono un fattore chiave dell'inflazione, 
quindi dobbiamo costruire più alloggi per i lavoratori per abbassare questi prezzi elevati. 
Plaudo al lavoro della governatrice Hochul per aumentare l'accesso ad un alloggio a 
prezzi accessibili nella contea di Erie e in tutto lo Stato di New York, e continuerò a 
lavorare per fornire risorse federali per garantire che ogni newyorkese abbia un tetto 
sulla testa".  
  
La commissaria dell’Ente per l’edilizia abitativa e il rinnovamento delle comunità 
(Homes and Community Renewal, HCR) dello Stato di New York, RuthAnne 
Visnauskas, ha dichiarato: "Questo progetto esemplifica l'impegno della governatrice 
Hochul nei confronti di East Buffalo e della costruzione di un maggior numero di alloggi 
a prezzi accessibili, solidali, sostenibili e adatti alle famiglie. Il nuovo complesso da 93 
milioni di dollari offre a circa 240 famiglie un posto dove potersi permettere di vivere e 
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favorirà quasi 50 famiglie di anziani offrendo i servizi di supporto di cui hanno bisogno 
per vivere in modo indipendente e invecchiare a casa propria. Ringraziamo i nostri 
partner per aver contribuito a dare nuova vita a questi edifici e a continuare la 
rivitalizzazione del quartiere circostante".  
  
La presidentessa e AD dell'Autorità per la ricerca e lo sviluppo dell'energia dello 
Stato di New York, Doreen M. Harris, ha dichiarato: "Il completamento di questo 
complesso apporta a Buffalo nuovi alloggi interamente elettrici e a prezzi accessibili, il 
che significa che un maggior numero di famiglie potrà godere del comfort dell'energia 
pulita gestendo al contempo il proprio consumo energetico. Questo progetto dimostra 
come lo Stato di New York stia fornendo ai residenti con un budget limitato l'accesso a 
un'opzione abitativa sana e sostenibile, situata vicino a servizi di supporto e ai trasporti 
pubblici".  
  
Il commissario ad interim del Dipartimento per la tutela dell'ambiente dello Stato 
di New York (New York State Department of Environmental Conservation, NYS 
DEC), Sean Mahar, ha dichiarato: "Il programma di bonifica dei siti industriali dello 
Stato di New York (New York State’s Brownfield Cleanup Program) è uno strumento 
fondamentale per trasformare ex siti industriali in alloggi a prezzi accessibili in comunità 
poco servite come East Buffalo, contribuendo a ripulire l'inquinamento ambientale e a 
sostenere gli sforzi di rivitalizzazione locale in tutto il nostro Stato. Questo progetto nella 
contea di Erie rappresenta l'ultimo grande esempio di come questo programma di 
successo contribuisca a far progredire l'impegno della governatrice Hochul per la 
costruzione di alloggi a prezzi accessibili in tutto lo stato, sostenendo allo stesso tempo 
la missione del DEC di proteggere la salute pubblica e l'ambiente".  

  
Il commissario del Dipartimento statale della salute (New York State Department 
of Health, NYS DOH), dott. James McDonald ha dichiarato: "L'accesso a un alloggio 
sicuro e a prezzi accessibili e la stabilità abitativa sono un determinante sociale vitale 
della salute, direttamente legato ai risultati complessivi della salute fisica e mentale. 
Restiamo impegnati a investire in opportunità che migliorino direttamente i determinanti 
sociali della salute e diano priorità all'equità sanitaria nelle comunità dello Stato di New 
York. Questa trasformazione abbina l'accessibilità economica ai servizi di supporto, 
assicurando che gli anziani e le famiglie possano vivere in modo indipendente e 
dignitoso mantenendo l'accesso ai servizi vitali che supportano la loro salute e il loro 
benessere".  
  
La leader della maggioranza dell'Assemblea, Crystal Peoples-Stokes ha 
dichiarato: "Vorrei congratularmi con SAA|EVI per aver completato questo progetto da 
93 milioni di dollari. Come dice l'adagio, 'Le cose belle arrivano a chi le aspetta'. 
Desidero ringraziare e congratularmi con i residenti originari del Pilgrim Village per la 
pazienza che hanno dimostrato nel corso degli anni, quando la proprietà è cambiata e 
molti sono stati sfollati temporaneamente per consentire i lavori di costruzione. Sono 
convinto che il forte senso di comunità e di appartenenza tornerà con i residenti e 
crescerà solo con l'occupazione. Progetti di trasformazione come questo non sarebbero 



possibili senza il sostegno dell'Ente per l'edilizia residenziale e il rinnovamento delle 
comunità del NYS e della governatrice".  

  
L'esecutivo della contea di Erie, Mark C. Poloncarz, ha dichiarato: "C'è una scarsità 
di alloggi efficienti e a prezzi accessibili in tutta l'America e anche nella contea di Erie, 
quindi l'aggiunta di questo nuovo complesso è una buona notizia su diversi fronti. 
Questo progetto porta 237 unità abitative nella città di Buffalo, così che le famiglie 
possano realizzare il loro sogno americano con un tetto sicuro sopra la testa e gli 
anziani possano vivere in modo dignitoso e nella comunità che amano. Questo nuovo 
progetto sostituisce un complesso abitativo vecchio di 45 anni che era caduto in rovina 
con appartamenti moderni, efficienti e a prezzi accessibili. Ringrazio la governatrice 
Hochul per la sua attenzione a questo tema e per il suo aiuto nella costruzione di una 
contea di Erie più forte e coesa".  

  
Il sindaco di Buffalo Byron W. Brown ha dichiarato: "Mentre ci avviciniamo 
all'obiettivo del 40% di alloggi a prezzi accessibili nella città di Buffalo, sono orgoglioso 
del ruolo che abbiamo svolto nel negoziare un accordo di pagamento in sostituzione 
delle tasse come parte di questa nuova comunità di alloggi a prezzi accessibili per 
famiglie e anziani. Vederli vivere nel rispetto dell'ambiente in un quartiere vicino a parchi 
e altri servizi è esattamente ciò che vogliamo e rappresenta una parte importante della 
continua rinascita economica di Buffalo. Ringrazio la governatrice Kathy Hochul, i 
legislatori dello Stato,l'Ente per l'edilizia residenziale e il rinnovamento della comunità 
dello Stato di New York, lo sviluppatore SAA | EVI e tutti gli altri portatori di interesse 
della comunità e i leader eletti che, con il loro sostegno e la loro collaborazione, hanno 
contribuito alla realizzazione di questo progetto".  

  
Il co-amministratore delegato e vicepresidente di SAA | EVI, David Alexander, ha 
dichiarato: "Siamo orgogliosi dello sviluppo di una nuova e moderna comunità abitativa 
nel sito degli ex Pilgrim Village Apartments. Il mio legame con l'area di Buffalo è 
davvero profondo. Sono cresciuto a Buffalo, a meno di 3,21 km (2 miglia) dal nuovo 
complesso residenziale al 1100 di Michigan Avenue e Noles court. Ho trascorso la mia 
infanzia frequentando la scuola pubblica nell'East Side di Buffalo. Sia come azienda che 
come individui, siamo orgogliosi di far parte della rinascita di Buffalo e ancor più 
orgogliosi di far parte della bellissima comunità e dei quartieri che costituiscono l'East 
Side di Buffalo".  
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