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GUBERNATOR HOCHUL PRZEDSTAWIA PRZELOMOWE POROZUMIENIE W
SPRAWIE ROZWIAZANIA KRYZYSU MIESZKANIOWEGO | ODBLOKOWANIA
POTENCJALU MIESZKANIOWEGO STANU NOWY JORK W RAMACH
UCHWALONEGO BUDZETU FINANSOWEGO NA ROK 2025

Ustanawia szeroko zakrojony plan zwiekszenia podazy mieszkan w stanie Nowy
Jork — w tym zachety do tworzenia przystepnych cenowo mieszkan w catym
stanie, narzedzia dla miasta Nowy Jork do generowania wiekszej liczby mieszkan,
500 min USD na budowe do 15 000 nowych mieszkan na gruntach stanowych
oraz uprawnienia do dalszego wzmacniania programu spotecznosci pro-
mieszkaniowych w stanie nowy Jork

Obejmuje historyczng ochrone najemcoéw i wiascicieli domoéw, srodki
zZapobiegajace zawyzaniu cen dla najemcow, silniejsza ochrone przed eksmisjami
oraz nowe srodki egzekwowania prawa i srodki zapobiegawcze w celu ochrony
wiascicieli domow przed kradziezg aktow, a takze wzmacnia prawo, zgodnie z
ktorym squattersi nie sg najemcami

Dodaje ponad 600 min USD funduszy kapitalowych na wsparcie mieszkalnictwa w
calym stanie

Zwalcza dyskryminacje mieszkaniowa wobec odbiorcow kuponow sekcji 8 i
dostawcow niedrogich mieszkan

Finansowanie to opiera sie rowniez na kompleksowym programie gubernator

Hochul, majacym na celu rozwigzanie kryzysu mieszkaniowego w stanie Nowy

Jork i obnizenie kosztow mieszkaniowych dla mieszkancow stanu Nowy Jork
poprzez zwiekszenie podazy mieszkan

Gubernator Kathy Hochul ogtosita dzi$ zawarcie historycznego porozumienia w ramach
uchwalonego budzetu na rok finansowy 2025 w celu rozwigzania kryzysu
mieszkaniowego w stanie Nowy Jork poprzez zwiekszenie podazy mieszkan,
promowanie przystepnosci cenowej, wzmocnienie ochrony nowojorskich najemcow i
wtascicieli domdéw oraz zwalczanie uprzedzen i dyskryminacji w

mieszkalnictwie. Dziatania te opierajg sie na zaangazowaniu gubernator Hochul w
walke z kryzysem mieszkaniowym i obnizenie kosztéw mieszkaniowych dla wszystkich
mieszkancow stanu Nowy Jork.



,Obiecatam mieszkancom stanu Nowy Jork, ze zajmiemy sie przystepnoscig cenowg
mieszkan — i w tym budzecie udato nam sie to zrobi¢”, powiedziata gubernator
Hochul. ,Jako pierwsza gubernator od pét wieku, ktéry umiescita mieszkalnictwo w
centrum uwagi, bede nadal walczyt o to, by nasz stan stat sie bardziej przystepny
cenowo i bardziej przyjazny do zycia oraz sprzyjat kazdej rodzinie w spetnieniu swojego
marzenia o stanie Nowy Jork”.

Program mieszkaniowy gubernator Hochul

Budzet na rok finansowy 2025 opiera sie na zobowigzaniu gubernator Hochul do
rozwigzania kryzysu mieszkaniowego w stanie Nowy Jork, aby uczyni¢ stan bardziej
przystepnym cenowo i fatwiejszym do zycia dla wszystkich jego mieszkancow. W
budzecie tym ustanawiano przetomowy i wieloaspektowy plan budowy nowych
mieszkan w catym stanie Nowy Jork, w tym:

e Nowa zacheta podatkowa 485-x do tworzenia nowych mieszkan w stanie Nowy
Jork, w tym przystepnych cenowo mieszkan na wynajem i mozliwosci posiadania
mieszkania.

e Przedtuzenie terminu ukonczenia projektow w ramach wygasajgcego programu
zachet 421-a do 2031 r.

e Uprawnienie do zezwalania wtadzom lokalnym na przyjmowanie zachet zaréwno
dla mieszkan o mieszanych dochodach, jak i mieszkan w 100 procentach
przystepnych cenowo poza miastem Nowy Jork, a takze do wspierania rozwoju
dodatkowych jednostek mieszkalnych w catym stanie.

o Nowa zacheta do przystepnych cenowo konwersji nieruchomosci komercyjnych
na mieszkalne w miescie Nowy Jork.

e Zniesienie przestarzatych ograniczen dotyczgcych gestosci zabudowy
mieszkaniowej w stanie Nowy Jork w celu zapewnienia wiekszej liczby mieszkan.

e Program pilotazowy umozliwiajgcy miastu legalizacje istniejgcych mieszkan w
piwnicach i suterenach w niektorych obszarach miasta Nowy Jork.

e Utworzenie funduszu kapitatowego o wartosci 500 min USD na budowe do
15 000 mieszkan na gruntach stanowych.

e 600 min USD w funduszach kapitatowych na wsparcie mieszkalnictwa w catym
stanie.

e Nowe zabezpieczenia dla najemcéw i wtascicieli doméw, w tym Srodki
zapobiegajgce zawyzaniu cen dla najemcow oraz bardziej rygorystyczne
egzekwowanie przepisow i srodki zapobiegawcze w celu ochrony wtascicieli
domoéw przed kradziezg aktow notarialnych.

o Dziatania majgce na celu zwalczanie dyskryminacji gospodarstw domowych na
mocy sekcji 8 starajgcych sie wykorzystac swoje vouchery w celu
zabezpieczenia mieszkania oraz dyskryminacji dostawcow przystepnych cenowo
mieszkan na rynku ubezpieczen.

W ramach budzetu na rok finansowy 2023 gubernator ogtosita piecioletni plan
mieszkaniowy o wartosci 25 mld USD, majgcy na celu utworzenie i zachowanie 100 000
przystepnych cenowo mieszkan w catym stanie. Do tej pory wybudowano ponad 40 000
mieszkan.



Zwiekszanie podazy mieszkan w stanie Nowy Jork

W ramach budzetu na rok budzetowy 2025 gubernator Hochul zapewnita pakiet
programoéw i inicjatyw majgcych na celu tworzenie nowych mieszkan, w tym mieszkan w
przystepnych cenach, w stanie Nowy Jork. Budzet obejmuje nowg zachete podatkowg
485-x, dziesiecioletni program oparty na obecnie wygastym programie zachet 421-a,
ktéry zapewnia korzysci dla budownictwa mieszkaniowego, jednoczesnie zachecajgc do
przystepnosci cenowej i zapewniajgc wzmocnione standardy ptac dla ustug
budowlanych i pracownikéw budowlanych, w stosownych przypadkach. Wedtug
szacunkow, dzieki programowi 421-a utworzono ponad dwie trzecie wszystkich nowo
wybudowanych mieszkan wielorodzinnych w miescie w ciggu ostatniej dekady.

Budzet przedtuza réwniez termin budowy projektow obecnie objetych wygastym
programem 421-a do 2031 r., zapewniajgc mozliwos¢ budowy tysiecy zagrozonych
wczesniej mieszkan czynszowych, w tym mieszkan przystepnych cenowo. Ponadto
budzet ustanawia nowg zachete podatkowg dla projektow konwersji komercyjnych,
ktore obejmujg przystepne cenowo mieszkania, przyznaje uprawnienia do zniesienia
ograniczen stanowych dotyczgcych ograniczen gestosci zaludnienia w miescie Nowy
Jork po raz pierwszy od lat 60. przy jednoczesnym wymogu przystepnosci cenowej, a
takze upowaznia miasto do stworzenia programu pilotazowego w celu zapewnienia
amnestii dla istniejgcych mieszkan w piwnicach i piwnicach, ktére spetniajg normy
zdrowotne i bezpieczenstwa, ktére zostang okreslone przez miasto w niektérych
dzielnicach miasta Nowy Jork.

W przypadku miejscowosci spoza miasta Nowy Jork budzet obejmuje program zachet
podatkowych dla mieszanych dochodow i w 100% przystepnych cenowo nowych
projektéw budowy lub konwersji wielorodzinnych projektéw wynajmu, a takze zachete
do tworzenia dodatkowych jednostek mieszkalnych (accessory dwelling units, ADU). W
budzecie zawarto rowniez wymdg, aby Rada ds. Zapobiegania Pozarom i Kodeksu
Budowlanego (Fire Prevention and Building Code Council) przeanalizowata sposoby
zmiany kodeksu w celu utatwienia alternatywnych form budownictwa wielorodzinnego.

Gubernator Hochul zapewnita rowniez srodki na fundusz kapitatowy w wysokosci 500
min USD na budowe do 15 000 mieszkanh na terenach nalezgcych do stanu Nowy Jork.
Gubernator ogtosit inicjatywe dotyczacg przebudowy niewykorzystanych terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe (Redevelopment of Underutilized Sites for Housing) w
swoim oredziu stanowym na rok 2024, po tym jak w ubiegtym roku podpisata
zarzgdzenie wykonawcze zobowigzujgce wszystkie agencje stanowe do zbadania
nieruchomosci znajdujgcych sie pod ich kontrolg w celu okreslenia ich potencjatu
mieszkaniowego. Tereny te bedg udostepniane indywidualnie, w miare jak stan bedzie
sktadat wnioski o ich utworzenie.

Ponadto gubernator Hochul osiggneta porozumienie w sprawie wzmocnienia
nowojorskiego programu spotecznosci pro-mieszkaniowych (Pro-Housing Communities)
poprzez umozliwienie stanowi, aby certyfikacja spotecznosci pro-mieszkaniowych byta
wymogiem otrzymania do 650 min USD w ramach uznaniowego finansowania
stanowego. Gubernator ogtosit program spotecznosci pro-mieszkaniowych w zesztym



roku jako czes¢ pakietu dziatan wykonawczych majgcych na celu zwiekszenia podazy
mieszkan w stanie Nowy Jork, aby wyrézni¢ i nagrodzi¢ gminy aktywnie pracujgce nad
uwolnieniem swojego potencjatu mieszkaniowego i zacheci¢ innych do pojscia w ich
Slady. Do tej pory 179 miejscowosci ztozyto wnioski o uzyskanie statusu spotecznosci
pro-mieszkaniowych, a 49 spotecznosci otrzymato juz certyfikat.

W budzecie na rok finansowy 2025 podjete zostang dalsze dziatania majgce na celu
pomoc w przywroceniu wolnych mieszkan na rynek najmu poprzez podniesienie limitu
indywidualnych ulepszeh mieszkan o ustabilizowanym czynszu. Nowe wymogi systemu
pozwolg wtascicielom odzyskac rozsadng czesc¢ kosztow renowacji w okresie 15 lat, co
pomoze utrzymac podaz bezpiecznych, zmodernizowanych lokali o ustabilizowanym
czynszu. W budzecie przewidziano rowniez 40 min USD na pomoc w przywréceniu do
sieci wolnych mieszkan wymagajgcych remontu poza miastem Nowy Jork.

Wzmochienie ochrony najemcéw i wiascicieli doméw

Gubernator Hochul zapewnita rowniez historyczng ochrone przed ztobieniem cen i
eksmisjg dla nowojorskich najemcéw w ramach budzetu na rok finansowy 2025.
Zgodnie z budzetem roczne podwyzki czynszu przekraczajgce dziesie¢ procent lub piec
procent plus wskaznik cen konsumpcyjnych (w zaleznos$ci od tego, ktéra z tych wartosci
jest nizsza) sg domniemanie nieuzasadnione, aby chroni¢ najemcow przed ztobieniem
cen, a w stosownych przypadkach wzmacnia ochrone prawng najemcéw objetych
ubezpieczeniem w postepowaniu eksmisyjnym. Ochrona ta bedzie obowigzkowa w
miescie Nowy Jork; gminy spoza miasta Nowy Jork bedg miaty mozliwos¢ przystgpienia
do tego programu. Osobno, gubernator Hochul osiggneta porozumienie w celu
wzmochienia istniejgcego prawa, aby wyjasnic¢, ze squattersi nie sg najemcami, a zatem
nie sg uprawnieni do otrzymania tych i innych srodkéw ochrony najemcoéw.

Ponadto gubernator wzmocnita ochrone witascicieli domow przed kradziezg aktéw
notarialnych, tworzac jasng definicje przestepstwa kradziezy aktéw notarialnych w
ustawie o kradziezy oraz ograniczajgc zdolnos¢ drapieznych inwestorow do nabywania
udziatéw w odziedziczonych nieruchomosciach i wywierania presji na wtascicieli doméw
do sprzedazy swoich doméw rodzinnych. Zabezpieczenia te pomogg usprawnic
egzekwowanie przepisow i pozwolg mieszkanncom stanu Nowy Jork pozosta¢ w ich
domach. Aby jeszcze bardziej zapobiec stratom, gubernator wprowadzita prawo
przeniesienia wtasnosci na wypadek smierci (Transfer on Death Deed), ktére pozwoli
wiascicielom mieszkan mie¢ pewnos$¢, ze ich mieszkanie bedzie chronione po ich
$mierci, bez koniecznosci sporzgdzania formalnego testamentu.

Zwalczanie uprzedzen i dyskryminacji w mieszkalnictwie

Gubernator Hochul zapewnita rowniez porozumienie w sprawie zwalczania
dyskryminacji mieszkaniowej zaréwno wobec dostawcow niedrogich mieszkan, jak i
najemcow. W ramach budzetu gubernator Hochul wprowadzita przepisy zabraniajgce
ubezpieczycielom pytaé lub bra¢ pod uwage zrédto dochodu najemcow, istnienie
przystepnych cenowo lokali mieszkalnych, otrzymywanie przez najemcéw lub budynek
rzgdowej pomocy mieszkaniowej oraz to, czy budynek jest Mitchell-Lama przy
podejmowaniu decyzji o wydaniu, kontynuowaniu lub zwiekszeniu kosztu ubezpieczenia
nieruchomosci mieszkalnej. Nowe przepisy pomogg zapewni¢ dostawcom przystepnych




cenowo mieszkan dostep do niedrogiego ubezpieczenia, co z kolei pomoze unikng¢
podwyzek czynszu dla najemcéw.

Gubernator ustanowi rowniez nowg jednostke odpowiedzialng za egzekwowanie
przepiséw, ktdrej zadaniem bedzie szybkie rozpatrywanie skarg dotyczgcych
dyskryminacji mieszkaniowej zwigzanej z voucherami mieszkaniowymi na mocy sekcji
8, pomagajgc w umieszczaniu poszkodowanych oséb i rodzin w dostepnych
mieszkaniach, do ktérych w sposob niedopuszczalny odmdwiono im dostepu na
podstawie ich voucherdw.

Dodatkowe inwestycje kapitatowe

Oprocz realizacji gtdbwnych dziatan politycznych, budzet na rok finansowy 2025
obejmuje rowniez ponad 600 min USD finansowania kapitatowego na wsparcie
mieszkalnictwa w catym stanie, w tym miedzy innymi:

e 150 min USD programu ,New York Housing for the Future” (Nowy Jork —
Mieszkalnictwo dla Przysztosci” na subsydiowanie budowy spoétdzielczych
mieszkan czynszowych i spotdzielczych mieszkan wtasnosciowych w 100%
przystepnych cenowo.

e 140 miIn USD na modernizacje budynkéw Urzedu Mieszkalnictwa Miasta Nowy
Jork (New York City Housing Authority).

e 80 mIn USD na ulepszenia kapitatowe dla Mitchell-Lamas.

e 75 mlIn USD na ulepszenia kapitatowe publicznych wtadz mieszkaniowych poza
miasta Nowy Jork.

e 50 mlIn USD dla bankow ziemi na przebudowe zniszczonych lub opuszczonych
nieruchomosci.

e 40 mIn USD na nagrody kapitatowe na modernizacje pustych mieszkan
czynszowych poza miastem Nowy Jork.

e 40 mIn USD na budownictwo mieszkaniowe typu Infill Housing w celu
sfinansowania rozwoju matych doméw na nieuzywanych i stabo
wykorzystywanych terenach z istniejgcymi wzorcami zabudowy.

e 10 mIn USD na ulepszenia kapitatowe wiejskich budynkéw mieszkalnych
dotowanych przez federalny program USDA 515.

e 25,5 mln USD na inne jednorazowe projekty pomocy kapitatowe;.
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