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ГУБЕРНАТОР ХОКУЛ ОБЪЯВИЛА О МИРОВОМ СОГЛАШЕНИИ О ВЫПЛАТЕ 
514 000 ДОЛЛАРОВ С МАНХЭТТЕНСКИМ АРЕНДОДАТЕЛЕМ, КОТОРЫЙ 

ЗАВЫШАЛ ЦЕНЫ НА ЖИЛЬЕ И НАРУШАЛ ЗАКОНЫ ОБ АРЕНДЕ  
  

Проведенное Управлением по восстановлению жилья и населенных 
пунктов штата Нью-Йорк расследование показало, что арендодатель 
незаконно рекламировал регулируемые квартиры для краткосрочной 

аренды, удаляя их из предложения жилья  
  

Арендаторы получат компенсацию за завышение арендной платы в 
рамках мирового соглашения  

  
Соглашение выполняет взятые губернатором Хокул в рамках бюджета 

на 2024 финансовый год обязательства по поддержке жильцов Нью-Йорка, 
включая инвестиции в предоставление помощи в аренде жилья, 

укрепление юридических услуг для жильцов и расширение отдела по 
защите жильцов  

  
  
Сегодня губернатор Кэти Хокул объявила о том, что Отдел по защите 
арендаторов жилья Управления по восстановлению жилья и населенных пунктов 
штата Нью-Йорк (New York State Homes and Community Renewal’s Tenant 
Protection Unit) добился выплаты 514 000 долларов в рамках мирового 
соглашения с манхэттенским арендодателем Стивеном Кроманом (Steven 
Croman) из Centennial Properties за незаконный обман арендаторов на фоне 
жилищного кризиса в штате. Кроман использовал схему сдачи в аренду 
регулируемых квартир на срок менее одного-двух лет, что делало квартиры 
недоступными для ньюйоркцев, ищущих безопасное и стабильное жилье. Это 
соглашение включающее возмещение ущерба за завышенные цены, которые 
должны быть возвращены арендаторам, продолжает усилия губернатора Хокул по 
поддержке нью-йоркских арендаторов.  
  
«В условиях, когда жители Нью-Йорка испытывают самую острую нехватку жилья 
за последние шесть десятилетий, любые попытки вывести регулируемые 
квартиры с рынка не просто незаконны — они усугубляют наш жилищный кризис, 
— заявила губернатор Хокул. — Я благодарю преданных своему делу 
сотрудников Отдела по защите арендаторов (TPU) за то, что они продолжают 



поддерживать усилия моей администрации по оказанию помощи жильцам Нью-
Йорка».  
  
TPU начал всестороннее расследование деятельности и методов Кромана после 
того, как летом 2023 года получил жалобы, в которых утверждалось, что 
принадлежащие Кроману квартиры рекламировались на платформе аренды 
BlueGround, размещая объявления о сдаче меблированных квартир на срок от 30 
дней, которые потенциальные арендаторы принимали за квартиры, сдаваемые по 
рыночной цене. TPU выявил, что указанная арендная плата и сборы 
неправомерно превышали законную регулируемую арендную плату, 
зарегистрированную в HCR. В ходе расследования также были выявлены 
нарушения договоров аренды и законов об аренде, регулирующих такие вопросы, 
как гарантийные депозиты, субаренда и регистрация арендной платы.  
  
По условиям мирового соглашения, Кроман заплатит 514 000 долларов за 
нарушение законов об аренде путем сдачи в аренду регулируемого жилья на срок 
менее одного или двух лет, а также за завышение платы за аренду девяти 
регулируемых квартир в пяти зданиях в течение примерно 11 месяцев. Кроман 
уже вернул более 74 000 долларов некоторым прежним жильцам.  
  
Начальник Управления по восстановлению жилья и населенных пунктов 
Рут-Энн Виснаускас (RuthAnne Visnauskas): «Пусть это мировое соглашение на 
сумму в полмиллиона долларов станет четким и убедительным доказательством 
для владельцев, которые пытаются обмануть систему регулирования арендной 
платы, что их махинации с целью обмануть жителей Нью-Йорка дорого им 
обойдутся. Какую бы незаконную прибыль ни извлекли арендодатели и какие бы 
квартиры они ни считали выведенными из-под регулирования, Отдел по защите 
арендаторов готов гарантировать, что эти доходы будут возвращены, 
потенциально в тройном размере, и к ним добавятся штрафные санкции. 
Губернатор и HCR привержены соблюдению законов, регулирующих арендную 
плату, и мы будем продолжать защищать ньюйоркцев и жилищный фонд Нью-
Йорка с регулируемой арендной платой. С момента создания TPU штата в 
результате аудиторских проверок, расследований и правоприменительной 
деятельности подразделения было возвращено около 8 млн долларов 
завышенной арендной платы».  
  
Сенатор штата Брайан Кавана (Brian Kavanagh): «Это соглашение — победа 
для всех нас, кто на протяжении многих лет упорно боролся за усиление защиты 
квартиросъемщиков и сохранение нашего доступного регулируемого арендой 
жилья. Подобные судебные иски дают четкий сигнал тем, кто решил обойти наши 
законы, что мы не потерпим такое поведение, а им оно не принесет выгоду. Я 
благодарю губернатора Кэти Хокул, руководителя Рут-Энн Виснаускас и Отдел по 
защите арендаторов за их бдительность в преследовании домовладельцев, 
нарушающих наши законы, и за их постоянную приверженность делу защиты 
квартиросъемщиков. Я также поздравляю жильцов Кромана, которые упорно 
борются за справедливое отношение к себе и своим соседям и давно 



разоблачили склонность своего арендодателя к нарушениям закона. Я с 
нетерпением жду продолжения работы с моими коллегами на всех уровнях власти 
и сообществами, которые я с гордостью представляю, чтобы предотвратить 
подобные злоупотребления в будущем».  
  
Член Ассамблеи Линда Б. Розенталь (Linda B. Rosenthal): «Правосудие вновь 
настигло Стивена Кромана. На протяжении многих лет я работала вместе с 
коалицией "Остановим Кромана" (Stop Croman в нашем коллективном стремлении 
привлечь его, одного из худших домовладельцев в городе, к ответственности за 
его незаконные, обманные и мошеннические действия. В 2020, 2021 и 2023 годах 
я обращалась в Управление по восстановлению жилья штата Нью-Йорк (HCR) с 
просьбой провести проверку жилищного портфеля г-на Кромана после получения 
сообщений о завышении арендной платы и незаконном выводе жилья из-под 
регулирования, что в конечном итоге привело к сегодняшнему мировому 
соглашению. После нескольких лет неустанной работы я очень рада, что 
губернатор и HCR наконец-то привлекли Кромана к ответственности за обман 
трудолюбивых ньюйоркцев и за сокрытие столь необходимых доступных квартир в 
период нехватки жилья».  
  
Это соглашение продолжает усилия губернатора Хокул по поддержке 
арендаторов штата Нью-Йорк. В рамках исполнительного бюджета на 2025 
финансовый год губернатор объявила, что Отдел по правам человека (Division of 
Human Rights) усилит работу по обеспечению соблюдения закона штата, 
запрещающего арендодателям или специалистам по недвижимости 
дискриминировать людей, ищущих жилье, в связи с использованием ими ваучера 
для компенсации аренды жилья по разделу 8. Губернатор Хокул также 
предложила закон о защите поставщиков доступного жилья, запрещающий 
страховым компаниям отказывать в страховании доступного жилья.  
  
Кроме того, в рамках бюджета на 2024 финансовый год губернатор Хокул 
обеспечила значительные инвестиции для поддержки арендаторов, включая 
инвестиции в размере 391 млн долларов в Программы экстренной помощи в 
оплате аренды жилья (Emergency Rental Assistance Program), 50 млн долларов на 
юридические услуги для арендаторов и представительство в делах о выселении 
по всему штату, а также финансирование для расширения программы TPU в 
северной части Нью-Йорка.  
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