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GUBERNATOR HOCHUL OGLASZA UGODE NA KWOTE 514 000 USD
PRZECIWKO WLASCICIELOWI NIERUCHOMOSCI NA MANHATTANIE, KTORY
POBIERAL ZAWYZONE OPLATY OD NAJEMCOW | NARUSZAL. PRZEPISY
DOTYCZACE CZYNSZU

Dochodzenie Wydziatu Mieszkalnictwa i Odnowy Spofecznej Stanu Nowy Jork
wykazalo, ze wynajmujacy nielegalnie reklamowat mieszkania podlegajgce
przepisom, aby wynajmowac je w formie wynajmu krotkoterminowego, usuwajgc
je z oferty mieszkaniowej

W ramach ugody najemcy otrzymajg odszkodowanie za zawyzony czynsz

Dziatania podjete w konsekwencji zobowigzaniu gubernator Hochul do wspierania
najemcow w stanie Nowy Jork —w tym inwestycji w celu zapewnienia pomocy w
zakresie wynajmu, wzmocnienia usfug prawnych dla najemcoéw i zwiekszenia
liczby pracownikéw Biura Ochrony Najemcow w ramach budzetu na 2024 r.

Gubernator Kathy Hochul ogtosita dzis, ze dziatajgce w ramach Wydziatu
Mieszkalnictwa i Odnowy Spotecznej Stanu Nowy Jork (New York State Homes and
Community Renewal, NYS HCR) Biuro Ochrony Najemcow (Tenant Protection Unit,
TPU) zabezpieczyto ugode w wysokosci 514 000 USD przeciwko Stevenowi
Cromanowi z Centennial Properties, ktory wynajmowat na Manhattanie mieszkania,
oszukujgc przy tym najemcow w czasie kryzysu mieszkaniowego w catym

stanie. Croman zaangazowat sie w program wynajmowania regulowanych mieszkan na
okres krotszy niz rok lub dwa lata, przez co mieszkania staty sie niedostepne dla oséb
poszukujgcych bezpiecznego, stabilnego zakwaterowania. Ugoda, ktora obejmuje
odszkodowanie za zawyzone optaty, ktore zostang zwrécone najemcom, opiera sie na
zaangazowaniu gubernator Hochul we wspieranie najemcow w stanie Nowy Jork.

»W sytuacji, gdy mieszkancy stanu Nowy Jork stojg w obliczu najwiekszego niedoboru
mieszkan od szesciu dekad, kazda préba wycofania regulowanych mieszkan z rynku
jest nie tylko niezgodna z prawem, ale przyczynia sie tez do naszego kryzysu
mieszkaniowego”, powiedziata gubernator Hochul. ,Ta ugoda rozpoczyna proces
wynagradzania tym najemcom z Manhattanu szkdd i dziekuje oddanym cztonkom Biura
Ochrony Najemcow za kontynuowanie wysitkbw mojej administracji na rzecz wspierania
najemcéw w Nowym Jorku”.



Biuro Ochrony Najemcow wszczeto kompleksowe dochodzenie w sprawie stosowanych
przez p. Cromana praktyk po otrzymaniu skarg latem 2023 r., w ktérych zarzucano, ze
nalezgce do niego lokale byty reklamowane na platformie wynajmu BlueGround, gdzie
umeblowane apartamenty byty oferowane na czas 30-dniowych lub dtuzszych pobytow,
a potencjalni najemcy uznawali je za mieszkania oferowane wedtug stawek rynkowych.
Biuro Ochrony Najemcéw ustalito, ze podane czynsze i optaty nieprawidtowo
przekraczaty ustawowy czynsz regulowany zarejestrowany w HCR. Dochodzenie
ujawnito rowniez naruszenia postanowien umow najmu i przepiséw dotyczgcych
czynszu regulujgcych takie obszary, jak kaucje zabezpieczajgce, podnajem i rejestracja
wynajmu.

Zgodnie z warunkami ugody, p. Croman zaptaci 514 000 USD za naruszenie przepisow
dotyczacych optat czynszowych poprzez wynajmowanie lokali o regulowanym czynszu
na okres krotszy niz rok lub dwa lata oraz za zawyzanie optat dla mieszkancéw
dziewieciu lokali o regulowanym czynszu w pieciu budynkach przez okres okoto 11
miesiecy. Juz wczesniej Croman zwrdcit czesci poprzednich wynajmujgcych juz ponad
74 000 USD.

Komisarz Wydziatu Mieszkalnictwa i Odnowy Spotecznej Stanu Nowy Jork,
RuthAnne Visnauskas, powiedziata: ,Niech ta ugoda opiewajgca na pét miliona USD
bedzie jasnym i wyraznym ostrzezeniem dla wtascicieli, ktorzy probujg oszukac system
regulacji czynszow, ze ich intrygi majgce na celu oszukanie mieszkancow stanu Nowy
Jork bedg ich drogo kosztowac. Bez wzgledu na to, jaki nielegalny zysk osiggnat
wynajmujacy i jakie mieszkania uwaza za nie podlegajgce regulacji, Biuro Ochrony
Najemcéw jest tutaj, aby zapewnic, ze nielegalnie uzyskane przychody zostang
odzyskane, potencjalnie potrojone, a takze ze proceder taki, oprocz naliczonych kar,
obejmowac bedzie réwniez odszkodowania retorsyjne. Gubernator i HCR sg
zobowigzani do egzekwowania przepisdéw regulujgcych czynsze i bedziemy nadal
chroni¢ mieszkancow stanu Nowy Jork i nowojorskie zasoby mieszkaniowe regulowane
czynszem. Od czasu utworzenia stanowego Biuro Ochrony Najemcow, jego dziatania
kontrolne, dochodzeniowe i egzekucyjne pozwolity na odzyskanie okoto 8 min USD
zawyzonych opfat czynszowych”.

Senator stanu, Brian Kavanagh, powiedziat: ,Ta ugoda to zwyciestwo nas
wszystkich, ktorzy przez wiele lat ciezko walczyli o wzmocnienie ochrony najemcow i
zachowanie naszych niedrogich zasob6w mieszkaniowych z uregulowanym
czynszem. Takie kroki prawne wysyltajg jasny komunikat do innych, ktérzy moga
zdecydowac sie na obejscie naszych przepiséw, ze takie zachowanie nie bedzie
optacalne ani tolerowane. Dzigkuje gubernator Kathy Hochul, komisarz RuthAnne
Visnauskas i pracownikom Biura Ochrony Najemcow za ich czujnos$¢ w sciganiu
wynajmujgcych, ktérzy tamig nasze prawo i za ich nieustajgce zaangazowanie w
ochrone najemcow. Gratuluje rowniez lokatorom p. Cromana, ktérzy wytrwale walczyli o
sprawiedliwe traktowanie dla siebie i swoich sgsiadow, i ktdrzy juz dawno ujawnili
sktonnos¢ wtasciciela do famania prawa. Z niecierpliwoscig czekam na dalszg
wspotprace z moimi kolegami na wszystkich szczeblach administracji rzgdowe; i



spotecznosciami, ktére mam zaszczyt reprezentowac, aby zapobiegac tego typu
naduzyciom w przysztosci”.

Czlonkini Zgromadzenia, Linda B. Rosenthal, powiedziata: ,Sprawiedliwos¢ po raz
kolejny dopadta Stevena Cromana. Przez lata wspotpracowatem z koalicjg Stop
Croman w naszym wspolnym dgzeniu do pociggniecia go, jednego z najgorszych
wtascicieli mieszkan w miescie, do odpowiedzialnosci za jego nielegalne i nieuczciwe
dziatania. W 2020, 2021 i 2023 r. zwracatam sie do Wydziatu Mieszkalnictwa i Odnowy
Spotecznej Stanu Nowy Jork o przeprowadzenie audytéw portfela mieszkaniowego
pana Cromana po ustyszeniu doniesien o zawyzonych czynszach i nielegalnie
zderegulowanych mieszkaniach, co ostatecznie doprowadzito do dzisiejszej ugody. Po
latach niestrudzonego rzecznictwa jestem podekscytowana, ze zarbwno gubernator, jak
i HCR w koncu pociggajg Cromana do odpowiedzialno$ci za oszukiwanie ciezko
pracujgcych mieszkancéw stanu Nowy Jork i gromadzenie bardzo potrzebnych
niedrogich mieszkan w czasie ich deficytu na rynku”.

Ugoda opiera sie ha zaangazowaniu gubernator Hochul we wspieranie nowojorskich
najemcow. W ramach budzetu wykonawczego na rok budzetowy 2025 gubernator
ogtosita, ze Wydziat Praw Cztowieka wzmocni wysitki na rzecz egzekwowania prawa
stanowego zabraniajgcego dostawcom ustug mieszkaniowych lub specjalistom ds.
nieruchomosci dyskryminowania oséb poszukujgcych mieszkania z powodu korzystania
przez nie z bondw mieszkaniowych w ramach Sekcji 8. Gubernator Hochul
zaproponowata réwniez przepisy majgce na celu ochrone dostawcéw przystepnych
cenowo mieszkan poprzez zakazanie firmom ubezpieczeniowym odmowy objecia takich
lokali ochrong ubezpieczeniowa.

Ponadto gubernator Hochul zapewnita znaczgce inwestycje w celu wsparcia najemcéw
w ramach budzetu na rok budzetowy 2024, w tym zapewnita 391 min USD na Program
pomocy w optaceniu czynszu w sytuacji kryzysowej (Emergency Rental Assistance
Program, ERAP), 50 min USD na ustugi prawne dla najemcow i reprezentacje w
sprawach eksmisyjnych w catym stanie, a takze oraz fundusze na rozszerzenie zakresu
dziatalnosci Biura Ochrony Najemcow w stanie Nowy Jork.

i
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