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LA GOVERNATRICE HOCHUL ANNUNCIA UN COMPENSO DA 514.000 DOLLARI 
CONTRO IL LOCATORE DI MANHATTAN CHE HA FATTO PAGARE LOCAZIONI 

ESORBITANTI E HA VIOLATO LE LEGGI SUGLI AFFITTI  
  

Un'indagine condotta dall’Ente per l’edilizia abitativa e rinnovamento delle 
comunità dello Stato di New York ha scoperto che il proprietario pubblicizzava 

illegalmente unità regolamentate come affitti a breve termine, rimuovendole 
dall'offerta immobiliare  

  
Gli inquilini riceveranno un risarcimento per l'affitto in eccesso come parte del 

processo di liquidazione  
  

Questo progetto costruisce sull'impegno della governatrice Hochul a sostegno 
degli inquilini di New York, compresi investimenti per fornire assistenza per gli 

affitti, rafforzare i servizi legali per gli inquilini ed espandere l'Unità di protezione 
degli inquilini come parte del Bilancio per l'anno fiscale 2024  

  
  
La governatrice Kathy Hochul ha annunciato oggi che l'Unità per la protezione degli 
inquilini (Tenant Protection Unit) dell'Ente statale per l'edilizia abitativa e il rinnovamento 
comunitario (New York State Homes and Community Renewal) ha reggiunto un 
accordo del valore di 514.000 dollari contro il proprietario di Manhattan Steven Croman 
di Centennial Properties per aver frodato illegalmente gli affittuari nel corso di una crisi 
immobiliare in tutto lo Stato. Croman ha affittato unità regolamentate per un periodo 
inferiore a uno o due anni, rendendo gli appartamenti non disponibili per i newyorkesi in 
cerca di un alloggio sicuro e stabile. L'accordo, che comprende i danni per sovrapprezzi 
da rimborsare agli inquilini, costruisce sull'impegno della governatrice Hochul a 
sostenere gli inquilini di New York.  
  
"Con i newyorkesi che si trovano ad affrontare la più grave carenza di alloggi degli ultimi 
sessant'anni, qualsiasi tentativo di togliere dal mercato le unità regolamentate non solo 
è illegale, ma contribuisce anche alla nostra crisi immobiliare", ha dichiarato la 
governatrice Hochul. "Questo accordo avvia il processo di risanamento di questi 
inquilini di Manhattan e ringrazio i membri dedicati dell'Unità per la protezione degli 
inquilini per aver continuato a guidare gli sforzi della mia amministrazione a sostegno 
degli affittuari di New York".  
  



TPU ha avviato un'indagine approfondita sui modelli e sulle pratiche di Croman dopo 
aver ricevuto reclami nell'estate del 2023 secondo cui le unità di proprietà di Croman 
erano state pubblicizzate sulla piattaforma di affitto BlueGround, elencando 
appartamenti arredati per soggiorni di 30 giorni o più che si presume fossero unità a 
tariffa di mercato da potenziali affittuari. La TPU ha riscontrato che gli affitti e le tariffe 
elencati superavano indebitamente l'affitto regolamentato dalla legge registrato presso 
l'HCR. L'indagine ha anche scoperto violazioni dei contratti di locazione e delle leggi 
sugli affitti che regolano aree quali depositi cauzionali, subaffitto e registrazioni degli 
affitti.  
  
Secondo i termini dell'accordo transattivo, Croman pagherà 514.000 dollari per aver 
violato le leggi sugli affitti affittando unità a canone regolamentato per periodi inferiori a 
uno o due anni e per aver addebitato prezzi eccessivi agli occupanti di nove unità a 
canone regolamentato in cinque edifici, nel corso di circa 11 mesi. Croman ha già 
rimborsato più di 74.000 dollari ad alcuni precedenti occupanti.  
  
La commissaria dell'Ente per l'edilizia abitativa e il rinnovamento comunitario, 
RuthAnne Visnauskas, ha dichiarato: "Che questo accordo da mezzo milione di 
dollari sia un chiaro e sonoro ripudio nei confronti dei proprietari che cercano di 
ingannare il sistema di regolamentazione degli affitti - che i loro piani per ingannare la 
gente di New York costeranno loro caro. Qualunque sia il profitto illegale che un 
proprietario ritiene di aver ottenuto e qualunque unità ritenga di aver deregolamentato, 
l'Unità per la protezione degli inquilini è qui per garantire che quel guadagno illecito 
venga recuperato, potenzialmente triplicato e comporti danni punitivi oltre a tali 
sanzioni. La governatrice e l'HCR sono impegnati a far rispettare le leggi per la 
regolamentazione degli affitti e continueremo a proteggere i newyorkesi e il patrimonio 
immobiliare di New York ad affitti regolamentati. Dalla creazione del TPU statale, le 
attività di audit, investigative ed esecutive dell'Unità hanno recuperato in modo proattivo 
circa 8 milioni di dollari in sovrapprezzi per gli affitti".  
  
Il senatore statale Brian Kavanagh ha dichiarato: "Questo accordo transattivo è una 
vittoria per tutti noi che abbiamo lottato duramente per molti anni per rafforzare la tutela 
degli inquilini e preservare il nostro patrimonio immobiliare a prezzi accessibili con 
canoni regolamentati. Azioni legali come questa inviano un messaggio chiaro a coloro 
che potrebbero scegliere di aggirare le nostre leggi: tale comportamento non sarà né 
redditizio né tollerato. Mi congratulo con la governatrice Kathy Hochul, la commissaria 
RuthAnne Visnauskas e l'Unità per la protezione degli inquilini per il loro impegno nel 
perseguire i proprietari che infrangono le nostre leggi e per il loro impegno costante nel 
proteggere gli affittuari. Mi congratulo anche con gli inquilini di Croman, che sono stati 
tenaci nella lotta per un trattamento equo per se stessi e per i loro vicini, e che molto 
tempo fa hanno denunciato la propensione dei loro proprietari a violare la legge. Non 
vedo l'ora di continuare a lavorare con i miei colleghi a tutti i livelli di governo e con le 
comunità che sono orgoglioso di rappresentare, per prevenire questo tipo di abusi in 
futuro".  
  



Il membro dell'Assemblea Linda B. Rosenthal ha dichiarato: "La giustizia ha ancora 
una volta raggiunto Steven Croman. Per anni ho lavorato a fianco della coalizione Stop 
Croman nella nostra ricerca collettiva per ritenere lui, uno dei peggiori proprietari della 
città, responsabile delle sue azioni illegali, ingannevoli e fraudolente. Nel 2020, 2021 e 
2023, ho richiesto al Dipartimento statale per il rinnovamento delle comunità abitative 
(Department of Housing Community Renewal, HCR) di condurre controlli sul portafoglio 
immobiliare del signor Croman dopo aver ricevuto segnalazioni di affitti gonfiati e unità 
illegalmente deregolamentate, che alla fine hanno portato all'accordo transattivo 
odierno. Dopo anni di instancabile sostegno, sono entusiasta che sia la governatrice 
che l'HCR stiano finalmente ritenendo Croman responsabile di aver truffato i newyorkesi 
che lavorano duramente e di aver messo da parte per il suo guadagno personale unità 
immobiliari tanto necessarie durante una carenza di alloggi".  
  
L'accordo costruisce sull'impegno della governatric Hochul a sostenere gli inquilini di 
New York. Nell'ambito del Bilancio esecutivo per l'anno fiscale 2025, la governatrice ha 
annunciato che la Divisione dei diritti umani (Division of Human Rights) rafforzerà gli 
sforzi per far rispettare la legge statale che vieta ad un fornitore di alloggi o a un 
professionista immobiliare di discriminare contro un individuo in cerca di alloggio a 
causa del suo utilizzo di una sezione 8 Alloggi Voucher a scelta. La governatrice Hochul 
ha anche proposto una legislazione per proteggere i fornitori di alloggi a prezzi 
accessibili vietando alle compagnie di assicurazione di rifiutarsi di coprire gli alloggi a 
prezzi accessibili.  
  
Inoltre, la governatrice Hochul si è assicurata investimenti significativi a sostegno degli 
inquilini come parte del Bilancio per l'anno fiscale 2024, compreso un investimento di 
391 milioni di dollari nel Programma di assistenza per gli affitti di emergenza 
(Emergency Rental Assistance Program); 50 milioni di dollari per servizi legali agli 
inquilini e rappresentanza nei casi di sfratto in tutto lo Stato; e finanziamenti per 
espandere la TPU nella regione settentrionale dello Stato di New York.  
  

###  

  
  

Ulteriori informazioni sono disponibili sul sito www.governor.ny.gov 
Stato di New York | Executive Chamber | press.office@exec.ny.gov | 518.474.8418  

Per ricevere gli aggiornamenti dall'Ufficio della Governatrice, iscriversi su: ny.gov/signup | Inviare un SMS 
con scritto NEW YORK all'81336 

 
ANNULLARE L’ISCRIZIONE 

 

https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.governor.ny.gov%2F&data=05%7C02%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7Ce6b4a0b862de4af1f3e208dc2d85321e%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638435297300537190%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=1b213MqQqkDmF%2BQ2q1IiKkabkvdKdKSjKGxBZgKAylk%3D&reserved=0
mailto:press.office@exec.ny.gov
https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fny.gov%2Fsignup&data=05%7C02%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7Ce6b4a0b862de4af1f3e208dc2d85321e%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638435297300545639%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=V%2BHKFObHBj1erN0nshqVeffquBnjSuBtFmnZEH6AvWo%3D&reserved=0
https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fit.cwnls.com%2Fapp%2Fitpage.nsf%2Funsubscribe.xsp%3Faction%3Dunsubscribe%26id%3D1100PRESDC4CFA3894B6142A85258AC30061775600000000000000000000000000000000&data=05%7C02%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7Ce6b4a0b862de4af1f3e208dc2d85321e%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638435297300552123%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=DZ8T2Pd49wuF9yOu9dQvhUDjk0baskeMuzI2bgfjnHg%3D&reserved=0

