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ГУБЕРНАТОР ХОКУЛ ПОДПИСАЛА ПАКЕТ ЗАКОНОВ О РАСШИРЕНИИ 
СРЕДСТВ ЗАЩИТЫ АРЕНДАТОРОВ ЖИЛЬЯ СО СТАБИЛИЗИРОВАННОЙ 

АРЕНДНОЙ ПЛАТОЙ В ШТАТЕ НЬЮ-ЙОРК  
  

Закон S2980-C/A6216-B усиливает защиту арендаторов за счет внесения 
ряда изменений для предотвращения неправомерного дерегулирования и 
повышения арендной платы, а также усиливает контроль соблюдения 

законов о стабилизации арендной платы  
  
  
Сегодня губернатор Кэти Хокул подписала законы, направленные на усиление 
защиты арендаторов жилья со стабилизированной арендной платой на всей 
территории штата Нью-Йорк. Закон S2980-C/A6216-B усиливает защиту 
арендаторов за счет внесения ряда изменений для предотвращения 
неправомерного дерегулирования и повышения арендной платы, а также 
усиливает контроль соблюдения законов о стабилизации арендной платы.  
  
«Этот закон поможет защитить один миллион жителей нашего штата, живущих в 
квартирах со стабилизированной арендной платой, и даст нашему штату более 
надежные инструменты для контроля соблюдения наших законов о стабилизации 
арендной платы, — сказала губернатор Хокул. — Сейчас, когда штат Нью-Йорк 
переживает дорогостоящий жилищный кризис, моя администрация стремится 
решить проблему нехватки жилья путем увеличения предложения жилья и 
повышения доступности нашего штата».  
  
Закон S2980-C/A6216-B включает ряд мер для усиления защиты прав 
арендаторов: разъясняет правила определения того, что арендодатель 
участвовал в мошеннической схеме для дерегулирования квартиры, обязывает 
арендодателей впредь получать одобрение в Управлении восстановления жилья 
и населенных пунктов (Homes and Community Renewal, HCR) перед 
дерегулированием квартиры после существенного ремонта, ужесточает штрафы 
за отсутствие регистрации квартиры, кодифицирует методы расчета арендной 
платы после объединения или изменения квартир, а также расширяет полномочия 
HCR по контролю соблюдения законов о стабилизации арендной платы.  
  
Сенатор штата Брайан Кавана (Brian Kavanagh): «Когда мы в 2019 году 
согласовали и приняли Закон о стабильности жилья и защите арендаторов, мы 



дали миллионам арендаторов жилья со стабилизированной арендной платой 
более надежные средства правовой защиты, чем те, которые существовали в 
течение многих десятилетий. Закон, подписанный сегодня губернатором Кэти 
Хокул, станет важным шагом на пути обеспечения практического соблюдения 
требований закона. Он навсегда закрывает так называемую "лазейку 
Франкенштейна", когда владельцы недвижимости быстро повышали арендную 
плату после объединения ранее доступных квартир. Он требует от владельцев 
надлежащим образом регистрировать в органах штата квартиры со 
стабилизированной арендной платой. И наконец, он дает арендаторам, 
жилищному агентству штата и судам инструменты, необходимые для привлечения 
владельцев недвижимости к ответственности за умышленное завышение сборов с 
арендаторов. Я благодарю моего коллегу председателя жилищного комитета и 
соавтора законопроекта, члена Ассамблеи Линду Розенталь за поддержку этого 
законопроекта в Ассамблее, наших коллег по легислатуре, особенно лидера 
большинства Андреа Стюарт-Казинс, спикера Карла Хисти и члена Ассамблеи 
Джеффа Диновица. Я также благодарю арендаторов и общественных активистов, 
которые выступали за эти реформы, в том числе Общество юридической помощи 
и Комитет Купер-сквер, сотрудников законодательных и исполнительных органов, 
которые работали над текстом этих положений, и, конечно же, губернатора Кэти 
Хокул и начальника управления Рут-Энн Виснаускас за руководство нашими 
усилиями по совместному решению жилищного кризиса и предоставлению всем 
жителям штата доступа к стабильному и недорогому жилью».  
  
Член Ассамблеи Линда Б. Розенталь (Linda B. Rosenthal): «Мы потеряли 
бесчисленное количество доступных квартир из-за лазеек и махинаций, с 
помощью которых отменялось регулирование арендной платы. Поэтому я рада, 
что губернатор Хокул подписала мой законопроект, направленный на борьбу с 
такой практикой. Этот новый закон закрывает "лазейку Франкенштейна" — тактику, 
которая обычно используется для удаления из зданий квартир с регулируемой 
арендной платой и которая помогла выселить многих жителей штата из 
занимаемого ими жилья. Кроме того, практика повышения арендной платы и 
мошеннического завышения сборов с арендаторов уже давно используется как 
средство быстрого заработка и при этом уменьшает фонд столь необходимого 
жилья в сообществах. Этот новый закон включает дополнительные меры защиты 
от мошеннического завышения арендной платы. Я горжусь тем, что мы закрыли 
эти лазейки, и с нетерпением жду возможности продолжать эту работу на 
следующей сессии».  
  
Ведущий адвокат Отдела реформы гражданского законодательства (Civil 
Law Reform Unit) Общества юридической помощи (Legal Aid Society) Джудит 
Голдинер (Judith Goldiner): «В течение долгого времени владельцы жилья 
использовали "лазейку Франкенштейна" и другие мошеннические схемы 
повышения арендной платы с помощью пробелов в законодательстве, что в 
конечном итоге приводило к усугублению кризиса бездомности и уменьшению 
нашего ограниченного фонда доступного жилья. Одним росчерком пера 
губернатор Хокул исправила эту несправедливость, предоставив 



малообеспеченным жителям штата, занимающим жилье со стабилизированной 
арендной платой, базовые средства защиты от этой недобросовестной практики. 
Общество юридической помощи благодарит губернатора и соавторов 
законопроекта сенатора Брайана Кавана и члена Ассамблеи Линду Розенталь за 
принятие закона S2980C/A6216».  
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