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Do natychmiastowej publikacji: 22.12.2023 GUBERNATOR KATHY HOCHUL

GUBERNATOR HOCHUL PODPISUJE USTAWE WZMACNIAJACA OCHRONE
NAJEMCOW O USTABILIZOWANYM CZYNSZU W CALYM STANIE NOWY JORK

Ustawa S2980-C/A6216-B wzmacnia ochrone najemcoéw poprzez wprowadzanie
réoznych zmian w celu unikniecia niewfasciwych deregulacji lub podwyzek
czynszOw oraz wzmocnhnienia egzekwowania przepisow dotyczacych stabilizacji
czynszow

Gubernator Kathy Hochul podpisata dzis ustawe majgcg na celu wzmocnienie ochrony
najemcow o ustabilizowanym czynszu w catym stanie Nowy Jork. Ustawa S2980-
C/A6216-B wzmacnia ochrone najemcéw poprzez wprowadzenie réznych zmian w celu
unikniecia niewtasciwej deregulacji lub podwyzek czynszéw oraz poprawy
egzekwowania przepisow dotyczgcych stabilizacji czynszow.

»1a ustawa pomoze chroni¢ milion mieszkancow stanu Nowy Jork mieszkajgcych w
lokalach o ustabilizowanym czynszu i zapewni naszemu stanowi lepsze, skuteczniejsze
narzedzia do egzekwowania naszych przepisow dotyczgcych stabilizacji czynszow”,
powiedziata gubernator Hochul. ,\WW stanie Nowy Jorki caty czas zmagamy sie z
kosztownym kryzysem mieszkaniowym, dlatego moja administracja jest zaangazowana
W rozwigzywanie problemu niedoboru mieszkan, budowanie nowej podazy i uczynienie
naszego stanu bardziej przystepnym cenowo”.

Ustawa S2980-C/A6216-B wzmacnia ochrone najemcéw poprzez wyjasnienie
standardéw ustalania, czy wynajmujgcy zaangazowat sie w nieuczciwy plan deregulacji
lokalu, wymagajgc od wynajmujgcych, aby uzyskali zgode Wydziatu Mieszkalnictwa i
Odnowy Spotecznej (Homes and Community Renewal, HCR) przed deregulacjg lokalu
z powodu znacznej modernizacji, zaostrzajgc kary za niezarejestrowanie lokalu,
kodyfikujgc metody obliczania czynszéw po potgczeniu lub modyfikacji lokali oraz m.in.
wzmacniajgc uprawnienia HCR do egzekwowania przepiséw dotyczgcych stabilizaciji
czynszow.

Senator stanu Brian Kavanagh, powiedziat: ,WWynegocjowanie i uchwalenie przez
nas w 2019 r. ustawy o stabilnosci mieszkaniowej i ochronie najemcoéw (Housing
Stability and Tenant Protection Act) zapewnito milionom najemcdéw mieszkan o
ustabilizowanym czynszu silniejszg ochrone prawnag, niz miato to miejsce od pokolen.
Podpisana dzi$ przez gubernator Kathy Hochul ustawa jest kluczowym krokiem



zapewniajgcym, ze spetnimy obietnice zawartg w tym ustawodawstwie: trwale
zamykajgc luke prawng zwang ,frankensteiningiem”, ktdérg wtasciciele nieruchomosci
nierzadko wykorzystujg do szybkiego podnoszenia czynszow, jednoczesnie tgczgc
wczesniej przystepne cenowo mieszkania; poprzez zapewnienie, ze wtasciciele
nieruchomosci utrzymujg swoje mieszkania o ustabilizowanym czynszu prawidtowo
zarejestrowane w stanie; oraz poprzez zapewnienie najemcom, stanowej agenc;ji
mieszkaniowej i sgdom narzedzi, ktérych potrzebujg, aby pociagna¢ wtascicieli
nieruchomosci do odpowiedzialnosci, gdy ci celowo zawyzajg optaty dla najemcow.
Dziekuje mojej kolezance, przewodniczgcej ds. mieszkalnictwa i sponsorce ustawy,
cztonkini Zgromadzenia Lindzie Rosenthal, za poparcie tej ustawy w Zgromadzeniu,
naszym kolegom legislatorom, zwtaszcza przewodniczgcej Andrei Stewart-Cousins,
marszatkowi Carlowi Heastie i cztonkowi Zgromadzenia Jeffowi Dinowitzowi, wielu
lokatorom i rzecznikom lokatoréw, ktérzy domagali sie tych reform, w tym
stowarzyszeniu The Legal Aid Society i organizacji Cooper Square Committee,
pracownikom ustawodawczym i wykonawczym, ktorzy pracowali nad tymi ustawami,
oraz oczywiscie gubernator Kathy Hochul i komisarz ds. mieszkalnictwa RuthAnne
Visnauskas za ich przywodztwo w naszych ciggtych dziataniach majgcych na celu
wspolne rozwigzanie kryzysu mieszkaniowego i zapewnienie wszystkim mieszkancom
stanu Nowy Jork dostepu do stabilnego, przystepnego cenowo miejsca do zycia”.

Czlonkini Zgromadzenia, Linda B. Rosenthal, powiedziata: ,Z powodu luk prawnych
i przebiegtych taktyk, ktére spowodowaty wytgczenie mieszkan spod regulacji
czynszowych, doprowadziliSmy do utraty niezliczonej liczby przystepnych cenowo
mieszkan, dlatego ciesze sie, ze gubernator Hochul podpisata mojg ustawe, ktéra
rozprawi sie z tymi praktykami. Ta nowa ustawa ktadzie kres tzw. frankensteiningowi —
praktyce, ktéra jest powszechnie stosowana w celu usuwania z budynkéw lokali o
regulowanym czynszu — co przyczynia sie do wysiedlenia wielu mieszkancéw stanu
Nowy Jork z ich mieszkan. Ponadto praktyka podnoszenia czynszow i oszukanczego
zawyzania optat dla najemcdéw od dawna jest stosowana w celu osiggniecia szybkiego
zarobku, jednoczesnie pozbawiajgc spotecznosci z bardzo potrzebnych mieszkan.
Nowa ustawa zawiera dodatkowe zabezpieczenia przed oszustwami w sprawach o
zawyzanie czynszu. Jestem dumna, ze udato nam sie zlikwidowac te luki prawne i z
niecierpliwoscig czekam na kontynuacje tego postepu w nastepnej ses;ji”.

Petnomocnik ds. reformy prawa cywilnego w Stowarzyszeniu Pomocy Prawnej,
Judith Goldiner, powiedziata: ,0d zbyt dawna pracodawcy stosujg tzw.
»irankensteining” i inne oszukancze praktyki w celu podnoszenia czynszéw, aby
wykorzystac luki w prawie, pogtebiajgc lokalny kryzys bezdomnosci i zmniejszajgc
nasze ograniczone zasoby przystepnych cenowo mieszkan. Jednym pociggnieciem
piéra gubernator Hochul zaradzita tej niesprawiedliwosci, zapewniajgc mieszkancom
stanu Nowy Jork o niskich dochodach, zamieszkujgcym lokale o ustabilizowanym
czynszu, podstawowg ochrone przed tg pozbawiong skruputdéw praktykg. Organizacja
The Legal Aid Society dziekuje gubernator oraz sponsorom ustawy, senatorowi
Brianowi Kavanaghowi i cztonkini Zgromadzenia Lindzie Rosenthal, za uchwalenie
ustawy S2980C/A6216”.
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