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LA GOVERNATRICE HOCHUL FIRMA UNA LEGISLAZIONE VOLTA A 
RAFFORZARE LE TUTELE PER GLI INQUILINI A CANONE STABILIZZATO IN 

TUTTO LO STATO DI NEW YORK  
  

La legislazione S2980-C/A6216-B consolida le tutele degli inquilini introducendo 
diverse modifiche per evitare deroghe o aumenti di affitto scorretti e rinforzare il 

rispetto delle leggi sulla stabilizzazione degli affitti  
  
  
La governatrice Kathy Hochul ha firmato oggi una legislazione che consolida le tutele 
per gli inquilini con affitto a canone stabilizzato in tutto lo Stato di New York. La 
legislazione S2980-C/A6216-B consolida le tutele degli inquilini introducendo diverse 
modifiche per evitare deroghe o aumenti di affitto scorretti e migliorare  il rispetto delle 
leggi sulla stabilizzazione degli affitti.  
  
La governatrice Hochul ha dichiarato: "Questa legislazione servirà a proteggere il 
milione di newyorkesi che vivono in appartamenti con affitto a canone stabilizzato e 
offrirà al nostro Stato strumenti migliori e più incisivi per far rispettare le nostre leggi 
sulla stabilizzazione degli affitti. Mentre New York continua ad affrontare una gravosa 
crisi abitativa, la mia amministrazione intende affrontare la carenza di alloggi, proporre 
nuove offerte e aumentare l'accessibilità del nostro Stato".  
  
La legislazione S2980-C/A6216-B rafforza le tutele degli inquilini specificando gli 
standard necessari a determinare se un proprietario abbia attuato uno schema 
fraudolento per deregolamentare un'unità, richiedendo ai proprietari di ottenere 
l'approvazione dell’Ente per l’Edilizia Abitativa e il Rinnovamento Comunitario (Homes 
and Community Renewal, HCR) prima di deregolamentare un'unità a seguito di una 
sostanziale ristrutturazione, inasprendo le pene per la mancata registrazione di un'unità, 
codificando i metodi di calcolo degli affitti dopo che le unità sono state accorpate o 
modificate, e rafforzando l'autorità dell'HCR di applicare le leggi sulla stabilizzazione 
degli affitti, tra le altre misure.  
  
Il senatore dello Stato Brian Kavanagh ha dichiarato: "Quando abbiamo negoziato e 
promulgato la Legge sulla stabilizzazione abitativa e la protezione degli inquilini nel 
2019, abbiamo introdotto una tutela legale per milioni di inquilini in alloggi a canone 
stabilizzato più solida di quella che esisteva da generazioni. Il disegno di legge firmato 
oggi dalla governatrice Kathy Hochul rappresenta un passo cruciale per garantire che si 



rispetti la promessa di quella legge: eliminando in modo permanente la cosiddetta 
scappatoia del "frankensteining", che i proprietari di immobili hanno utilizzato a volte per 
aumentare velocemente gli affitti combinando appartamenti precedentemente a prezzi 
accessibili; garantendo che i proprietari di immobili mantengano i propri appartamenti a 
canone stabilizzato adeguatamente registrati presso lo Stato; e fornendo agli inquilini, 
all'agenzia statale per gli alloggi e ai tribunali gli strumenti necessari per far valere la 
responsabilità dei proprietari di immobili quando questi ultimi applicano 
intenzionalmente un prezzo eccessivo agli inquilini. Ringrazio la mia collega, il membro 
dell'Assemblea Linda Rosenthal, presidentessa del settore abitativo e sponsor del 
disegno di legge, per aver promosso questo disegno di legge in Assemblea, i nostri 
colleghi legislatori, in particolare la leader Andrea Stewart-Cousins, il portavoce Carl 
Heastie e il membro dell'Assemblea Jeff Dinowitz, i tanti inquilini e patrocinatori degli 
inquilini che hanno sollecitato queste riforme, tra cui la Legal Aid Society e il Cooper 
Square Committee, i collaboratori a livello legislativo ed esecutivo che hanno elaborato 
queste disposizioni e, naturalmente, la governatrice Kathy Hochul e la commissaria per 
l'edilizia abitativa RuthAnne Visnauskas per la collaborazione nell'affrontare la crisi 
abitativa e garantire a tutti i newyorkesi l'accesso a un luogo stabile e accessibile in cui 
vivere".   
  
Il membro dell'Assemblea Linda B. Rosenthal ha dichiarato: "Abbiamo perso 
moltissime unità abitative a prezzi accessibili a causa di lacune e strategie subdole che 
hanno sottratto gli appartamenti alla regolamentazione degli affitti, perciò sono contenta 
che la governatrice Hochul abbia ritenuto opportuno firmare la mia proposta di legge per 
contrastare queste pratiche. Questa nuova legge mette fine al frankensteining (una 
tattica comunemente utilizzata per eliminare dagli edifici gli appartamenti a canone 
regolamentato) e ha contribuito a far fuggire molti newyorkesi dalle proprie case. Inoltre, 
la consuetudine di aumentare gli affitti e di far pagare fraudolentemente agli inquilini più 
del dovuto è stata utilizzata a lungo per guadagnare velocemente, privando le comunità 
di alloggi di cui hanno bisogno. Questa nuova legge prevede maggiori garanzie contro 
le frodi nei casi di sovraccarico degli affitti. Sono fiera che queste scappatoie siano state 
chiuse e sono ansiosa di consolidare questi progressi nella prossima sessione".  
  
La responsabile dell’Unità per la riforma del diritto civile (Civil Law Reform Unit) 
presso la Legal Aid Society, l’avvocato Judith Goldiner, ha dichiarato: "Per troppo 
tempo, i proprietari hanno utilizzato il 'Frankensteining' e altre tattiche fraudolente al fine 
di aumentare gli affitti per sfruttare le lacune della legge, peggiorando la crisi locale dei 
senzatetto e restringendo il nostro limitato patrimonio di alloggi a prezzi accessibili. Con 
un tocco di penna, la governatrice Hochul ha corretto questa ingiustizia, fornendo ai 
cittadini newyorkesi a basso reddito che risiedono in alloggi con affitto stabilizzato delle 
tutele di base per difendersi da questa pratica senza scrupoli. La Legal Aid Society 
ringrazia la governatrice e gli sponsor del disegno di legge, il senatore Brian Kavanagh 
e il membro dell'Assemblea Linda Rosenthal, per aver approvato la proposta di legge 
S2980C/A6216".  
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