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LA GOUVERNEURE HOCHUL SIGNE UNE LOI VISANT A RENFORCER LA
PROTECTION DES LOCATAIRES A LOYER STABILISE DANS TOUT L'ETAT DE
NEW YORK

La loi S2980-C/A6216-B renforce la protection des locataires en apportant
diverses modifications qui permettent d'éviter les déréglementations ou les
augmentations de loyer abusives et de renforcer I'application des lois sur la

stabilisation des loyers

La gouverneure Kathy Hochul a signé aujourd'hui une loi visant a renforcer les
protections des locataires & loyer stabilisé dans tout I'Etat de New York. La loi S2980-
C/A6216-B renforce la protection des locataires en apportant diverses modifications qui
permettent d'éviter les déréglementations ou les augmentations de loyer abusives et de
renforcer |'application des lois sur la stabilisation des loyers.

« Cette loi permettra de protéger le million de New-Yorkais qui vivent dans des
appartements dont le loyer est stabilisé et de doter notre Etat d'outils plus efficaces et
plus solides pour faire respecter nos lois sur la stabilisation des loyers », a déclaré la
gouverneure Hochul. « Alors que I'Etat de New York reste confronté & une crise du
logement trés colteuse, mon administration est bien décidée a s'attaquer a la pénurie
de logements, a en construire de nouveaux et a rendre la vie dans notre Etat plus
abordable », ajoute-t-elle.

La loi S2980-C/A6216-B améliore la protection des locataires en clarifiant les normes
permettant de déterminer si un propriétaire s'est engagé dans une manceuvre
frauduleuse pour déréglementer un logement, en exigeant des propriétaires qu'ils
obtiennent I'approbation de la division chargée de la Rénovation des logements et de la
collectivité (Homes and Community Renewal, HCR) avant de déréglementer un
logement en raison d'une importante rénovation, en durcissant les sanctions pour
défaut d'enregistrement d'un logement, en codifiant les méthodes de calcul des loyers a
la suite d'une fusion ou d’'une modification de logements et en renforcant I'autorité du
HCR pour faire appliquer les lois sur la stabilisation des loyers, entre autres mesures

Le sénateur d’Etat Brian Kavanagh a déclaré : « Lorsque nous avons négocié et
promulgué la loi sur la stabilité du logement et la protection des locataires (Housing
Stability and Tenant Protection Act) en 2019, nous sommes parvenus a imposer des



mesures de protections juridiques inédites pour des millions de locataires de logements
a loyer stabilisé qui manquaient de puis des générations. Le projet de loi que la
gouverneure Kathy Hochul signe aujourd'hui constitue une étape décisive pour garantir
la tenue des promesses de cette loi, et ce en fermant définitivement la breche dite du
frankensteining, dont les propriétaires ont parfois profité pour augmenter rapidement les
loyers en fusionnant des appartements auparavant abordables, en veillant a ce que les
propriétaires maintiennent leurs appartements a loyer stabilisé correctement répertoriés
auprés de I'Etat, et en donnant aux locataires, & I'Agence des logements de I'Etat et aux
tribunaux les outils dont ils ont besoin pour tenir les propriétaires responsables des
surcharges abusives qu'ils pratiquent sur les locataires. Je tiens a remercier ma
collégue présidente de la commission du logement et marraine du projet de loi, la
membre de I'Assemblée Linda Rosenthal, pour avoir défendu ce projet de loi a
I'Assemblée, nos collegues Iégislateurs, en particulier la cheffe de la majorité Andrea
Stewart-Cousins, le président de la Chambre des représentants Carl Heastie et le
membre de I'Assemblée Jeff Dinowitz, les nombreux locataires et défenseurs des
locataires qui ont fait pression en faveur de ces réformes, notamment la Legal Aid
Society et le Cooper Square Committee, les fonctionnaires Iégislatifs et exécutifs qui ont
travaillé sur ces dispositions et, bien entendu, la gouverneure Kathy Hochul et la
commissaire au logement RuthAnne Visnauskas pour leur leadership dans les efforts
gue nous déployons ensemble pour résoudre la crise du logement, le personnel
législatif et exécutif qui a travaillé sur ces dispositions et, bien sar, le gouverneur Kathy
Hochul et la commissaire au logement RuthAnne Visnauskas pour leur leadership dans
nos efforts continus pour lutter ensemble contre la crise du logement et garantir que
tous les New-Yorkais ont accés a un lieu de vie stable et abordable. »

Linda B. Rosenthal, membre de I’Assemblée, a déclaré : « Nous avons perdu un
grand nombre de logements abordables a cause de failles et de tactiques sournoises
qui ont soustrait des appartements a la réglementation des loyers. Je suis donc ravie
que la gouverneure Hochul ait jugé bon de promulguer mon projet de loi visant a
réprimer ces pratiques. Cette nouvelle loi met fin au frankensteining, une tactique
couramment utilisée pour retirer des immeubles les logements dont le loyer est
réglementé, et qui a contribué a chasser de nombreux New-Yorkais de leur logement.
En outre, la pratique consistant a augmenter les loyers et a surcharger frauduleusement
les locataires a longtemps été utilisée pour gagner de I'argent rapidement, tout en
privant nos communautés des logements dont elles ont tant besoin. Cette nouvelle loi
prévoit des garanties supplémentaires contre la fraude dans les cas de surcharge de
loyer. Je suis fiere que nous ayons comblé ces lacunes et je suis impatiente de
poursuivre ces progres lors de la prochaine session. »

Judith Goldiner, avocate responsable de I'unité de réforme du droit civil de la
Legal Aid Society, a déclaré : « Pendant trop longtemps, les propriétaires ont eu
recours au frankensteininget a d'autres tactiques frauduleuses pour augmenter les
loyers afin de profiter des carences législatives, aggravant ainsi la crise des sans-abri
au niveau local et réduisant notre offre limitée de logements a prix abordable. D'un trait
de plume, la gouverneure Hochul a corrigé cette injustice en offrant aux New-Yorkais a
faibles revenus qui résident dans des logements a loyer stabilisé des protections



fondamentales pour se défendre contre cette pratique malhonnéte. La Legal Aid Society
remercie la gouverneure et les auteurs du projet de loi, le sénateur Brian Kavanagh et
la membre de l'assemblée Linda Rosenthal, d'avoir adopté la loi S2980C/A6216. »
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